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CAP. I.- GENERALIDADES

Art® I Ambito y Objeto

Las presentes Ordenanzas tienen como ob-
jeto la regulacidn y ordenacidn del uso
de los terrenos del Area de servicio
BENGOA S.A. en el P.X. 342,2 de la N-1 -
Madrid-IrQin, del término municipal de --
Vitoria~-Gastelz, con una superficie de
29.240 m2.

Art® II Jerarquia

Estas Ordenanzas estan subordinadas je--
rarquicamente a la legislacidn urbanistd
ca vigente en la C.A.V. y a las determi-
naciones del P.G. de 0.U. de Vitoria-Gas
teiz.

Art® III Concordanclia de Normas

Respecto a las Normas de Edificacidn, --
las del presente P.E. tienen prioridad -
socbhre a las del P.G. por lo gue aguellas
sblo regirian con cardcter subsidiario en
lo previsto por las del P.E.

CADP. II.~ REGIMEN URBANISTICC DEL SUELC

Art°Iv Uso Global

Es el de Infraestructura Basica de Trang
porte.

Brt°v Calificaclidn Pormenorizada

Son los diversos Usos pormencrizados en.
gque gse divide el &mbito del Plan Especial:
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—~ Zonas verdes ... i et i 4,937 m2
- Viario Local ..., ve. 14,077 m2
- Aparcamientos e e e e e e e e 4.373 m2
.- Pasvs vy estancias peatonales .. 3.437 m2

Usos de la Edificacidon del P.E.:

- Edificio 1 (Caf.) .+ .veiriiueinnn 1.541 m2
- Edificio 2 (Taller~-Almac2n) ... 648 m?2

Usos de la edificacidn existente:

- BEdificio 3 (Gasoclinera) e e 117 m2
- Edificic 4 (Almacén) e e 110 m2

Dado gue la ocupacidn en planta de la edi-
ficacidn, no dgota la capacidad del P.G. -
para esta parcela (20% s/17.472 nm2) se po-
drd redactar una modificacidn del presente
}Plan Especial para ejecutar los 1.305 m2 -
jde superficie edificada en planta que res-—
Etan para completar la totalidad de la supeXx
| ficie otorgada a la parcela, con idénticos
Sobjetivos, usos y pardmetros urbanisticos a
I'ssaqui - ¢contemplados. o

ILas alineaciones, rasantes y localizacidn -
espaclal son las gque figuran en los corres-
pondientes planos de ordenacidn.

Art°vyi ‘Parcelaciones

No se permiten.

Art°VIE Estudiocs de Detalle

No se admiten.

Art°vIII Provectos de Urbanizacidn

Previa a la obtencidn de Licencia de los -
Proyectos de Edificacidn se deberid redactar
y aprobar el oportunc Provecto de Urbaniza-
cidn conforme a las determinaciones del pre
sente P.E. '

El provecto de Edificacidon de cada una de
las fases del Plan, podra ser paralelo al =
de Urbanizacibn, debiendo estar finalizads
completamente las cobras urbanizadoras antes
de ctorgarse Licencia municipal de primera
ccupacidn.




CAP.

I11.-

NORMAS DE EDIFICACION

1.- CONDICIONES TECNICAS DE LOS ESPACICS LIBRES

Art®

Art®Xx

“AYrt®

Art®

IX

XI

XIT

Caracteristicas de los Espacios Libres

Los materiales permitides figuran en el

'punto 10 del Documente (A): Memoria.

Alineaciones vy Rasantes

Son las gue figuran en l1los planos de Or-
denacidn del presente P.E.

Instalaciones Complementarias’

En las zonas verdes vy zonas estanciales

podra disponerse instalaciones complemen
tarias tanto del Edificio 1 {Caf-Rest-ho)
como del Edificio 3 (Gasolinera) como —--—
son tanque exterior de propano y tunel -
de lavado de coches (elementos gue no de
mandan superficie edificadal.’ '

Margquesginas

Estas podrdn instalarse en las zonas de
aparcamientos para turismos.

2.~ CCONDICIONES DE LA EDIFICACION

Art®°XIII Unidad Edificable-Alineaciones v Rasantes

Es la gue figuran en Plano de Ordenacién
para cada edificioc 1 y 2, siendo sus ali
neaciones las gue vienen acotadas en pla
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Art®XIV
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no, y sus rasantes las que alli figuran,

no pudiéndose modificar ninguna de ellas

en los correspondientes Proyectos de Edi
ficacién, admiti&ndose Unicamente peque-

fios ajustes en su contorno, sin gue su--

pongan ni modificacidon de sus superficies
calificadas ni la invasidn de las calza-

das del viarioc proyectado.

Usos y Superficies

Estos son segln los edificios:

{1) Cafeteria-Restaurante-Hostal

P.SHtano e e e e e 308 m?2
P.Baja  ..cieieaann 1.547 m2
P.Primera « .««««a««-= 505 m2

Los usos en planta sdtano seradn lecs de -
instalaciones: Grupo sobrepesor, Y depd-
sito de agua, grupo eléctrdgeno, almace-
nes, etc, lnstalaciones etc.

Los usos en planta baja seran los de Ca-
feteria-Restaurante: porches, vestlibulos
cafeteria, cuarto calderas, aseos, duchas
conductores, lavanderila, vestuario perso
nal, almacén, coccina, comedor, recepcidn
hestal ...

Los usos en planta primera seran los de
hostal: habitaciones simples y dobles --
con un limite mi&ximo de 25 en total, es-
caleras[woficio, B0 ST SR

(2) Taller-Almacén

P. Sdotano R 129 m2
FP. Baja Taller-Almacén 648 m2

Los usos en sbtano serin de depdsito de -
agua, grupo sobrepesor, grupo electrdgeno,
almacenes, instalaciones etc

Los usos en el taller de reparaciones-alma
cén (0nica planta baja) seran de taller, -
almacenes de repuestos, vestuario y ofici-

‘na, cuartos de instalaciones etc., y esta-

ré&n regulados cenforme al Art®°302-2 de las
Normas urbantsticas Tomo IIT del P.G.C.U.
de Vhitorita-Gasteilz.



Art® XV
Art® XVI
Art°XvVII
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Usos en Edificacidn existente

Seradn los actuales, permiti&ndose las la
bores de limpieza y adecentamiento de las
edificaciones, asi como las instalaciones
pertinentes de una estacidon de servicio:

{aseos, oficina, recambios del automovil,
despacho, etc ...).

Ocupacidn

Podr& llegar en Planta Baja al 100% de -
la superficie calificada como de edifica
cidn.

Separacidon a linderos

Los marcades en planos de Ordenacidn.

Art°XVIII Altura de la Edificacidn

Art®XI¥

EN el eidifcio (1) la altura maxima de -
la edificacidn serd de 6,5 mts. a la ca-
ra inferior del {ltimo forjado, siendo -
de 3,20 mts. de altura minime likre en =
planta baja en las zonas de cafeteria
comedory vestibulos

Fn el edificio (2) la altura mixima sera
de 6,5 mts. a la cdra inferior del table
ro de cubisrta.

Estas alturas se medir&n en la fachada de
acceso a la edificacidn.

Balconesg, Voladizos y Vuelos

No se admiten.



Art® XX
Art® XXI
Art°XXII

Cubierta

Estas podrdn ser planas, con ligeras pen
dientes a base de chapas metalicas ¢ del
tipo de cubierta invertida, protegidas -
con antepechos.

Sobre la cubilerta no se permiten cuerpos
edificados a excepcidn de conductos de -
ventilacidn o aparatos de instalaciones
y climatizacidn,

Materiales de Fachada

No se impone limitacidn alguna.

Normas de la Edificacidn

Seran de apl;<aci6n las NTE, NBE y Orde-
nanzas de apflficdacidn del Ayuntamiento de
Vitoria—Gas#@;z SRt

Fdo. Juan Adrian BUENOC AGERO

ARQUITECTO -
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