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2) MEMORIA DESCRIPTIVA JUSTIFICATIVA



1.-—

OQBJETO

El objetivo bésico del presente PLAN ESPECIAL es la
Ordenacidon de los terrenos, comprendidos dentro del
Término Municipal de Vitoria-Gasteiz, de la actual
ESTACION DE SERVICIO BENGOA S§.A., para destinarla a
"AREA DE SERVICIO" an el P.K. 342,2 de la;cafretera

N-1 (Madrid-Ir{n).

PROMOTOR

El promotor del presente Plan Especial de Area de -
Servicio, en el punto kilcm&trico 342,2 de la N-1,
Madrid-Iran (en su lado ascendente) es:

D. GREGORIO SANTAMERIA MARTINEDZ

domiciliado a efectos de notificaciones en Vitoria-
Gasteiz, calle Reyes Catdlicos n°l, ¥y como represen

tante de:

ESTACION DE SERVICIO BENGOA S.A. C.I.F. A01-025364

v a su vez propiletario del terreno.

3.- DESCRIPCION DEI TERRENO

3.1.- Situacidn

El terrénoc objeto del Plan Especial se encuen
tra al borde de la carretera N-1 (madrid-Irln)

en su P.X. 342,22, al Sur de ésta y-justoc en -



el 1imite del término municipal de Vitoria-
Gasteiliz, junto al camino-carretera de acceso

a Subijana.

Limites v Superficies

El terreno dispone de los siguientes limites:

N-0: N-1 (Madrid-Iran)

N-F: Suelo ROstico del Términc de Iruna de
Cca. ’

S-E: Suelo RUstico del Términc de Iruia de
Oca.

S-0: Carretera de accesc a Subijana.

La superficie del terrenoc en el Término de --
Vitoria-Gasteiz, a partir del Plano Topografi

co elaborado por guien suscribe es de:

48.142 m2.

Topografia

El terreno presenta una forma trapezoidal en -

la mayor parte del mismo {(agquella con frente -

‘a la N-1, con 260 mts de longitud) y un fondo

de 150 mts., guedando una bolsa al Sur de La

finca de unas dimensiones de 110%x120 mts.

Las rasantes del terreno vienen condicionadas

a la de la N-1, en su frente a esta via con —--
un desnivel de 1,04 mts. desde el punto "cero”
tomado como referencia en lLa interseccidn de -
carretera de Subijana c¢on N-1. Esta diferencia
de 1,O4Imts. lo es en la salida a Vitoria de -

la actual "Estacidn de Servicio Bengoa" lo gue



representa un desnivel longitudinal (paraielo

a N-1) del 0,5%.

En el sentido transversal las rasantes segin -
las secciones dadas al terreno varian del si--

guiente modo:

1 (+1, +5,85)

2 (0,85, +7,186)
- " 3 (0,80, +7,10)

4 {0,55, +7,05)
- " 5 (0,26, +7,15)

- Seccidn

Siendo el desnivel practicamente inexistente -
en los tramos mas cercanos, con:porcentajes —-
del 1%, acentudndose la pendiente a partir de

una franja de 80 metros (paralela a N-1}.

El terrenc actual, dispone de accesos y sali--
das pavimentadas hasta la Estacidn de Servicio
existente, siendoc el resto del tipo de "monte

bajo”, siendo unos viarios de asfaltado y otros

de gravilla.

Edificaciones v Redes de Servicio Existentes

En la actualidad y como se comprueba en los --
Planos de Informacidn, existen dos edificacioc-
nes en la actual estacidn de servicio dedicadas
a 1a-atenci6n de la misma y destinadas a Ofici
ﬁas, Aseos, Almacén y Garage, con una superfi-
cie construida toctal de 227 m2, siendo las al-

turas de las edificacioneg de Planta Baja.

Lags redes de servicio con gue cuentan los te--

rrenos son:



Red de Abastecimiento de Agua

En la actualidad existe una red de agua, con
abastecimiento continuo desde el depdsito --
del Manantial de Subijana {(grafiado en plano)
v que discurre enterrada por el terrenc, con
un conducto de 60 mm de diametre, atravesan-
dec la finca hasta la actual gasclinera.

Red de Saneamiénto

Existe en la actualidad una red enterrada --
gque recoge tanto el saneamiento de gasoline-
ra existente, como el agua de pluviales y de
superficie del sector urbanizado.

Su trazado figura en planos de Informacidn -
Urbanistica, disponiendo de una fosa séptica
separadora de fangos y residuos stlidos, su-
medercs y arguetas, discurriendo én dos rama
les paralelos a carretera, conectados con —--
red a cauce abierto. Son de hormigdn con sec
ciocnes gue oscilan entre 20 cm, 30 cm y 40 -
cm.

Red de Energia Eléctrica

La actual gasolinera recibe una linea eléc--
trica desde la linea de Subijana de Alava, -
de una Tensidn Nominal de 13,2 kvikilovepltic)
a partir de un transformador situado al Sur
de los terrencs de la Estacidn de Servicio -
Bengoa S.A., siendo la linea de transporte -
aérea.

Red de Telefonia

La gasolinera actual dispone de una red de
teléfonos, gue es la gue dispone el Pueblo -
de Subiiana de Alava, dado que el trazado ¥
postes discurre per su propiedad, giendo la
l1inea de trazado agreo.



4. -

- Red de Gas Natural

21 Sur de los edificios actuales y enterrada
con cotas de proteccidn, discurre paralela a
la N-1 el gaseoducto subterraneo Zaragoza-Lg
grofo-Vitoria.

Este gasecducto dispone de siete puntos indi
cadores a lo largo del terreno.

-~ Red de Alumbrado

En la zona ajardinada delantera estén dig --
puestas siete farolas de baculo para alumbra
do nocturno del acceso y salida.

ANTECEDENTES

Para la redaccidn del presente Plan Especial de Area
de Servicio se ha dado una sucesidn de consultas cro
noldgicas, ante los Organismos de la Administracion

competentes en la materia y dque son Ayuntamiento de

Vitoria-Gasteiz y Diputacidn Foral de Alava, y due -

se resumen en lo gue sigue:.

.

‘a) 28/7/1288 - Solicitud al Excme. Ayto. de Vitoria

para la ejecucidn de "Area de Servi-
c¢io"” en los terrenos de la actual es
tacidn de Servicio Bengoa, P.K.342,2
N-1, remitiendo Memoria y Planos.

b) 29/7/1988 =~ Solicitud a la Excma. Diputacidn Fo-

ral de Alava, de idéntica peticidn -
gue en el punto antericr, adjuntando
igualmente Memoria y Planos.

c) 10/8/1988 - Contestacién del Ilmo. Sr. Diputado
de Obras Pliblicas, Transporte y Me--
dic ambiente y del Ingeniero Jefe --
del Servicio de Carreteras de la - -DFA

indicande gue: "... dicho lugar pue-
de ser adeucado para esa finalidad..
debiendo presentar ... Proyecto ..."

v donde se indicaban una serle de --
condiciones (8e adjunta copia).



d)

22/11/1988

Contestacidn de Alcaldia-Presidencia
del Avito. de Vitoria-Gastelz median-
te Decreto, en el gue resuelve, Jue
en el citade punto kilométrico ...
"se podrad instalar un Area de servi-
cio, que contemple como uso, Unica y
exclusivamente el de Cafeteria y Res
taurante, asi como los aparcamientos

v demds servicios vinculades a &ste
"

Igualmente se senalkaba el instrumen-
to de planeamiento: Plan Especial pa
ra la Ordenacidn y Desarrollo de di-
cha "Area de Servicio", asi como —-
unos parametros maximos v condicio--
nes de servicios biEsicos y urbaniza-
¢idn. (Se adjunta copia)l.



. Vi
DIPUTACION FORAL DE ALAVA ‘
BAKQ FORU ALDUNDIA EXPEDIENTE N.%
ARA * . 249/88

FECHA:
. REFERENCIA . Servicio:de’ Carretera

_ ASUNTO; ' Estacién_de'ServiCi93

M i

Salida

ALDUNDIA | '
. |

o
&0, 1938 3 ESTACION DE SERVICIO BENGOA, S.A.
{ Reyes Catédlicos, 1 '

i

12870 - : ,

CONFCRME
DIPUTABRD TiTU

DEL DEPARTAMERTO v

L 01013 VITORIA-GASTEIZ ]

Contestando el escrito de fecha 28 del
pasado mes de Julio, en el gde solicitan autorizacidm para
disponer varios servicios de atencién en carretera en la
zona de la actual Estacién de Servicio Bengoa, en el EKm.
342,2 de 1la carretera nacional N-1, 1les comunico gue en -
principio dicho lugar puede ser adecuado para esa finalidad,
debiendo presentar con caricter previo un Proyecto suscrito
por técnico/s competente/s, que cumpla las siguientes condi-

ciones:

- Los servicios deben atender Unicamente el trafico gue cir-—
cule en sentido Madrid-Vitoria, sefialdndose al respecto que
estd prevista la supresién del actual paso de mediana.

: e
— Los edificios a construlr gquedaran situades a 50 ,— m.
como minimo y 125,- m. como - méximo contados a partir de 1la
raya blanca exterior de la calzada mas préxina.

~ Deberan provectarse las vias de aceleracién y deceleraciédn
precisas, de conformidad con la normativa vigente del Minis-
terio de Obras Piblicas y Urbanismo para vias interurbanas
de intensidad media diaria del orden de 15.000 vehicu-

los/dia.

- La obra provectada debera ser compatible con el camino
vecinal CV-67 de acceso a Subijana de Alava, deblendo permi-
tirse la libre circulacién de los vehiculos que accedan a
dicha localidad o salgan de ella hacia la carretera N-1.

LAR




Negociado URBANISMO

i ‘tai A
Ayuntamiento de Vitoria - Gasteiz rloa _ 5
Gasteizko Udalo Asunto:  Consulta sobre instalacion de
Gaia Area de Servicio.-
. Registro: B -
terrokapena ! Destinatario

Jasoizaoilea

SR. D. JUAN ADRIAN BUENO AGERO
San Antonio, n2 26-bajo.

VITORIA-GASTEIZ

Por la Alcaldia-Presidencia, con fecha 22 de Noviem-

bre de 1.988, ha sido dictado el siguiente DECRETO:

- RESULTANDO: Que con fecha 29 de Julio de 1.988, se ha presen-
tado consulta por D. JUAN ADRIAN BUENO AGERO, acerca de la
posibilidad de construccidén en la actual Estacién de Servicio
BENGOA, en el punto kilométrico 342 de la Ctra. N-l1, un Area de
Servicio con los usos de Bar-Restarurnte, edificio de oficinas Y
taller de reparacidn de camiones. -

RESULTANDO: | Que segin la consulta planteada se persigue la
edificacidén de una denominada Area de Servicio, gue engloba el
usc de Taller de Reparacidn, Cafeteria, Oficinas y Restaurante,
en el punto kilométrico 342.

CONSIDERANDO: Que a la vista de la aprobacidén definitiva de la
Revisiédn del Plan General de Ordenacidén Urbana de Vitoria-Gas-
teiz y del art? 115 de las Normas, las Areas de Servicio se
pueden instalar en el exterior de la linea de edificacion, es
decir, en el suelo clasificado inicialmente como Suelo No Urbanil-
zable, s5i bien se debe de proceder a la sefializacidén de 1os
suelos susceptibles de estas.‘operaciones, determinando el instru-
mento urbanistico de desarrollo.

CONSIDERANDO: Que a la vista de los art2s. 17 y 20 de la Ley
del Suelo, es preceptivo la redaccidén de un Plan Espec;al que
proceda a ordenar estas, areas, cumpliendo con las determlnacio-
nes especificas de ordenacidsd sefialadas en el Plan General.

CONSIDERANDO: Igualmente los usos degeables ‘del suelo, no
_parece aconsejable la utilizacidn de parte de dicho suelo para.
el uso de Talleres de Reparacidén de Vehiculos y oficinas, vincu-
ladas a los mismos, por tratarse, maxime en la superficie exls-
tente en la propuesta, de un uso tipicamente industrial a locali-

zar en el suelo calificado pormencrizadamente de tal forma.

CONSIDERANDO:Que esta Alcaldia-Presidencia es -competente en
virtud del arte 41.27 del Reglamento de Organizacién, Funciona-
miento y Régimen. Jurfidico de 1las Entidades Locales, de 28 de
Noviembre de 1.986, )

RESUELVE

-

Comunicar a D. JUAN ADRIAN BUENO AGERO, dgue actua
an renresentacion de D. GREGORIO SANTAMARIA MARTINEZ, represen-—




U cierres arbolados en todo su perimetro,
“-a la Carretera,

T

fante de ESTACION DE SERVICIO BENGOA, S.A., que en el punto
kilométrico 342 de la Ctra. N-1, se podra instalar un Area de
gervicio, gue contemple como uso, tinica y exclusivamente el de
‘cafeteria y Restaurante, asi como los aparcamientos y demas
servicios vinculados a éste, seflalando que el instrumento de

ordenacidn y desarrollec de dicha Area deberad ser un Plan
Especial, el cual deberd contener como pardmetros maximos 10S
sigulentes:

parcela minima: 2.000 m2
porcentaje de ocupacidn parcela: 20%
Altura maxima: 6,5 mts.
Frente minime de la parcela: 40 mts.

_"Hay que advertir gue estas instalaciones deberan disponer por
.. cuenta propia de los servicios bésicos que requieran sistemas
'ajsatisféctorios de depuracidén o eliminacidén de :los residuos

‘sd1idos o liquidos gue pudieran poroducir, debiendo disponer de
a excepcidén del frente
advirtiendo gque el uUnico cilerre due podria

acompafiar a esa banda vegetal, seré metalico, translicideo, de

una altura maxima no superior a 2,20 mts.

Lo.que le comunico para su conocimiento y efec-

tos.

Dios guarde a\¥d. muchos afios.

1

ECRETARIO,




5.- AFECCIONES DEL PLANEAMIENTO Y AMBITO DEIL PLAN

Una vez establecidas las consultas antericormente des
critas v de la inspeccidn del ordenamiento urbanisti
co que es de aplicacidn al terreno objetc del P.E.:
P.G. de 0.U. de Vitoria-Gasteiz y Ley de Carreteras,

las afecciones del Planeamiento son las gue siguen:

5.1.~ Ley de Carreteras y.-Normas D.F.A.

Las lineas de dominioc piblico, edificacidn y -
afeccidn, segiin el escrito de 10 de Agcsto de
1.988 del Servicio de Carreteras de la Diputa-
cidn Foral de Alava, son, con respecto a N-=1.
* 8 mts a partir de la linea blanca exterior

de la calzada mAs prodxima, como Ilinea
de dominic publico.

* 50 mts a partir de la liInea blanca exterior
de la calzada mas prodxima, como linea
limite de edificacidn.

,*125 nts a partir de la linea blanca exterior
de la calzada mAs prdxima como linea
de afeccidn, gueddndo incluida la nuge
va edificacidn entre las lineas de 50
y 125 mts. :

Las lineas de aceleracién y deceleracidn, cum-
pliradn con lo estipulado en la Normativa vigen
te del M.0O.P.U. para vias interurbanas con una

IMD de 15.000 vehiculos/dia.

Se mantendrid el caracter y uso del camino veci

nal Cv-67 de acceso a Subijana de Alava.

Con respecto a la futura autopista Burgos-Mal-

zaga, cuyo trazado figura en Planos de Informa



cidn y Ordenacidn conforme a consulta efectua-
da en el Servicio de Carreteras de D.F. de Ala
va, se establecerd al igual gue en N-1, una 13
nea de 50 mts. de edificacidn al Sur de los te

rrenos objeto de P.E.

Respectoc a la carretera de acceso a Subijana y
conforme allReglamento de Policiia de Carrete-
ras de la D:F. de Alava se fijaran comoc linea
de Edificacidn una de 12,50 mts desde el Eje -
del Viario CV-67 y una linea de cierre (estid -
en precario) de 8 mts, desde el eje de la CV=-

67.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VITORIA-GASTETZ

10

En el presente caso es de aplicacidn el articu
lo 115 de las NN.Urbanisticas del P.G..gue de~-
termina el régimen general y de uscs de las --
vias de comunicacidon vy gue vendra determinado

por las "Normag de la Diputacidn Foral de Ala-
va" vy subsidiariamente por la Ley de Varrete--

ras.

Igualmente y a tenor del escrito.de 22 de Novi
embre de 1.988, del Avuntamiento de vitoria v
en ccncordancia con el citado articulo 115 de

las Normas Urbanisticas del P.G.0.U.:



"Lag areas de Servicio se pueden ins-
talar en el exterior de la linea de -
edificacidn, es decir, en el suelo =-
clasificado inic¢cialmente como Suelo -
nce Urbanizable, si bien se debe de --
proceder a la sefalizacidn de los sue
los susceptibles de estas operaciones
determinando el instrumento urbanisti
cc de desarrxollo".

asimismo v conforme a la resolucidn del citado
escrite municipal y al articulado de la aprcba
cidn definitiva del P.G. en el apartado 4° del

Art®115 enunciado, se establece:

"En estas Areas se podran instalar to-
do tipo de servicios de carreteras --
(gasolineras, moteles, Areas de Servi
cio, talleres de reparacidn de vehicu
los, ete). Se excluven los depdsitos
de desguace de automaviles. La parce-
la minima sera de 2.000 m2, el porcen
taje de ocupacidn miaximo del 20% y la
altura maxima de las instalaciones de
6,50 mts. El frente minimo de la par-
cela de.la via serd de 40 mts.

Estas instalacliones deberan disponer
por cuenta propia los servicios basi-
cos que reguieran, incluidos sistemas
satisfactorios de depuracidn o elimi-

. - . . - . s
nacidon de los residuos solidos o 1li--—
guidos gue pudieran producir.

Dispondrdn de cierres arbolados en to
do su perimetro a excepcidn del fren-
te a la carretera. El Gnico cilerre =--
gue podrin acompafar a esta banda ve-
getal obligatoria seran los metdlicos
traslficidos de altura mixima no supe-
rior a 2,20 mts.”

Determinaciones gue complementan el texto de la
resolucidn del Decreto de Alcaldia de 22/11/1988
apuntado en el epigrafe D del punto 4. de esta

Memoria.

11



Por tanto, la mavor parte del terreno (gue gue -
queda comprendida entre lineas de edificacidn de
N-1 ¥y futura autopista Burgos-Malzaga) estd cla-
sificado como Suelo No Urbanizable No Preotegido:
Suelo Wo Urbanizable de R&gimen Comin (I), sien-
do la banda de 50 mts (a partir de raya blanca -
de calzada mids prdxima) un sistema general de co

municacidn municipal (D-0) vy siendo el uso glo--

bal el de Infraestructuras Basicas de Transporte.

Los ugos pormenocorizades se desarrollan en el pre
sente Plan Especial de Area de Servicio conforme
a las determinaciones y escritos expuestos en &g
te punto, asi como con arreglo a los parametros

mékimos de parcela minima, porcentaje de ocupa--
cién de parcela, altura midxima de las instalacio

nes y frente minimo de parcela.

AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

El Ambito del Plan Especial es el comprendido en
tre la linea de dominio pikliceo v la linea de --
afeccidn, con una superficie total de 29.240 m2,

desglosada del siguiente modo:

a) 17.472 m?2, superficie entre linea de edifica-
¢idn y linea de afeccidn, a aplicar a efectos
de porcentaje de ocupacidn de las irnstaldcio-
nes-edificaciones y para su ordenacidn y urba
nizacidn.

k) 11.768 m2, superficie entre linea de edifica-~
cidn. vy linea de dominio plblico a aplicar a -
efectos de su ordenacidn de viarios, Jjardines
v urbanizacién.

12



El resto de superficie, tanto la comprendida en-
tre la linea de dominio piblico y raya blanca de
N-1, como la gue estd al Sur de la linea de afec
cidén, guedaridn fuera del ambito del P.E., si --
bien la primera de sllas se urbanizarad conforme

a los accesos aprobados por D.F.A.,, en cuanto -
carriles de aceleracidn y deceleracidon y la se--

gunda guedard con un simple cesped.

6.- CRITERIOS ¥ OBJETIVCS

Unc de les dos criterios fundamentales gue anima la re-—

daccidbn de este Plan es el de racionalidad en el uso --

del terrenoc, conforme a pautas de miximo aprovechamien-—
to de los parametros autorizados y dptima utilizacidn -

del suelo disponible en el Area de Servicio.

El segundo criterio de la ordenacidn es el de eguilibrio

entre los elementos propuestos, conforme a la jerarqui-
zacldn selectiva de los usos a gue se destina el Area -

de Servicio.

Conforme a estos dos criterios de partida enunciados, -
los objetivos que persigue la ordenacidbn propuesta en -

el presente Plan Especial scn:

- Accesibilidad «c¢lara y directa, tantc en el acceso ¥
galida por autovia N-1 como entre las diversas insta-
lacicnes del Area de servicio, facultando y permitien
do la salida del C.V. Subijana poxr el interior del --
area.




- Escalonamiento de los elementos del Avea de Sexvicio
conforme a los diferentes niveles topograficos exis-—
tentes, con el fin de establecer los minimos movimien
tos de tierras y menores modificaciones a las rasan-
tes del terreno.

- Sectorizacidn o zonificacidn de los usos pormenoriza
dos, segregando en diferentes zonas © sectores las -
instalaciones de reposicidn de combustible, de las -
de descanso, aparcamientc o reparaciones de vehicu--
los.

- Visualizacidn e identificacidn de los diversos edifi
cios del Area de Servicio, asi como de sus instala--
ciones, tanto las existentes como las crdenadas en -
el Plan Especial, con expresidn clara y formal de
los diversos usos asignados, a fin de gue sean recor
nocibles por los conductores y usuariocs del Area de
Servicio.

7.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCICN ADOPTADA

7.1.- VIARIO

La solucibn adoptada se estructura conforme a

los criterics y objetivos enunciados segiin un
viario fundamental complementado con uno secundz

rio y gue son:

a) Viario paralelo a N-1, tras la gasolinera exigv
fente. Este viario articula el paso de vehicu
los desde el Area de aparcamiento Yy cafeteria-
Restaurante-Hostal al £-0 del Area de Servicio
con la estacidn de Servicio actual y la salida
a Vitoria.

b) Viario paralelo a N-1 y al anterior al fondo
del ambito del Plan. 8irve para estableceX un
‘circuito perimetral al Area de Servicio ¥ fa--.
cultar el acceso al taller de reparaciones ¥y -~
almacén gde los camiones de mayores dimensiones
dos & tres ejes, . aﬁi come vehiculos especia-—-



ies, sirviendo asimismo para acceder a las Zo
nas de estacionamiento, guedando &stas en po-
sicidn relegada respecto al conjunto {en el -
limite del &mbite del Plan)}. Al igual gue el
anterior da salida a N-1.

Estos dos viarios estructurantes longitudinales
se ven acompafados de otros tres transversales,
que completando el anillo anterior enlazan con -
el &rea delantera (junto a N-1) de accesos y sa-
lida del Area de Servicio asi come de la zona de
aparcamientos de vehiculos de turismo junto al -

edificio Cafeteria-Restaurante-Hostal.

Todas las vias son de doble sentido, a excepcibdn

‘de los carriles de deceleracidn v aceleracidn =--

que serdn de sentido finico.

APARCAMIENTOS

Estos guedan vinculados al viario local anteriox

mente descrito y se establecen los siguientes:

1.- Grandes camiones y autcbuses al limite del -
ambito del Plan Especial, juntec a taller de
reparacicnes.

2.- Vehiculos especiales. ALl N-E del area de ser
vicioc.
3.- Camiones y Autobuses. En cince espacios defi

nidos en plano junto a viario fundamental --
central, entre taller de reparacidn y actual
gasolinera. .

4.- Turismos. En zona ordenada al efecto junto -
al edificio de cafeteria-restaurante-hotel,
disponiendo de su propia via de distribucidn
conectada al circuito perimetral del area de
servicio. Bn esta zona se reservaran un 2% -
del total de plazas (70) para usuarios minug
vadlidos, segin anexo R.P. ATt°7.
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7.3.-

i6

5.- Carga y Desgcarga. Para el suministro del edi-
ficio de cafeteria-rest-hotel, ubicada en la
trasera de Eéste.

ZONAS VERDES, PASOS ¥ ESTANCIAS PEATONALES

Estas vienen ligadas a la edificacidn actual y --
propuesta, asi como a los diversos aparcamientos

segln se refleja en planos.

L,a zona verde de mayor extensidn se sitfia en el -
acceso desde autovia, a modo de barrera ajardina-
da y arbolada, respecto al aparcamiento de turis-

mos.

EDIFICACION

Esta se descompone en la existente (gasolinera Yy
almacén) con‘un total de 227 m2 const. y en la --
propuesta: de caféteria—restfhptgl, el taller de
reparacioneSHaiﬁégén con una ocupaciodn (éstagoﬁl—
timasg edificgciones) del 12,52% sobre la superfi-
cie de 17.472 m2 entre 1lineas de edificacidn y de
afeccidn, lo gue arroja una ocupacidn méxima en -

planta de 2.189 m2Z.

La superficie mencionada (de ocupacidn en planta
del 12,52% propuesto en el F.E.} no aicanza a aque
lla permitida como méxima- en el PEG., cifrada en
el 20% sobre la sup. entre lineas de edificaci®dn,
lo gue arroja un resto deiﬁBOS mé;ﬁno agotados en
la solucidn adoptada, porwio gque para la futura -
ejecucidn de este "sobrante" se déberd proceder a
la modificacidn del presente P.E. con idénticos -

cbjetivos, Usos y'parémetros urbanisticos.
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Este conjunto de edificaciones corresponde a los
servicios vinculadcs al Area de servicio, como --
asistencia a la carretera, tanto el hostal y caf-
rest. como el taller de reparaCLOHeg (que podra
estar ligado o no a la propia estacidn de suminig
tro de carburante) pero no a una representa01on -
comercial, sin gue en ningin casc pueda albergar
usos caracteristicos y propios del "uso industrial”
conforme al articulado del vigente P.G.0.U. de -
Vitoria-Gasteiz. Siendo su finalidad, tanto de uno
v otre edificio, 1la atencidn al trafice rodado de

la via de comunicacidn, en sus aspectos de descan

50, arreglos, reparaciones, etc...

4) FEdificio de cafeteria-Restaurante-Hostal

B

Queda ubicado en el extremo S$-0 del Area de Servi
cio, en posgicidn prominente para su visualiza --

cidn desde la autovia de la N-1, en el sentido ag

cendente desde Miranda de Ebro a Irdn.

Se compone de una edificacidn en dos plantas con
un pequeific sdtanoc de instalaciones con el eje prin
cipal de la misma paralelo a N-1, digsponiendo de
accescs diferenciados, tanto para restaurante, co
mo para céfeteria, asi como para el personal de -

servicio.:-

La planta baja dlspone de las superflcles constru1

das’ y elementos gque figuran en plano n°6.

La planta prlmera se desarrolla segin.-un pasillo
‘longltudlnal dando paso a un total miximo de 20-
25 habitaciones, entre simples y dobles dotadas -

todas ellas de su correspondiente cuarto de bafio.

Fn la planta sBtano, con una superficie no mayor
- del veinte pox ciento de la superficle ocupada porx

l1a planta baja, se podrén albergar instalaciones
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complementarias de la edificacidn, como puede ser:
grupo schrepesor de agua y depdsito acumulador, --

grupo eslectrdgeno, almacenes ...

El edificio dispone en todos sus puntos de una al-
tura miaxima igual o menor de 6,5 mts, {a cara infege
rior del Gitimo forjado), siendo de 3,20 mts la al

tura libre minima en su planta baja.

Fdificio de Taller de Reparaciones y Almalen

Oueda ubicado a continuacidn del anterior y paralege

"lo, asi mismo, a la N-1; sus accesos se practican

desde el Qltimo viario del Area de Servicic, tra=--
téndose de una nave-pabelldn, donde se ha acentua-

do la modulacidn de su estructura.

Este edificio dispone de una Gnica planta, con co-
ta maxima de 6,5 mts (a la cara inferior del table
ro de cubierta) no admitié&ndose entreplantas en su

interior. .

Los usos gue se albergan en el taller de repara --
cidn de vehiculos son lo gue figuran en el plano -

n°6, indicldndose que en ningfin caso podran alber--

gag usos cgracterfsticos y propilos del "uso indus

trial", dpnedando enmarcados sus usos en el articu-
le 302=2 de las Normas Urbanistlcas del P.G., tomo

A e A

Fn el edificio de taller de reparaciones, al igual
gue en el de cafeteria-restaurante-hotel podrid eje
cutarse un sétano con una superficie construida 131
mite del "20% de la ocupada en planta por éste; cdn
usos como: grupo sobrepesor de agua y depdsito acu

mulader, grupo electrdgeno, almacenes, etc ...
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Parametros MAXimos

En la solucidn adoptada se satisfacen plenamente

los parametros fijados en el escrito municipal de
29 de Noviembre de 1.988, de parcela minima, por-
centaje de ocupacitn de parcela, alturas maxima y

frente minimo de parcela.

En @ste punto, hay gue hacer mencidn de gue la --
occupacidn pro?uesta es de 12,52% frente al 20% --
permitido en el P.G., por lo que el resto gue qug
da por ejecutar sé tramitarda conforme a modifica-

cidn del presente P.E. como se ha indicado en el

punto 7.4.

las alineaciones y rasantes seran las gque figuran
detalladas grifica y numéricamente en el plano de
cotas v en el alineaciones ¥ calificacidbn pormeno
rizada, no pudiendo superarse &stas en el desarro
llo de los correspondientes proyectos de edifica~

cibn.

Instalaciones Cocmplementarias

En el plano 6, se ha grafiado la situacidn de ins
talaciones complementarias (gue no demandan super
ficte construfda) como son el depdsito afreo de -

propano {(n°22) y el lavacoches automdtico (n®21}.



8.

CALIFICACION PORMENORIZADA

Las superficies calificadas seghn los diversos usos por
menorizados dentre del ambito del Plan Especial son las
siguientes, siendo su distribucidn espacial, limites vy

alineaciones precisas las gue figuran en planos:

Zonas Verdes e e e e e e e e e e e e e 4,937 m2
Viario Local e h e e et e e em e et e e 14.077 m2
AparcamientoS . ce v a v ettt e e 4,373 m2
Pascos y Estancias peatonales ........ .. 3.437 m2
+ Superficie de edificacidn de la sclucidn 2.189 m2
" 1. Edificio Caf-Rest-Hostal: 1541 m2
2. Edificio Taller-Almacen : 648 m2
Superficie de EBEdificacidon actual e e e 227 m2
3. Gasolinera: 117 m2
4. Almacén: 110 m2
Superficie Total Plan Especial ..... Ceee 29.240 m?2

E1 uso global del Area es el de I.B.T.

CARACTERISTICAS DE LAS REDES DE SERVICIO

En la solucidn propuesta se contempla tanto el articulo
31 de las Normas Urbanisticas (Tomo I. Disposiciones Ge
nerales) del P.G. de 0.0U. de Vitoria—Gasteizi, para Pro
vectos de Urbanizacidn como log articulos 53,67,68,69 y

70 del R.P.

L.as redes de abastecimiento de égua, saneamientc, ener-—
gia eléctrica, propano, telefonia, gas natural y alum--
brado, serén enterradas todas ellas, con sus correspon=-
dientes canalizaciones y discurriran por las calzadas -

del viario segln el trazado del plano n°9.
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A)

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

Para el abastecimiento de Agua se partira de la red
actual de suministro de agua potable, grafiada en -
el Planc n°2 de la Informacidn y descrita en el pun

to 3.4 de la Memoria.

Esta canalizacidn actual dispone de un conducto de
fibrocemente con una seccidn circular de 60 mm de -
dijmetro, gue acomete a la actual gasolinera. Este
dimensionado garantiza el abastecimiento para las -
necesidades establecidas en la solucidn adoptada, -
dado que establecidos los calculos de velocidad, --
caﬁdal v pérdida de carga por diferencias de altura
vy recorride desde el puntc emiscr obtenemos en la -

cota inferior del terrenoc un caudal instantlneo v -

continuo de 5 litros/segundo.

La canalizacidn propuesta serd enterrada y dispon-—--
drd del trazade fijade en el Plano n°9, con una seg
cidn minima de 60 mm de diZmetro, bajo tubo de fi--
brocemento P.V.C., polietileno o acero galvanizado,
disponiendo (segln la distribucidn de Planoc-9) de -
arquétaé de cruce y arguetas de toma para las edifi

caciones de la solucidn adoptada.

De cara a satisfacer las necesidades tanto de la --

edificacién de cafeteria-restaurante-hostal como la
del taller de reparaciones se dispondrdn en los s&-
tanos respectivos depdsitos acumuladores de agua --
{(de 9 m3 cada uno) con grupo sobrepesor y regulador
Seleétivo de cara a los caudales punhta de los res--
pectives usos, asi ceme de las bocas de incendio de

L1os edificios.
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Para el mantenimiento de la -jardineria se prevera -
en el oportuno Proyecto de Urbanizacin, una red de
riego, compuesta por un puntc de agua por cada 300

m2, para uso de mangueras.

Los consumos gue se han estimado para los usos del

Plan son:

- En edificio Cafetéria—Restaurante—Hostal
Cafeterfa-Restaurante: 100 lit/usuario/dia
Hostal: 250 litros/habitacidn/dia

~ En edificioc de Taller de Reparacidn:

200 litros/100 m2/dia

Para la instalacidn de la red y acometidas a las --
edificaciones se estarid a lo dispuesto en las N.T.E.
vodemds reglamentaciones oficiales para-éste tipo -

de servicio.

RED DE SANEAMIENTO

Para la evacuacidn de aguas residuales, negras y de
pluviales se dispone de la red actual en el extremo
inferior del terreno, con secciones circulares gue
oscilan entre 20 cem. 30 cm. y 40 cm. bajo tubec de -

hormigdn centrifugado.

Este dimensionado satisface un caudal de aguas ne--—
gras de 3,33 litros/seg/Ha y de 48,60 litros/seg/Ha

de aguas pluviales.



Fsta canalizacién recibird mediante argquetas, sumi-
deros y pozos de registro y segiin el trazado y dia-
metros indicados en Planc n°9, la evacuacidon de -—
aguas residuales del taller de reparaciones, aguas
negras del edificio de cafeteria-restaurante-hostal
v las pluviales de cubierta de la edificacidn, asi
como las aguas superficiales del viario de trafico
rodado, sieﬁdo:la evacluacidon de la gasclinera por -
el propio terreno natural.

Se dispondran dos fosas sépticas de hormigdén armado
con dos espacios independientes cada una, la prime-
ra para el taller de reparaciones con un separador
de arena para aceiltes vy grasas, y la segunda con un
separador ae fango para los residuos sdlidos en el
edificio de cafeteria-restaurante~hostal 'y acomete-
ré&n a la red propuesta, para una vez conectada la -
red de alcantarillado y sumideros de superficie, en

troncar con la red actual.

El colector proyectado serd enterrado a base de hor
migdn centrifugadeo, con pendientes entre el 0,5% vy

el 3% v su velocidad estaria entre 0,5 yv 3 mts/seqg,--
acomocdandose a las nuevas rasantes propuestas en el

Plan Especial.

Los sumideros sifénicos serdn de hormigén prefabri-
cado, sienéo las arquetas de solera de hormigdn y -
paredes de ladrillo macizo, y los pozos de registzo
de hormigén prefabricado o de ladrillo macizo, dis-

poniendo todo ello de tapas vy rejillas metdlicas.

La ejecucidn de la canalizacidn, y el correspondien
te Proyecto de Urbanizacidn, estard a lo dispuesto

en lo indicado en NTE-I1ISA-8, IS8A-9, ISA-10 e ISA-17.
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C)

RED DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO

La actual gasolinera se alimenta a partir de un --
transformador dentro de su parcela Jue recibe sumi-
nistro eleéctrico de la linea de Subijana de Alava,

con una tensidn nominal de 13,2 Xv (Kilovoltios).

Para los usos ¥ consuﬁos adoptados en el P.E. ge -=-
instalarg un Centro de Transformacidn an el limite

del ambito del P.E., junto al aparcamiento en bate-
ria de camiones, vy desde &1 mediante canalizacidn -
subterranea, bajo conductos de P.V.C. de ¢ 110, pro
tegidas con hormigén {(donde se alojar& el cableado)

se acometerd a las diversas edificaciones segiin tra

zado de plano n°9.

El Centro de Transformacidn seri adreo, y si se exi
giera por la compafiia suministradeora gue fuera en -
edificacidn cerrada se habiiitari a tal efecto un -
local capaz de acogerlo en las condiclones gue &sta

determine en el Edificio de Taller de Reparaciones.

Las lineas de repartoc, tanto para la edificacidn ag

- tual y propuesta, como para la urbanizacidn (alum--

brado) ser&n enterradas y .contar&n con sus correspon

dientes arquetas.

Los consumos rpevistos para los servicios planteados

S0on;

- Edificacidn existente (Gasol-2lm) ... 33 Kw

- Edificio Cafeterla-Rest-Hostal

Habitaciones 1,1kwx25 ... eunenenn.. 28 Kw
Cocina-Restaurante-Cafeterfa ..... 120 Kw
Instalaciones ......e... e e 10 Kw.
-~ Pabelldn Taller-Reparaciones ....... 30 Kw

- Alumbrado e e e e e e e e e e e 20 Kw
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Por lo gue el transformador reguerido debera de ser

de 250 Kw.

El nivel de iluminacidn en las vias rodadas sera de
25 lux, y en las zonas de aparcamiento y estancias

de 20 lux como minimo.

El tipo de lampara seri de vapor de sodio de alta -
pfesién con potencia normal de 250 W para vias roda
das v de 150 W para el resto, con luminarias de bé&-
culo de acero galvanizado de 5 mts, siendo de poli-

carbonato, metacrilato o similar.

En la ejecucidn del Proyecto de Urbanizacidn estari

a lo dispuesto en las siguientes Nermas:

-“Reglamentos técnicos de lineas adreas de alta y -
media tensidn.

- Reglamento de Estaciones‘de Transformacidn, cen--
trales v linea {0. 23 Febrero 1949)

- Real Decreto 3275/1982, de 12 de Noviembre sobre
condiciones t&cnicas y garantias de seguridad de
centrales eldctricas y centros de transformacidn.

- Reglamento Electrot@cnico de Baja Tensidn e ins--
trucciones complementarias., Decreto 2413/1273 de
20 de Septiembre.

~ Real Decreto 2492/1982 de 15 de Octubre, acometi-
da eléctrica vy reglamento.

- Normas de la Delegacidn de Industria del Gobierno
Vasco. )

-~ Normas de la Compafifa Vitoriana de Electricidad
S.A. - '
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D)

SUMINISTRO DE GAS PROPANO

Se ha dispuesto en el limite del terreno sujetoe a -
P.E., un tangue exterior de gas propano para alimen
tar los edificios gque va protegido por un cierre de
alambrada, con canalizacidén de acero o similar ente
rrada hasta cada edificic, ¥ qué deberda estar a lo

dispuestc en la Orden Ministeriél de Industria de -
29 de Enero de 1.986: Reglamentoc socbre Instalacio--
nes de almacenadje de "GLP" en depdsgitos fijos para

su consumc en instalaciones receptoras.

El depdsito instalado es del modelo en litros

LP-8334, con una capacidad de ;ropano almacenado de
3.500 kg y unas dimensiones de 7,75 mts de largo y
1:20 mtg. de @, el vaciado es de 12x6 mts cumplien-

do con las distancias a edificacidn mis proxima.

RED DE TELEFONIA

Esta red partira“de la actual gque asciende a Subija
na, y serd enterrada eliminadndose todcs los postes

actuales a excepclidn del extremo de acceso.

Se dard acometida a cada edificio, segln las Normas
de la C.T.N.E. aprovechindose en los casos gue coin
cidan las zanjas de electricidad y alumbrado para -

su ejecucidn simultanea.
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F) GAS NATURATL

La red de gas natural gue discurre por el terrenc,
guedard protegida con una solera de hormigén armado
de resistencia caracteristica de 175 kg/cm2, en --
aquellos tramos en gue discurre bajo viario rodado
o zonas de aparcamiehtoy habiéndose disenado foda -
ia ordenacidn de modé gue los postes indicadores --

del gas gueden siempre en =zZonas ajardinadas.

En todo su recorrido, esta linesa gueda a mis de -

10 mts. de cualquiera de las edificacicnes nuevas.

10.- CARACTERISTICAS DE LA URBANIZACION

En desarrollo de los articulos 67 y 70 del R.P. se dis
criben las caracteristicas gue han de contener log di-
versos elementos de la Urbanizacidn contemplada en. el

p&esente FP.E. v gue deberdn ejecutarse mediante el ~--

oportunco Proyecto de Urhanizacidn.

A) VIARIO

Este dispondri de la axtensidn v situvacidn marcada.
en planos y su composicidn sexi similar o igual a

la gue sigue:



- 0,30 mts. de zahorras

- 0,75 mts. de todouno

- riego de imprimacidn

- G-20 {8 a 10 cm, arido calizo con betunes)
- riego de adherencia

- D-12 {4 a 6 cm, Arido ofitico con betunes)

Esta segunda capa de rodadura (D-12) lo es en fun--

2idn del mayor peso vy transitoc gue soportarién los, -

viarics c¢on los camiones pesados.

B) APARCAMIENTOS

Los aparcamientos, situados al limite del P.E. para
grandes camiones dispondré&n de pavimento tipo del -
punto &), siendo la composicidn igual o similar pa-
ra los camiones peguefios y cohes turismos la que si
gue:

- 0,30 mts. de cahorras

- 0,10 mts. de todouno

- riego de imprimacidn

: - D-12 (4 cms., arido ofitico con betunes).

Los bordillos en cualguier tcasoc serin de hormigdn ~-

prefabricado.

‘Tanto los aparcamientos como en viario, se estari a
.lo previsto en la insiruécién de carreteras del --
‘MOPU v asimismo se cuﬁpliré el Decreto 59/1881 de -
25 de Marzo del Gobilerno Vasco sobre Noxmativa para

la supresidn de barreras arguitectdnicas.

Las alineaciones, rasantes y anchos, tanto del via-
rio como del aparcamiento gseran las gue figuran en

planos de Orxrdenacidn.
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Los aparcamientos de vehiculos turismos podran dis-

poner de marguesinas.

ZONAS VERDES

Su extensidn y limites son las gue figuran en plano

siendo sus caracteristicas de acabado las gue siguen:

- Cesped, del tipo "Ray-grass" en superficie.

- Arboles, en proporcidon no menor de uno por -
cada 100 m2 de zona verde total.

‘-~ seto, como vallado arbelado en todo el peri—
metro (excepto en el frente a carretera), la
distancia del setoc serd de 8 metros al eje -
de ¢.V. de Subijana. '

Las especies de &Arboles cseran las gue siguen y en -

la proporcidn aproximada a las que se fijan:

~ Cedro ...... 8
- Nogal e 8
- Abedul ..... 10%
- Castatio . 8
- Fresno ..... 8
- Sauce  ..... . 5

Estos de hoja caduca, y de hoja'perenne 0 marcesgen

te los gue sfguen:

1 1
@] 3]
] a
K o
(] 0
N 0]
o]

—_— e

g8 g g gr g

o oo o

@

El sefo se compondrd de "Frundus Laurocerasus" longi
tudinal v de un ciprés arizona cada 8 metros de desg
rrolleo, vy segin lo mencionado en el puntc 5.2... "R
ﬁnicorcierre gque podrd acompafiar a esta banda vegetal
sera metdlico trasliicido, de una altura mixima no su
perior a 2,20 metros. ; B



D) PASOS Y FESTANCIAS PEATONALES

Su extensidén, alineaciones y rasantes son las gue -

figuran en planocs.

Sus acabados serAn de sclera de hormigdn armado con
mallazo de 15 cms. de espesor y baldosa hidraulica

de 20x20 cms. o similar, como remate.en todos éque—
llos espacios direcciocnales (como son lcs pasos y -
aceras) admiti&ndeose lo anterior y acabados de tierra
compactada en aguellas zonas de vocacldn puramente

estancial.

11.- CUADRO DE SUPERFICIES CONSTRUIDAS DE LA EDIFICACION

a

) SUPERFICIES EDIFICADAS ENTRE LINEAS DE ECIFICACION
Y AFECCION

1) Edificio Cafeteria-Restaurante-Hostal

P.Sdtano (20% sup. P.B.) . e -

P. Baja ..... e 1.541 m2
P.Primera .« o euennneenoeeenes 505 m2
Total Superficie Construida 2.046 m2

2) Edificieo Taller-Almacén

P. Sdtano (20% superficie P.BAja) -
P. Baja ceeeteeteennnnennn . 648 m2

Total Superficie Construida 648 m2

SUPERFICIE TOTAL PLAN ESPECIAL .. 2.694 m2




T2,

B) SUPERFICIES ACTUALES ENTRE LINEA DOMINIO PUBLICO
Y LINEA DE EDIFICACION

1) Almacén existente .......e... 110 m2
2} Gasclinera existente ........ 117 m2
Total Superficie existente ..... 227 m2

El desglose de superficies segiin los diversos usos de
cada edificio se refieja ern el plano n°é de Crdena --

A
CcClQOIll.

SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacidn serd el de COHPENSACION, a car

go de Estacidn de Servicio BENGOA S.A., representada -

por D. GREGORIO SANTAMARIA MARTINEZ.

En cumplimiento del Art®53 de la Ley del Suelo vy del -
85 de las Normas Urbanisticas del P.G. de 0.U. de Vitgp
ria-Gasteiz, por ser un Plan de iniciativa parficular

se desglogan 1los siguientes puntes:

a) Memoria justificativa de la conveniencia de la Orde
nacidn-Urbanizacidn. '

DQueda expuesta en la presente memoria.

b) Direccidn de Propietarios

D. Gregorio Santamaria Martinez en representacion -
de Estacidn dé Servicio BENGOA S.A. con C.I.F.
A01-025364 vy a su vez propietaric del terreno ochje-

to del Plan Especial- con domicilio en C/Reyes Catd ,

licos n®1 de Vitocria-Gasteilz.

¢) Ejecucidn de las Obras

Mediante Proyectos de Urbanizacidn y Edificacidn --
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por fases a cargo de la propiedad o/y por persona -
delegada, tanto fisica como juridica.

d) Conservacion de las Urbanizaciones de dominio privado

Segin el citado art°85 de Normas Urkanisticas del P.G.
se entenderin sujetas al deber de mantenimiento, las
instalaciones y redes de servicio comunes a la urbani
zacidn propuesta y agquellos suelos que sin ser de ce-
sidén obligatoria al municipic estarin destinados a la
localizacidn de viarios, zonas verdes, pasos Y estan-—
clas ...

Vitoria—Gé@teiz, Junio de 71.-989

Fdo. Juan Adrian BUENO AGERO

- ARQUITECTO -
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