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1. OBJETIVOS 

 

El presente estudio tiene como objetivo principal el de establecer el mix comercial  del 

Corredor Norte Alhóndiga, que une el Casco Medieval con el norte de la ciudad, a 

través del barrio de Zaramaga. Para dicha definición es preciso un conocimiento real de 

la oferta comercial y de servicios, basado no únicamente en la información que puedan 

proporcionar las bases de datos oficiales, sino también cimentado en un trabajo de 

campo que ofrezca un conocimiento más exhaustivo.  

 

Este conocimiento es vital para emprender líneas de actuación encaminadas a la 

consecución de un espacio que responda a las necesidades del consumidor, con variada y 

suficiente oferta. 

 

Este objetivo se concreta en los siguientes trabajos: 

 

� Análisis socio-económico de la zona 

� Definición de la accesibilidad de la zona. 

� Realización de un censo de actividades de los ejes seleccionados 

� Definición de mix comercial 

� Realización de un censo de locales disponibles de los ejes seleccionados (locales 

comerciales sin actividad) 
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2. METODOLOGÍA 

 

2.1. PUNTO DE PARTIDA 

 

En este análisis partiremos de la siguiente perspectiva: tomar el eje como unidad 

originaria de análisis. La metodología empleada está ya contrastada y ha sido utilizada 

en diferentes estudios similares a éste. Es el resultado de la combinación de varias 

herramientas que nos permitirá realizar un diagnostico de la situación comercial. Se han 

utilizado técnicas cuantitativas de recogida de información con las fuentes cualitativas de 

análisis. 

 

2.2. PARÁMETROS IDENTIFICATIVOS DE LA ZONA. FUENTES 

 

La consulta de fuentes de información sobre la realidad socio- económica de Zaramaga 

resulta imprescindible para realizar una aproximación a la realidad del barrio en su 

conjunto. Para ello, se ha acudido a: 

 

� Informes de coyuntura del Observatorio de comercio del Ayuntamiento de Vitoria-

Gasteiz. 

� Informes de estructura del comercio minorista del Observatorio de comercio (2003-

2008). 

� Plan Especial de Revitalización comercial de Vitoria (PERCO) 2007-2013. 

� Datos de población recogidos en los anuarios estadísticos del Ayuntamiento. (datos a 

Enero de 2011). 

 

Como se ha mencionado anteriormente, el análisis de la realidad comercial de cualquier 

barrio, orientado a la puesta en marcha de proyectos de revitalización, debe sustentarse 

en un conocimiento profundo de la realidad del mismo. Para ello, las bases de datos 

oficiales, útiles en muchos casos, suponen un punto de partida, pero no la herramienta 

principal,  ya que los datos que puede proporcionar el registro de IAE por sí solo no 

pueden ofrecernos el mismo nivel de ajuste con la realidad que la observación directa. El 

mejor conocimiento del entorno nos lo proporciona un trabajo de campo exhaustivo en la 

zona de estudio.  
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2.3. CENSO DE LOCALES 

 

Por ello se ha realizado un censo “puerta a puerta” de todos los locales en planta baja de 

los ejes a estudio. La recogida de datos se realizó del 10 de Enero al 4 de Febrero de 

2011.  

 

 

 

 

Durante este proceso se han censado 509 locales. Lo primero que se hace con cada uno 

de ellos es caracterizarlo dentro de lo que se ha denominado el primer nivel de 

clasificación: local activo, local inactivo o lonja sin identificar. A continuación se explican 

las características de cada categoría: 

 

Local activo: Son aquellos locales en planta baja que albergan, en el momento de ser 

censados,  una actividad, ya sea económica o de cualquier otro tipo (almacenaje, lonjas 

particulares, etc.). Dentro de esta categoría hay dos subgrupos, los locales comerciales y 

los del resto de actividades no comerciales. Las clasificaciones dentro de estos dos 

subgrupos están basadas en las tipificaciones propias del listado de IAE. 

 

Así pues los grupos de actividad del comercio minorista son los siguientes: 

 

� Alimentación, bebidas y tabaco 
� Textil, confección, calzado y piel 
� Droguerías y farmacias 
� Equipamiento de hogar  
� Otro comercio 
� Comercio mixto 
� Vehículos y carburantes 

  

407 locales censados en Zaramaga y 102 en Francia-Plaza Bilbao 
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Por su parte, los grupos de actividad del resto de actividades son: 

 

� Hostelería y restauración 
� Actividades de servicios personales (peluquerías, centros estética, lavanderías, 

tintorerías, etc.) 
� Comercio mayorista 
� Entidades financieras y aseguradoras 
� Inmobiliarias y constructoras 
� Servicios a empresas y particulares (oficinas técnicas, abogados…) 
� Servicios sanitarios y veterinarios  
� Agencias de viajes 
� Locutorios 
� Educación e investigación (colegios, academias, centros formativos) 
� Actividades recreativas, culturales y deportivas  
� Actividades asociativas  
� Administraciones públicas 
� Actividades religiosas (centros religiosos, locales parroquiales, etc.) 
� Actividades industriales (empresas de fabricación en serie) 
� Asistencia y servicios sociales 
� Actividades artesanales y artísticas (talleres vidrieros, cuero)  
� Gremios de la construcción (fontaneros, electricistas, escayolistas...) 
� Alquiler de bienes de consumo 
� Reparaciones (mecánicas y servicios técnicos) 
� Sociedades gastronómicas, txokos, etc. 
� Almacenes 
� Usos particulares  
� Otros  

162 locales comerciales y 249 locales de otras actividades  

(109 y 210 en Zaramaga, respectivamente) 
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Locales inactivos, vacíos: son aquellos que, en el momento de ser censados, no albergan 

ningún tipo de actividad. Estos se catalogan como: en venta, alquiler o de obra. Son 

aquellos que se reconocen como vacios por su apariencia exterior, pero que no tienen 

ningún cartel de inmobiliarias. Se catalogan como locales vacios sin identificar. 

 

 

 

Los locales sin actividad censados en Zaramaga presentan un amplio abanico de 

superficies, si bien los más numerosos son los que tienen menos de 50 m2. 

Concretamente son 29 locales, de los cuales 11 tiene unas dimensiones que no alcanzan 

los 25 m2. En el extremo opuesto, se han contabilizado 12 locales de más de 200 m2. El 

segundo  grupo más numeroso es el de aquellos con un tamaño medio  que va de los 50 

a los 100 m2, con 24 locales (ver mapa de locales vacíos) 

 

TAMAÑO
Nº DE LOCALES DE 

ZARAMAGA

MENOS DE 50 29

DE 51 A 100 24

DE 101 A 150 15

DE 151 A 200 5

MÁS DE 200 12

SIN IDENTIFICAR 3

TOTAL 88  
Dimensiones locales vacios de Zaramaga por intervalos.  
Fuente: Censo Zaramaga 2011.IMASENE  
 

En muchos casos es complicada la tarea de afirmar que efectivamente están inactivos, 

bien porque no exhiben carteles de estar a la venta o en alquiler o simplemente porque 

su aspecto exterior nos dificulta la catalogación incluso como local comercial (en muchos 

casos, se trata de portones fácilmente confundibles con puertas de garajes privados). 

Además el tipo de actividades habituales en la zona de estudio, como pueden ser las 

relacionadas con la construcción (fontaneros, albañiles, etc.), usan este tipo de lonjas 

como lugares de almacenaje de sus materiales, y en los casos en que no existe ningún 

tipo de rotulación en la fachada, su identificación como local activo es complicada.  

 

A esto hay que sumar el hecho de que no se trata de actividades que generen flujos de 

entradas y salidas de los locales por lo que su apariencia de inactividad es mayor. En 

98 locales vacios: 88 en Zaramaga y 10 en Francia - Plaza Bilbao 
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LONJA SIN IDENTIFICAR 

estos casos, se procede a la búsqueda de información entre los comerciantes y vecinos de 

la zona que puedan ayudarnos en la identificación de los locales. 

 

Pero esto no siempre se consigue. Para estos casos se ha creado la categoría lonja sin 

identificar, ya que no pueden ser catalogados en una de las dos categorías anteriores 

con la fiabilidad adecuada. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LOCAL VACIO EN ALQUILER LOCAL VACIO EN ALQUILER NJA SIN IDENTIFICARLOLOCAL VACIO SIN IDENTIFICAR 
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3.  ÁMBITO DE ESTUDIO 

La información estadística que sirve de base en el presente análisis de Zaramaga 

procedente del Ayuntamiento establece tres divisiones territoriales diferentes: barrio, 

zona económica y distrito (ver mapas). La unidad más pequeña de análisis es el barrio. 

La zona económica en ocasiones coincide con el barrio, pero en otras divide barrios 

formando diferentes unidades territoriales. Por último, el distrito es aún más amplio y 

agrupa barrios enteros (no se dividen) hasta conformar 5 distritos en la ciudad. 
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La delimitación de nuestro ámbito de estudio, por otra parte,  ha obedecido 

principalmente a criterios comerciales, es decir, se han tenido en cuenta aquellos ejes 

que a priori detentan el peso de la dotación comercial de Zaramaga. Además se han 

incluido aquellos que están incluidos en proyectos municipales de reforma y los que 

suponen el límite geográfico de la zona.  

 

Nuestra definición de ámbito de estudio se basa en un criterio más cercano al barrio por 

su mayor correspondencia con la realidad de la zona, pero al tomar el eje como unidad de 

análisis, determinadas divisiones que se hacen en el concepto de barrio no se han tenido 

en cuenta. Por ejemplo, el primer tramo de Reyes de Navarra, el último de Reyes Católicos 

y la acera par de Portal de Legutiano no forman parte del barrio de Zaramaga, pero en el 

presente análisis se han incluido. Como ejes comerciales de la zona, la elección es clara, 

tanto por su dotación comercial como por sus dimensiones y peso específico en la 

actividad del barrio: Portal de Legutiano, Reyes de Navarra, Reyes Católicos. La calle 

Cuadrilla de Vitoria-Gasteiz junto con el tramo de Portal de Arriaga correspondiente a 

Zaramaga, aunque en menor medida, también suma actividades al barrio, 

mayoritariamente situadas en su primer tramo.  

 

En lo que respecta a los ejes incluidos en proyectos municipales, se han seleccionado 

Fermín Lasuen junto a la Plaza Martín Salinas y Bernal Díaz de Luco, por su 

proximidad al anterior. Asimismo se ha añadido al análisis la recién reformada Plaza 

Bilbao, desde la que parte el corredor norte Alhóndiga. La calle Francia, aunque no 

pertenece a la zona Zaramaga propiamente, ha sido incluida por su situación geográfica 

en el límite del barrio y su relevancia en el conjunto de Vitoria-Gasteiz tanto comercial 

como socialmente, además de su papel en el segundo eje Alhóndiga como conexión entre 

Zaramaga y el centro de la ciudad. 
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Se han descartado del análisis de Zaramaga dos ejes que en un principio entraban dentro 

de la propuesta: Puerto de Azazeta y Cuadrilla de Añana. El hecho de su exclusión es la 

inexistencia de actividades en ambas calles. Su estructura además impide que puedan 

tener cabida en un futuro ya que en el caso de Puerto de Azazeta, el cementerio de Santa 

Isabel ocupa todo el lado impar del eje, por lo que la actividad quedaría reducida al lado 

par si no fuese por la falta de bajos comerciales. Las únicas actividades son una farmacia, 

un centro de salud y un colegio actualmente cerrado. A pesar de que existe el proyecto de 

dar cabida en él a la escuela de idiomas de Zaramaga, la actividad quedaría reducida 

como máximo a tres actividades. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Cementerio de Santa Isabel 

Antiguo colegio Cándido Ruiz de Garibay, 

futura escuela de idiomas 

Centro de salud Farmacia 
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El caso de Cuadrilla de Añana es más claro si cabe. La actividad en ella es físicamente 

imposible por la presencia de edificaciones en las que los bajos están reservados a 

viviendas. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Calle Cuadrilla de Añana 

Calle Reyes de Navarra Plaza de Llodio 
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Por otro lado, siguiendo con las variaciones de la propuesta inicial, se han incluido ejes 

que tienen mayores posibilidades comerciales por su estructura y por la disponibilidad de 

locales: Puerto de Urkiola, Puerto de Barazar y la zona par de Portal de Arriaga (la 

impar colindante con Zaramaga pertenece a Coronación y El Pilar). 

 

Con todo ello, los ejes que no se han censado son aquellos en los que el análisis 

comercial es improductivo, ya que la actividad comercial es mínima o la propia estructura 

urbanística del barrio es la que limita la presencia de negocios por la escasez de bajos 

comerciales. A continuación se presentan algunos ejemplos claros de esta realidad: 

 

� Cuadrilla de Añana. Inexistencia de bajos comerciales (ver foto pag.14) 
 

� Calle Zaramaga: inexistencia de bajos comerciales a  excepción de la zona cercana 
a Reyes de Navarra donde hay 1 bar y la asociación de cooperativas de Euskadi. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Calle Zaramaga                                     Alrededores Plaza Llodio 

 
� Alrededores de la Plaza de Llodio: pocos bajos comerciales. En las zonas que si 

existen se ha detectado la presencia de numerosos locales vacios, algún bar, 1 
ultramarinos (Cuadrilla de Salvatierra) 
 

� Puerto de Azaceta. 1 comercio, 1 centro de salud y 1 colegio cerrado. El otro lado 
lo ocupa todo el cementerio de Santa Isabel. (ver foto pag.13) 
 

� Cuadrilla de Zuia: 1 tienda de pinturas, 1 floristería y 1 ultramarinos, 1 bar, 
1aseguradora y 1 taller mecánico. 

  

Calle Zaramaga                                   a rededores Plaza Llodio  Alr
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� Cuadrilla de Laguardia-Rioja Alavesa. Existen zonas sin bajos comerciales 
alrededor del colegio Mercedarias. En las pocas zonas en las que si hay lonjas en 
bajos, la gran mayoría se encuentran en desuso.    
 

 

 

 

 

 

 

               

             

              Calle Cuadrilla de Laguardia                                     

 
� Martín Olave. 1 panadería, 1 almacén de construcción y 1 negocio de 

instalaciones eléctricas. 
 

� Diego de Rojas. 1 comercio de alimentación y 1 bar. 
 

� Vicente Manterola: Casa regional ,1 bar, 1 peluquería y 1 videoclub 
 

� Lorenzo Prestamero: 1 carnicería, 1 marmolería, 4 bares, 2 actividades 
relacionadas con la construcción, 2 de reparación de vehículos  y 1 centro de 
formación profesional (Fondo Formación). 
 

� Santa Isabel: 1 tienda de pinturas 1 frutería, 1 vinoteca, 1 mercería, 2 bares y 1 
peluquería,  

� Urbina: 1 tienda de moda, 1 óptica, 2 negocios hosteleros, 1 peluquería y una 
ludoteca, además de los locales de la seguridad social. 
 

� Senda de los puertos: 1 mercería 

 

En total, aproximadamente 16 comercios minoristas son lo que se encuentran en la zona 

no incluida en el análisis. Esta estimación se ha realizado con la visita a los ejes 

expuestos y la recogida de información a pie de calle. 

 

 

 

 

    

 

   Calle CCu dad irilllla dde L Lagua drdiia                             a
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4. PARÁMETROS IDENTIFICATIVOS DE ZARAMAGA 

4.1. PARÁMETROS DE SITUACIÓN 

 

El barrio de Zaramaga constituye una zona intermedia entre las áreas comerciales 

centrales y las áreas residenciales. Al ser una zona adyacente al Casco Medieval, el barrio 

representa la unión entre el corazón de la ciudad (a través de la recién remodelada Plaza 

Bilbao) y las áreas industriales del norte, actualmente en proceso de tercerización. Este 

hecho y su condición de puerta de entrada la ciudad por el norte hace que las calles que 

delimitan el barrio, como Portal de Legutiano, Portal de Arriaga y la calle Zaramaga 

soporten una cantidad de tráfico elevada.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  Delimitación ámbito de estudio correspondiente a Zaramaga 
Análisis comercial del segundo eje Alhóndiga: Zaramaga y calle Francia. (2011) IMASENE  
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Los principales ejes comerciales del barrio lo constituyen las calles Reyes de Navarra, 

Portal de Legutiano y Reyes Católicos. La zona de la calle Fermín Lasuen también tiene 

una dotación comercial importante, a pesar de su escaso tamaño. Además con las obras 

programadas en este eje, que incluyen ampliación de acera comercial y cambio del 

mobiliario urbano entre otras intervenciones, se pretende dar mayor relevancia a la calle y 

completar el corredor Alhóndiga que se inicia en el casco Medieval y desemboca en la 

zona del Boulevard por la calle Reyes de Navarra. Ç 

 

4.2. PARÁMETROS DE ACCESIBILIDAD Y COMUNICACIONES 

 

Aunque en sus comienzos el barrio de Zaramaga se encontraba situado en la periferia de 

la ciudad, en la actualidad su cercanía al centro es evidente. Desde él se puede acceder 

rápidamente al barrio caminando. Por ejemplo, desde la Plaza de la Virgen Blanca hasta el 

centro Cívico de Iparralde tardaríamos menos de 15 minutos andando. Pero si la idea es 

ir desde el centro de la ciudad (poniendo como punto de partida la Virgen Blanca de 

nuevo) hasta el Centro Comercial Boulevard, podemos hacerlo a través del corredor 

Alhóndiga que atraviesa Zaramaga en escasos 25 minutos. 

 

 

 

  Plaza Virgen Blanca…………………………………….. Centro de Zaramaga 

       15 minutos 

 

Además la red de carriles bici de la ciudad, atraviesa el barrio por la calle Cuadrilla de 

Vitoria en su primer tramo y por la calle Zaramaga y Reyes de Navarra en su totalidad 

uniendo de esta forma el carril que circunvala toda la ciudad con el centro del barrio a 

través de ambas arterias. 

 

Si la elección es el transporte rodado, el exceso de tráfico que soportan muchas de las 

vías de acceso al barrio de Zaramaga, hace que llegar al mismo sea más cómodo a través 

del transporte público, ya que con los nuevos carriles exclusivos para este tipo de 

vehículos (Portal de Legutiano) y la remodelación de las líneas de autobuses, la frecuencia 

y los itinerarios acercan el barrio a las zonas más lejanas de la ciudad. Son muchas las 

líneas que atraviesan el barrio, por lo que los vitorianos de otras zonas tienen 

Zaramaga a escasas cuatro paradas en autobús urbano de sus casas. 
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4.3. PARÁMETROS DEMOGRÁFICOS 

 

4.3.1.  Población actual y evolución 

 

Tal y como se ha explicado en el punto 3, la unidad de la que parten los estudios 

estadísticos del Ayuntamiento es diferente según el tipo de análisis realizado. En el caso 

de los datos demográficos, que nos sirven de referencia a la hora de contextualizar el 

barrio de Zaramaga, el ámbito de estudio es el barrio.  

 

Aunque en su origen Zaramaga se concibió como una barriada obrera (para alojar a 

trabajadores de empresas adyacentes como Sidenor o Michelín), hoy en día, la realidad es 

otra.  Su tendencia demográfica es claramente decreciente, en contraposición a la general 

de la ciudad, que aumenta progresivamente. 

 

 

Gabinete de Estudios. Promoción Económica y Planificación Estratégica   
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BARRIO 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
ABETXUKO 3.352 3.343 3.241 3.295 3.262 3.192 3.293 3.125 3.254 3.315 3.250 3.260 3.268 3.263
ADURTZA 7.857 7.872 7.913 7.847 7.813 7.764 7.764 7.678 7.588 7.533 7.473 7.263 7.077 6.795
ALI 1.285 855 812 782 782 775 764 751 781 827 884 899 948 913
ARANA 4.029 3.956 3.864 3.808 3.843 3.796 3.767 3.713 3.631 3.576 3.569 3.485 3.454 3.310
ARANBIZKARRA 14.524 14.429 14.311 14.160 14.014 13.860 13.790 13.662 13.400 13.112 12.838 12.528 12.397 11.926
ARANTZABELA 1.919 1.923 1.875 1.845 1.804 1.789 1.788 1.766 1.759 1.714 1.667 1.586 1.545 1.490
ARIZNABARRA 8.445 8.605 8.669 8.741 8.787 8.810 8.865 8.965 8.881 8.776 8.533 8.515 8.591 8.233
ARRIAGA-LAKUA 11.701 12.559 13.870 14.737 16.794 19.425 20.522 22.725 24.774 25.717 26.301 26.863 27.257 27.565
CASCO VIEJO 9.509 9.594 9.585 9.887 10.114 10.584 10.646 10.233 10.028 9.924 9.824 9.832 9.908 9.410
CORONACION 14.997 14.901 14.626 14.478 14.512 14.270 14.007 13.945 13.782 13.709 13.416 13.278 13.131 12.797
DESAMPARADOS 7.258 7.136 7.030 6.972 7.038 6.903 6.894 6.927 6.841 6.736 6.620 6.588 6.497 6.246
EL ANGLO 5.077 5.063 4.985 5.003 4.928 4.973 4.933 4.923 4.810 4.765 4.707 4.672 4.633 4.447
EL PILAR 12.465 12.277 12.068 11.933 11.718 11.436 11.150 11.032 10.882 10.691 10.462 10.334 10.101 9.712
ENSANCHE 9.016 9.113 9.019 9.093 9.076 9.103 9.099 9.098 9.186 9.038 8.967 8.935 8.919 8.746
GAZALBIDE 3.191 3.139 3.240 3.202 3.142 3.040 3.006 2.894 2.852 2.762 2.718 2.660 2.615 2.482
JUDIMENDI 7.029 6.873 6.814 6.829 6.751 6.692 6.625 6.628 6.565 6.406 6.335 6.283 6.270 6.036
LOVAINA 9.775 8.912 8.866 8.797 8.800 8.791 8.746 8.727 8.736 8.701 8.722 8.668 8.504 8.326
MENDIZORROTZA 4.212 4.705 4.778 4.822 4.794 4.822 4.835 4.904 5.457 7.254 4.842 4.884 4.860 4.799
SALBURUA 4.116 6.116 8.085 10.248
SAN CRISTOBAL 7.965 7.865 7.848 7.714 7.651 7.506 7.388 7.415 7.309 7.136 7.040 6.954 6.713 6.472
SAN MARTIN 13.616 14.571 14.557 14.609 14.526 14.356 14.025 14.123 14.088 13.869 13.671 13.498 13.236 12.911
SANSOMENDI 15.085 15.945 16.594 17.617 18.609 19.635 20.323 21.575 21.850 21.948 21.989 22.078 22.025 21.646
SANTA LUCIA 9.914 9.932 9.858 9.781 9.761 9.683 9.657 9.570 9.447 9.297 9.116 8.905 8.684 8.434
SANTIAGO 4.718 4.645 4.569 4.517 4.501 4.396 4.327 4.300 4.227 4.135 4.138 4.037 3.959 3.847
TXAGORRITXU 10.573 10.454 10.153 10.089 9.958 9.873 9.757 9.673 9.419 9.238 9.058 8.891 8.789 8.441
ZABALGANA 4.629 7.216 9.745 14.232
ZARAMAGA 16.186 15.938 15.551 15.325 14.937 14.660 14.474 14.247 14.035 13.862 13.668 13.417 13.176 12.864
ZONA RURAL E 1.408 1.525 1.594 1.664 1.676 1.687 1.735 1.793 2.642 3.682 1.971 1.946 1.962 2.016
ZONA RURAL NO 974 1.404 1.394 1.423 1.444 1.471 1.497 1.490 1.522 1.509 1.524 1.561 1.627 1.610
ZONA RURAL SO 1.548 1.240 1.266 1.284 1.294 1.294 1.288 1.312 1.334 1.353 1.351 1.373 1.385 1.363
TOTAL 217.628 218.774 218.950 220.254 222.329 224.586 224.965 227.194 229.080 230.585 233.399 236.525 239.361 240.580

Evolución del nº de personas empadronadas por barrio.  
Gabinete de Estudios. Promoción Económica y Planificación Estratégica 
 
 

En general, los barrios de gran crecimiento durante la industrialización, Zaramaga, El 

Pilar, Aranbizkarra, Coronación y Txagorritxu, han perdido gran parte de su población. En 

números absolutos Zaramaga es el barrio que más población ha perdido de 2008 a 2011: 

3.322 habitantes menos.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Diferencia de población 2008-2011. Números absolutos. 
Gabinete de Estudios Promoción Económica y Planificación Estratégica 
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Su saldo vegetativo durante los últimos 14  años, éste ha sido negativo, siendo los datos 

registrados en 2010 los peores desde hace 9 años. 

 

ZARAMAGA 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
NACIMIENTOS 88 68 77 73 76 83 90 91 101 100 88 90 100 100 92
DEFUNCIONES 104 115 123 126 126 146 129 123 119 149 116 135 142 110 154
SALDO VEGETATIVO -16 -47 -46 -53 -50 -63 -39 -32 -18 -49 -28 -45 -42 -10 -62  

Evolución del movimiento vegetativo en Zaramaga. Gabinete de Estudios  
Departamento de Promoción Económica y Planificación Estratégica 

 

 

A pesar de este descenso, sigue siendo uno de los cinco barrios con mayor población de 

la ciudad, con 12.864 habitantes. Su edad media es de 48,3 años, superior a la de Vitoria-

Gasteiz, con 41,8. 

 

 

 

 

 

  

Es el barrio que más población ha perdido en números absolutos 

desde 1998 
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4.3.2.  Movimientos poblacionales 

 

En lo que se refiere a los asentamientos de población de la ciudad, en la última década se 

ha producido un fuerte desplazamiento de la población hacia los nuevos barrios de la 

periferia, albergando estos ya al 20% de la población.  

 

En el siguiente cuadro se aprecia claramente este desplazamiento. Los barrios que más 

gente han recibido de otras zonas de la ciudad son, en el siguiente orden, Zabalgana, 

Salburua y Arriaga-Lakua. Zaramaga no es ajena a estos movimientos y el 43% de los 

desplazamientos fuera del barrio han sido hacia esas zonas. 
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CASCO VIEJO 299 44 51 129 59 7 30 24 93 48 6 9 63 18 24 61 31 31 36 7 33 0 49 107 24 6 6 3 186 91 1575
ENSANCHE 78 126 43 44 21 3 24 25 30 7 2 2 15 10 36 40 21 6 17 14 6 2 36 24 6 12 3 6 80 40 779
LOVAINA 48 30 105 52 19 2 21 24 30 8 4 2 10 6 24 12 8 9 5 13 18 1 36 36 3 4 8 4 113 40 695
CORONACION 80 31 43 204 65 20 55 32 91 25 5 9 38 35 13 19 33 13 15 9 15 12 73 127 5 4 2 0 253 104 1430
EL PILAR 58 15 23 65 91 6 26 24 60 8 6 6 43 21 4 17 15 15 17 2 22 0 53 89 7 4 3 2 256 87 1045
GAZALBIDE 10 5 4 14 11 5 3 4 4 1 0 0 1 2 3 0 0 0 2 0 7 0 12 23 0 0 3 0 51 18 183
TXAGORRITXU 34 20 21 43 18 7 50 36 25 1 3 2 10 10 9 10 7 7 7 5 13 0 44 60 7 6 3 2 168 70 698
SAN MARTIN 23 17 28 31 11 4 15 56 23 10 1 1 17 7 6 11 2 6 4 5 13 0 23 46 4 9 4 1 193 59 630
ZARAMAGA 62 26 26 90 49 3 26 10 158 15 7 14 52 4 12 25 27 23 18 4 19 5 37 132 2 9 5 0 274 154 1288
EL ANGLO 34 25 4 33 23 2 7 10 29 37 3 7 25 5 8 10 6 12 12 5 7 0 17 25 3 9 6 0 102 25 491
ARANTZABELA 2 3 0 0 3 0 0 3 2 0 11 0 2 2 0 1 6 5 3 2 0 0 10 22 0 2 0 0 47 34 160
SANTIAGO 11 5 4 7 5 0 6 5 7 14 4 9 11 2 2 7 3 7 3 1 4 0 9 18 1 1 0 0 67 60 273
ARANBIZKARRA 34 11 11 45 30 4 5 7 67 24 15 19 117 19 17 21 18 14 13 5 13 3 44 71 6 18 4 4 305 171 1135
ARANA 21 2 5 16 8 0 6 8 25 10 7 7 12 34 8 13 16 4 4 1 5 0 19 31 3 5 0 0 62 53 385
DESAMPARADOS 39 30 11 34 19 1 14 8 17 21 1 5 18 16 57 23 15 21 9 2 11 0 16 35 8 11 1 2 91 68 604
JUDIMENDI 30 25 8 34 17 2 7 8 38 23 2 7 18 13 13 60 34 21 9 4 8 2 22 34 2 3 2 2 132 79 659
SANTA LUCIA 27 26 4 17 10 1 3 8 28 16 1 6 22 12 14 14 44 7 14 3 5 0 14 28 2 5 1 8 165 106 611
ADURTZA 33 21 11 14 5 1 6 6 29 7 0 4 16 5 15 11 11 63 26 5 12 0 41 51 14 9 1 7 184 124 732
SAN CRISTOBAL 17 18 14 13 12 2 10 6 18 5 2 2 11 2 14 7 7 23 70 6 9 0 34 52 4 7 6 5 142 69 587
MENDIZORROTZA 4 18 15 3 3 0 0 8 2 4 0 1 0 1 10 4 1 2 6 59 13 1 11 25 1 1 1 0 31 9 234
ARIZNABARRA 19 28 24 32 16 6 21 21 51 6 5 5 21 12 8 7 3 21 7 20 82 1 50 61 9 6 2 1 187 83 815
ALI 10 1 0 1 1 0 1 0 2 1 0 0 2 0 0 1 0 8 0 0 0 7 5 5 0 2 8 0 13 5 73
SANSOMENDI 62 28 38 63 48 3 43 29 60 19 3 6 52 6 9 16 22 23 24 5 54 17 245 219 17 5 10 2 361 167 1656
ARRIAGA-LAKUA 69 33 32 57 49 14 34 45 61 20 6 12 29 12 14 21 11 31 34 21 33 0 137 391 35 15 4 11 506 237 1974
ABETXUKO 8 3 6 7 6 1 6 1 11 4 1 0 5 2 11 3 3 6 7 1 4 0 11 33 92 2 3 0 60 38 335
ZONA RURAL ESTE 5 0 8 6 5 1 4 0 5 2 0 3 5 1 6 4 8 4 3 2 1 5 7 6 2 37 0 0 23 9 162
ZONA RURAL NE 4 2 3 0 3 0 0 4 4 1 0 0 1 2 2 2 4 1 1 1 2 0 8 14 1 0 25 3 22 17 127
ZONA RURAL SO 2 4 3 2 5 0 0 5 2 0 0 0 1 0 2 1 0 3 1 2 1 1 0 8 0 0 0 24 28 9 104
ZABALGANA 19 15 9 16 15 9 19 25 17 2 0 2 7 3 7 11 10 6 5 2 26 1 23 41 3 7 2 0 197 53 552
SALBURUA 11 5 8 17 6 1 11 5 7 8 2 6 25 4 4 10 7 11 7 7 2 0 23 29 0 2 0 2 134 136 490
TOTAL 1153 617 562 1089 633 105 453 447 996 347 97 146 649 266 352 442 373 403 379 213 438 58 1109 1843 261 201 113 89 4433 2215 20482

BARRIO DE DESTINO

Origen y destino de los cambios urbanos. Movimientos 2010.  

Gabinete de Estudios Promoción Económica y Planificación Estratégica 
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4.3.3.  Población por edades 

 

Analizando el hecho de que los mayores desplazamientos se han dado hacia los nuevos 

asentamientos urbanos, se llega a la conclusión de que el saldo urbano más negativo para 

Zaramaga es el que hace referencia a  la población entre 30 y 44 años, que son, a priori,  

los que más realizan este tipo de desplazamientos.  

 

En general y como se ve en el cuadro siguiente, el saldo del 2010 para Zaramaga en lo 

referente a salidas y entradas es negativo. Ha perdido 292 habitantes, siendo negativo en 

todas las franjas de edades a excepción de las comprendidos entre los 16 y 17 años. 

 

GRUPOS DE EDAD ENTRADAS SALIDAS
SALDO 

URBANO
DE 0 A 15 172 178 -6
DE 16 A 17 44 19 25
DE 18 A 29 261 304 -43
DE 30 A 44 346 540 -194
DE 45 A 64 139 159 -20
DE 65 Y MAS 34 88 -54
TOTAL 996 1288 -292  

Entradas y salidas Zaramaga, por grupos de edad. 2010 
Gabinete de Estudios. Promoción Económica y Planificación Estratégica 

 

 
 

 

 

 

 

Estos movimientos poblacionales han hecho que los barrios que conforman los nuevos 

asentamientos se sitúen a la cabeza en la tasa de juventud. 

 

  

Los mayores desplazamientos se producen entre la población de 

30 a 44 años y hacia los nuevos asentamientos urbanos.  
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Por su parte Zaramaga presenta actualmente un índice de vejez (65 y más años) del 32% 

(el de la ciudad es del 18%), siendo, junto con Coronación, la zona que más ha envejecido 

en la última década (en el año 2000 el índice de vejez de Zaramaga era del 18% y 15% el 

de la ciudad). En la pirámide poblacional además se ve como la franja de edad anterior 

(60-64 años) es también una de las más numerosas. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Pirámide poblacional de ZARAMAGA. 2010 
Gabinete de Estudios. Promoción Económica y Planificación Estratégica 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Por otro lado, la tasa de juventud del barrio, prácticamente no ha tenido variaciones 

significativas en los últimos años. Este hecho puede ser debido al fenómeno de la 

inmigración, que ha ido aumentando progresivamente.  

 

 

Su índice de vejez es del 32%. El de la ciudad es del 18%. 

g
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Si atendemos a las unidades familiares por barrios, Zaramaga presenta el mayor número 

de domicilios con al menos una persona mayor de 64 años, concretamente 2.717, lo que 

supone el 49% del total. Por otro lado, el porcentaje de familias con una persona menor 

de 18 años únicamente supone el 17%. Se trata de uno de los datos más bajos de la 

ciudad, por encima únicamente de Santiago y El Pilar. 

 

BARRIO FAMILIAS Una persona sola Al menos 1 persona >64 años Al menos 1 persona <18 años
ABETXUKO 1.347 410 491 338
ADURTZA 2.874 870 1.068 560
ALI 372 104 139 95
ARANA 1.437 432 652 257
ARANBIZKARRA 4.759 1.065 1.456 932
ARANTZABELA 577 124 118 118
ARIZNABARRA 3.224 844 787 1.094
ARRIAGA-LAKUA 10.716 2.787 1.322 4.217
CASCO VIEJO 4.577 2.152 1.129 793
CORONACION 5.808 2.075 2.702 960
DESAMPARADOS 2.665 815 1.151 503
EL ANGLO 2.016 709 852 333
EL PILAR 4.209 1.095 1.919 678
ENSANCHE 3.719 1.336 1.417 731
GAZALBIDE 911 181 436 166
JUDIMENDI 2.815 1.041 1.253 471
LOVAINA 3.529 1.142 1.341 750
MENDIZORROTZA 1.547 283 545 418
SALBURUA 5.077 2.307 226 1.445
SAN CRISTOBAL 2.912 972 1.188 512
SAN MARTIN 4.601 826 1.112 1.221
SANSOMENDI 7.965 1.838 958 3.349
SANTA LUCIA 3.379 829 958 672
SANTIAGO 1.524 330 555 236
TXAGORRITXU 3.606 1.058 1.737 646
ZABALGANA 7.436 3.706 181 1.814
ZARAMAGA 5.599 1.645 2.717 948
RURAL ESTE 721 171 221 221
RURAL NOROESTE 578 146 182 179
RURAL SUROESTE 497 103 175 145

TOTAL 100.997 31.396 28.988 24.802

Unidades familiares por barrios 2010.  
Gabinete de Estudios. Promoción Económica y Planificación Estratégica 

 

 

  
La mitad de los hogares tiene al menos una persona mayor de 64 

años. 
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4.3.4.  Población inmigrante 

 

Como se ve en el siguiente cuadro, el aumento de la población inmigrante en los barrios 

ha sido una constante a lo largo de los últimos años. 

 
BARRIO 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
ABETXUKO 25 24 25 49 61 71 123 129 187 199 195 220 288 322
ADURTZA 72 93 114 124 197 236 308 401 444 496 599 609 653 696
ALI 1 1 2 6 7 23 27 28 44 55 74 56 75 67
ARANA 27 38 51 69 156 198 253 294 336 371 466 489 535 529
ARANBIZKARRA 75 81 123 190 285 367 460 634 715 817 900 979 1122 1174
ARANTZABELA 11 10 14 14 36 45 51 67 93 113 108 94 97 89
ARIZNABARRA 76 94 118 167 242 303 385 512 586 629 686 804 917 788
ARRIAGA-LAKUA 121 127 180 258 407 619 731 1008 1288 1418 1602 1817 1912 1890
CASCO VIEJO 352 410 452 733 1052 1638 1772 1500 1573 1667 1812 2025 2263 2008
CORONACION 168 189 241 354 593 746 889 1123 1305 1541 1722 1932 2095 2153
DESAMPARADOS 62 62 58 98 180 235 298 373 413 501 551 615 640 594
EL ANGLO 43 55 80 132 192 275 329 390 408 451 509 583 602 557
EL PILAR 124 158 204 318 467 556 592 795 952 1014 1191 1350 1428 1398
ENSANCHE 122 137 194 274 327 419 540 625 720 705 807 877 909 825
GAZALBIDE 5 7 20 34 50 54 96 83 114 100 114 133 161 155
JUDIMENDI 83 88 135 233 308 356 424 542 621 656 735 855 922 883
LOVAINA 100 140 168 218 310 369 456 581 624 652 746 809 816 795
MENDIZORROTZA 64 85 111 129 151 165 168 188 225 305 187 222 235 197
SALBURUA 374 485 809 1125
SAN CRISTOBAL 58 60 88 132 195 266 315 442 502 526 648 721 738 729
SAN MARTIN 119 158 218 265 352 368 318 407 450 422 518 585 562 488
SANSOMENDI 138 160 212 306 467 599 740 1032 1299 1465 1693 1808 1844 1777
SANTA LUCIA 38 49 73 91 163 215 250 321 354 363 417 467 507 504
SANTIAGO 19 23 28 38 92 115 136 158 188 175 240 232 239 272
TXAGORRITXU 61 83 134 176 287 373 409 525 556 608 643 737 765 681
ZABALGANA 389 695 825 1394
ZARAMAGA 118 156 203 278 363 463 532 645 823 1075 1301 1422 1561 1706
ZONA RURAL ESTE 20 29 38 48 58 59 92 83 180 268 123 109 137 147
ZONA RURAL NO 29 29 32 44 64 79 101 116 125 122 128 143 182 167
ZONA RURAL SO 21 24 23 24 28 34 34 61 60 56 62 79 67 51
TOTAL 2152 2570 3339 4802 7090 9246 10829 13063 15185 16770 19540 21952 23906 24161  
Evolución de la población de nacionalidad extranjera por barrios.2010. 
Gabinete de Estudios. Promoción Económica y Planificación Estratégica 

 
 

Las zonas con mayor presencia de población extranjera en números absolutos, son Casco 

Medieval y Coronación. Zaramaga se sitúa en un cuarto puesto con 1.706 residentes de 

otras nacionalidades.  

 

 

 

 

  

En números absolutos, Zaramaga es el cuarto barrio con mayor 

población inmigrante. 
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En términos relativos el 13% que supone con respecto a su población total la releva a un 

sexto puesto. Este dato no está muy lejos de los resultados de Vitoria-Gasteiz y presenta 

mayor distancia de los de Casco Viejo o Coronación, barrios adyacentes a Zaramaga.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
Porcentaje población inmigrante con respecto a población total por barrios. 2010 
Gabinete de Estudios y estadísticas. Promoción Económica y Planificación Estratégica. 

 

 

 

  

La proporción de inmigrantes en Zaramaga se acerca más a las 

cifras de Vitoria-Gasteiz en conjunto que a las zonas adyacentes. 

BARRIOS
POBLACION 

TOTAL

CASCO MEDIEVAL 9.410 2.008 21%

CORONACION 12.797 2.153 17%

ARANA 3.310 529 16%

JUDIMENDI 6.036 883 15%

EL PILAR 9.712 1.398 14%

ZARAMAGA 12.864 1.706 13%

EL ANGLO 4.447 557 13%

SAN CRISTOBAL 6.472 729 11%

SALBURUA 10.248 1.125 11%

RURAL NOROESTE 1.610 167 10%

ADURTZA 6.795 696 10%

VITORIA 240.580 24.161 10%

ABETXUKO 3.263 322 10%

ARANBIZKARRA 11.926 1.174 10%

ZABALGANA 14.232 1.394 10%

ARIZNABARRA 8.233 788 10%

LOVAINA 8.326 795 10%

DESAMPARADOS 6.246 594 10%

ENSANCHE 8.746 825 9%

SANSOMENDI 21.646 1.777 8%

TXAGORRITXU 8.441 681 8%

ALI 913 67 7%

RURAL ESTE 2.016 147 7%

SANTIAGO 3.847 272 7%

ARRIAGA-LAKUA 27.565 1.890 7%

GAZALBIDE 2.482 155 6%

SANTA LUCIA 8.434 504 6%

ARANTZABELA 1.490 89 6%

MENDIZORROTZA 4.799 197 4%

SAN MARTIN 12.911 488 4%

RURAL SUROESTE 1.363 51 4%

POBLACION
INMIGRANTE
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De los 1.706 extranjeros que residen en Zaramaga, tan sólo 19 tienen 65 años o más. La 

gran mayoría son los comprendidos en la franja de edad intermedia (15 a 64 años) con 

1.404 personas, seguido del grupo de edad más joven con 283. Si atendemos a los datos 

proporcionales en cada caso, vemos que el mayor porcentaje lo tienen estos últimos (0-14 

años), lo cual quiere decir que un 24% del total de menores del barrio es extranjero. 

 

  

 

 

 

 

 
Distribución de la población de ZARAMAGA por edades y nacionalidad. 2010 
Gabinete de Estudios y estadísticas. Promoción Económica y Planificación Estratégica. 

 

Además, si atendemos a la distribución por edades en las altas por inmigración del último 

año, de las 173 totales, el 14% eran menores de 15 años y el 64%   menores de 30 años. 

Esto reafirmaría nuestra teoría de que la tasa de juventud se mantiene constante por el 

fenómeno de la inmigración. 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
Altas por inmigración a Zaramaga. Año 2010. Gabinete de Estudios y estadísticas. 
Departamento de Promoción Económica y Planificación Estratégica. 
 
 

  El 64% de las altas por inmigración en Zaramaga en 2010 han sido 

de menores de 30 años. 

de 0 a 14 de 15 a 64 65 y mas

ESPAÑA 916 6.189 4.053 11.158

EXTRANJERA 283 1.404 19 1.706

TOTAL 1.199 7.593 4.072 12.864

% extran./ total 23,6% 18,5% 0,5% 13,3%

GRUPOS DE EDAD
TOTALNACIONALIDAD

GUIPUZCOA VIZCAYA
RESTO DE 

ALAVA
RESTO

ESTADO EXTRANJERO

DE 0 A 15 6 0 6 39 25 76

DE 16 A 29 12 3 14 72 85 186

DE 30 A 44 10 6 17 139 48 220

DE 45 A 64 3 5 8 30 14 60

DE 65 Y MAS 2 1 4 18 1 26

TOTAL 33 15 49 298 173 568

LUGAR PROCEDENCIA
EDAD TOTAL
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En cuanto a las nacionalidades de la población inmigrante, vemos que según datos de 

2010, la comunidad más numerosa en el barrio de Zaramaga es la procedente de América 

del sur y central, agrupando al 36% de la población extranjera. Los residentes 

procedentes de países árabes ocupan el segundo lugar representando el 22% del total.  

 

NACIONALIDAD

UNION EUROPEA 236 14%

RESTO EUROPA 81 5%

CENTRO Y SUDAMERICA 619 36%

PAISES ARABES 373 22%

AFRICA SUBSAHARIANA 231 14%

CHINA 45 3%

RESTO ASIA 119 7%

AMERICA DEL NORTE 2 0%

TOTAL 1706 100%

POBLACIÓN 
INMIGRANTE  
ZARAMAGA

 
Población extranjera de Zaramaga agrupada por nacionalidad. Año 2010. Gabinete de Estudios y estadísticas. 
Promoción Económica y Planificación Estratégica. 

 

El 14% de los extranjeros procede de países de la Unión Europea, el mismo que los de 

países de África subsahariana.  

  

El grupo más numeroso de inmigrantes en Zaramaga es el 

procedente de Centro y Sudamérica 
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4.4. DESTINO DEL GASTO DE LA POBLACIÓN DE ZARAMAGA 

 

La población residente de cada zona de la ciudad realiza desplazamientos al efectuar sus 

compras, desplazamientos condicionados por el tipo de productos a adquirir y por los 

formatos comerciales a los que desea acudir. Por lo tanto, un porcentaje de gasto se hará 

en las proximidades de su lugar de residencia y el restante en otras partes de la ciudad. 

Según el Informe de Estructura del comercio minorista de Vitoria-Gasteiz 2008 podemos 

resumir que los principales puntos de destino del gasto para los residentes de Zaramaga 

son los siguientes: 

 

� Gasto en alimentación y droguerías. Se realiza principalmente en el barrio y como 

segundo destino del gasto aparece el Boulevard.  

� Gasto en equipamiento personal. Se realiza principalmente en la zona centro, 

siendo el boulevard, a pesar de su cercanía, la segunda opción. El gasto que se 

realiza en el mismo barrio en este tipo de productos se situaría en tercer lugar. 

� Gasto en equipamiento de hogar. En este caso el Boulevard se sitúa como primer 

destino, siendo el Centro la segunda elección. 

� Gasto en otros productos ocasionales.  Al igual que en equipamiento de hogar, el 

mayor porcentaje de gasto se realiza en el Boulevard, seguido de la zona centro. 

 

 

 

  

Compran los productos de alimentación en el barrio, como primera 

opción, el equipamiento personal en el centro, y el equipamiento de 

hogar y productos ocasionales en el Boulevard 
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4.5. PARÁMETROS ECONÓMICOS 

 

4.5.1. Datos generales de la actividad empresarial en Zaramaga 

 

Tomado como referencia nuestro ámbito de estudio (ver punto 3), según el censo 

realizado a la totalidad de locales en planta baja hay 319 locales con actividad y 88 

locales vacios. El comercio minorista representa el 34% del total con actividad. La zona 

que más comercio presenta es la de Reyes de Navarra, con 36 establecimientos 

minoristas. Por su parte las actividades no comerciales son la más numerosas con el 66% 

de los locales activos. En este caso también Reyes de Navarra es la calle que aglutina al 

mayor número de actividades de este tipo, concretamente 66 negocios. 

 

EJES COMERCIALES 
DE ZARAMAGA

LOCALES 
CENSADOS

VACÍOS
LOCALES CON 

ACTIVIDAD
COMERCIO ALIMENTACIÓN

DROGUERÍAS 
FARMACIAS 

TEXTIL EQUIP. HOGAR
VEHÍCULOS 

CARBURANTES
OTRO 

COMERCIO
COMERCIO 

MIXTO

 RESTO 
ACTIVIDADE

S

DENSIDAD 
COMERCIAL

6 21 12 8 1 0 1 0 2 0 9

22% 78% 57% 67% 8% 0% 8% 0% 17% 0% 43%

7 23 5 2 0 0 1 0 2 0 18

23% 77% 22% 40% 0% 0% 20% 0% 40% 0% 78%

21 55 18 5 0 0 3 3 5 2 37

28% 72% 33% 28% 0% 0% 17% 17% 28% 11% 67%

25 102 36 12 4 9 4 1 3 3 66

20% 80% 35% 33% 11% 25% 11% 3% 8% 8% 65%

11 33 9 4 0 0 1 1 2 1 24

25% 75% 27% 44% 0% 0% 11% 11% 22% 11% 73%

18 85 29 8 5 3 4 3 3 3 56

17% 83% 34% 28% 17% 10% 14% 10% 10% 10% 66%

88 319 109 39 10 12 14 8 17 9 210

22% 78% 34% 36% 9% 11% 13% 7% 16% 8% 66%

2,5

TOTAL 

REYES CATÓLICOS

REYES DE NAVARRA

3,0407

27

30

76

127

44

FERMIN LASUEN

BERNAL DÍAZ DE LUCO

P. DE ARRIAGA - 
CUADRILLA DE VITORIA

PORTAL DE LEGUTIANO

2,7

3,8

0,9

3,8103

4,4

 

Número de locales censados en Zaramaga agrupados por actividades.   
Fuente: Censo Zaramaga 2011.IMASENE  
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La tipología de negocios, no incluidos dentro del comercio minorista, que mayor 

presencia tienen en general son los dedicados a la hostelería con el 29% del total.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Distribución del resto de actividades agrupadas. Barrio de Zaramaga.   
Fuente: Censo Zaramaga 2011.IMASENE  

 

Las empresas dedicadas a ofrecer servicios personales, es decir, las relacionadas con la 

belleza, los servicios sanitarios, asesorias, etc. Representan un escaso 18%. Se trata de 

un grupo muy heterogeneos que engloba actividades que generan flujos de transeuntes y 

ayudan a conformar una mezcla comercial y de servicios adecuada. Se han detectado 

particularidades en el censo de actividades de Zaramaga que afectan a este grupo, como 

la inexistencia en el barrio de agencias de viajes y de inmobiliarias.  

 

En cuanto a entidades financieras y aseguradoras, hay 21 empresas (10%) dedicadas a 

este sector. Cabe destacar que 18 de ellas están situadas en Portal de Legutiano. Este 

fenómeno obedece seguramente al papel que ha jugado la calle como conector con los 

polígonos industriales cercanos (este punto se desarrolla en el apartado 5.6 del presente 

análisis).   

HOSTELERIA
61

29%

FINANCIERAS Y 
ASEFGURADORAS

21
10%

INDUSTRIALES, 
MAYORISTAS, 

REPARACIONES…
24

11%

SERVICIOS 
PERSONALES…

37
18%

ALMACENES, USOS 
PARTICULARES Y 

LONJAS SIN 
IDENTIFICAR

27
13%

OTROS
40

19%

RESTO

COMERCIOS

VACÍOS 
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Centro comercial Boulevard 

 

Una mención aparte merece la dotación comercial del Centro Comercial Boulevard. Su 

proximidad a Zaramaga ha influenciado en gran medida la actividad del barrio.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Situado en la misma calle Zaramaga, ofrece más de 100 establecimientos distribuidos en 

tres plantas, en un total de 35.674 m2 aproximadamente. Si atendemos a la oferta 

comercial, su distribución por grupos de actividad y superficie es la siguiente: 

Nº % m2

ALIMENTACIÓN 5 5% 378

DROGUERIAS Y FARMACIAS 5 5% 587

TEXTIL 42 42% 12.066

EQUIPAMIENTO DE HOGAR 17 17% 9.763

OTRO COMERCIO 27 27% 6.456

COMERCIO MIXTO 1 1% 6.424

VEHÍCULOS 2 2% -

TOTAL 99 100% 35.674  
Grupos de actividad comercio.2011.Boulevard .Fuente: el-boulevard.com 
 

Casi la mitad de la dotación comercial está destinada al equipamiento personal con un 

43% de la oferta. Es como se ve en el cuadro superior, el que más metros cuadros de 

superficie de venta presenta con una amplia distancia con respecto al equipamiento de 

hogar, situado en segunda posición en este sentido.  

El grupo otro comercio1 es el segundo con mayor representación, con el 28% de los 

locales comerciales y el equipamiento de hogar se encuentra en tercer lugar con un 18%. 

Los demás sectores están escasamente representados con porcentajes que no superan el 

5% en ningún caso. El representante de comercio mixto que aparece es un hipermercado 

situado en el mismo complejo comercial. 

                                                 
1 4 ópticas, 1 fotografía, 1 librería-papelería, 2 regalos, 9 joyerías, 3 deportes, 4 jugueterías, 2 
videojuegos, 1 animales 

p g g

Situado en la misma calle Zaramaga, ofrece más de 100 establecimientos distribuidos en 

tres plantas, en un total de 35.674 m2 aproximadamente. Si atendemos a la oferta 
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En lo referente al resto de servicios, la hostelería es la actividad predominante con el 45% 

de los servicios del Boulevard. Las actividades de servicios personales se encuentran en 

segundo lugar con el 15%.  

 

Al conjunto de actividades situadas dentro del recinto hay que añadir la presencia de un 

hotel y un restaurante más al lado del complejo comercial. 

 

Nº %

HOSTELERÍA 15 45%

ACTIVIDADES RECREATIVAS 4 12%

SERVICIOS PERSONALES 5 15%

AGENCIAS DE VIAJES 3 9%

ENTIDADES FINANACIERAS 1 3%

ADMINISTRACIONES PUBLICAS 1 3%

ALQUILER DE VEHÍCULOS 1 3%

OTROS 3 9%

TOTAL 33 100%  
Grupos de actividad otras actividades.2011.Boulevard .Fuente: el-boulevard.com 
 

Durante los primeros años de apertura (noviembre de 2003) del gigante comercial, los 

comerciantes de Zaramaga vieron una gran amenaza en él (el 62 % de los 

establecimientos en aquel momento consideró que la apertura de la gran superficie 

provocó una reducción del volumen de ventas). Ante esa circunstancia, el 41% adoptó 

alguna medida, siendo la mayoritaria la reducción de precios1. Superado este primer 

momento, la asociación de comerciantes de la zona ha declarado que la intención en la 

actualidad es la de generar sinergias y compartir acciones comerciales. Este acuerdo de 

colaboración ha quedado materializado con la firma por ambas partes y según 

declaraciones del representante de los minoristas de la zona: "Se ha abierto una relación 

donde hay voluntad por ambas partes de ser complementarios, no rivales"2  

 

  

                                                 
1 Datos extraídos PERCO 2007-2013 
2 Diario de Noticias de Álava, 19 Diciembre de 2010 
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4.5.2. Estructura del comercio minorista de Zaramaga 

 
 
El número de comercios minoristas censado en el presente análisis ha sido de 109. Como 

vemos en es siguiente cuadro, los grupos de “alimentación” y “otro comercio” son las 

actividades mayoritarias. Sin embargo sólo uno de cada 10 comercios está dedicado al 

equipamiento personal. El denominado otro comercio es un sector muy amplio que 

engloba diferentes tipos de negocios. En el caso de Zaramaga hay bastante variedad: no 

hay un formato dominante aunque sí se puede afirmar que los artículos deportivos tienen 

mayor presencia dentro de este subgrupo (6 negocios). 

 

GRUPOS COMERCIO Nº %
ALIMENTACION 39 36%
DROGUERIAS 11 10%
EQUIPAMIENTO PERSONAL 11 10%
EQUIPAMIENTO HOGAR 14 13%
VEHÍCULOS 8 7%
OTRO COMERCIO 17 16%
COMERCIO MIXTO 9 8%
TOTAL 109 100%  
Comercio por grupos de actividad Zaramaga. Febrero 2011. Fuente: Censo Zaramaga 2011.IMASENE  

 

La alimentación, por su parte, como grupo principal, copa un tercio del total de comercio 

minorista de Zaramaga. A pesar de ser la actividad más numerosa, conforma una oferta 

escasa si tenemos en cuenta que Zaramaga es uno de los barrios con mayor población de 

la ciudad. 

ALIMENTACION, 
BEBIDAS Y 
TABACO

Nº 
COMERCIOS

CARNICERIA 2

CONGELADOS 2

ESTANCO 4

FRUTERIA 5

GOLOSINAS 1

PANADERIA 8

PASTELERIA 1

PESCADERIA 1

PRECOCINADOS 1

ULTRAMARINOS 13

VENDING ALIM. 1

TOTAL 39  
Comercios del grupo Alimentación, bebidas y tabaco de Zaramaga a Febrero 2011.  
Fuente: Censo Zaramaga 2011.IMASENE  

 

ALIMENTACION

DROGUERIAS

EQUIPAMIENTO 
PERSONAL

EQUIPAMIENTO 
HOGAR

VEHÍCULOS
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Los establecimientos más numerosos son los ultramarinos que representa un formato 

muy tradicional de venta. Las panaderías es el segundo formato con mayor presencia y las 

fruterías y los estancos le siguen con 5 y 4 locales respectivamente. Hay que destacar la 

escasa presencia en el barrio de otras tiendas de producto fresco, como carnicerías 

(2) o pescaderías (1).  

 

 

 

 

 

El Mercado de Reyes de Navarra,  que ha sido considerado como un solo establecimiento 

de comercio mixto, ofrece este tipo de productos: 

 

� Carnicerías-pollerías-charcuterías: 4 

� Pescaderías: 2 

� Frutas y verduras: 1 

� Encurtidos: 1 

� Bar: 1 

Aún así, quizá una mayor dotación en otras zonas del barrio sería lo adecuado, puesto 

que teniendo en cuenta el comercio a pie de calle y el mercado, sigue teniendo cabido 

una oferta más amplia de producto fresco 

 

A modo de conclusión, decir que a pesar de la situación de involución económica  

generalizada, los datos que presenta el último informe de coyuntura del Ayuntamiento de 

Vitoria-Gasteiz, revelan una situación favorable para el comercio de Zaramaga (zona 

económica), ya que en el segundo semestre de 2010 la oferta comercial aumentó en 6 

establecimientos. Es una situación de relativa estabilidad que mantiene desde 2008. 

  

El comercio de alimentación es el mayoritario, y el ultramarinos el 

formato más numeroso. 



ANALISIS COMERCIAL 2º EJE ALHÓNDIGA: ZARAMAGA Y CALLE FRANCIA 

 

PARAMETROS IDENTIFICATIVOS DE ZARAMAGA 38 

4.5.3. Características generales de los comerciantes de Zaramaga 

 

Podemos afirmar que Zaramaga es una zona con una gran antigüedad comercial, como 

lo demuestra el hecho de que, según el “Plan especial para la Revitalización comercial 

2007-2013” (PERCO), el 65 % de los comerciantes lleva ejerciendo su actividad más de 

15 años. Asimismo, el 35 % es titular del establecimiento comercial desde hace más de 

veinte años. Esto puede leerse de dos formas. Por un lado el hecho de llevar más de 15 

años ejerciendo una actividad comercial puede presuponer una tradición comercial en la 

zona, una mayor experiencia, negocios más asentados y con una clientela más estable. 

Pero por otro lado, esto está asociado también a una elevada edad media de los 

comerciantes. De hecho, según datos del PERCO,  ésta superaba la de los comerciantes de 

la ciudad con 47,7 años convirtiendo a Zaramaga en la zona de la ciudad con mayor edad 

media.  

 

 

 

 
Distribución de los comerciantes de Zaramaga por edad. Plan especial de Revitalización comercial de Vitoria-
Gasteiz 2007-2013 Promoción Económica y Planificación Estratégica 

 
Este resultado se debe principalmente a que los comerciantes entre 46 y 55 años 

constituyen el colectivo más representativo de los considerados, con un 34,8% de los 

encuestados. Si unimos la edad a la falta de relevo generacional que en muchas ocasiones 

es general a todo el sector, las perspectivas auguran cierres de negocios en un futuro 

muy próximo. 

 

Como nota positiva, tal y como se desprende de este mismo informe, la mayoría de los 

locales (55,1%) se encuentra en régimen de propiedad, lo que facilita la toma de 

decisiones con respecto al negocio: inversión, cambio de actividad, etc. 

La edad media de los comerciantes de Zaramaga es la más alta de 

la ciudad. 
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4.6. CONCLUSIONES 
 
POBLACION 
 
� Es el barrio que más población ha perdido en números absolutos 

desde 1998. A pesar de esto sigue siendo uno de los barrios más 

populosos de la ciudad con 12.864 habitantes. 

 

� Su edad media es de de 48,3 años, muy superior a la de Vitoria-

Gasteiz, con 41,8. 

 
� El saldo vegetativo de Zaramaga ha sido negativo durante los 

últimos 14 años.  

 
� Los mayores desplazamientos se producen entre la población de 

30 a 44 años y hacia los nuevos asentamientos urbanos.  

 
� Su índice de vejez es del 32%. El de la ciudad es del 18%. 

 
� La mitad de los hogares tiene al menos una persona mayor de 64 

años. 

 
� En números absolutos, Zaramaga es el cuarto barrio con mayor 

población inmigrante. 

 
� El grupo más numerosos de inmigrantes del barrio es el 

procedente de Centro y Sudamérica 

 
� El 64% de las altas por inmigración en Zaramaga en 2010 han 

sido de menores de 30 años. 
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ACTIVIDAD ECONOMICA 

 

                                       88 vacíos 
� 407 locales censados:                                210 otras actividades 

                                        319 activos 

                                                                  109 comercios  

 

� Las actividades no comerciales son las más numerosas, entre las 

que la hostelería es la principal. También tienen una presencia 

significativa todas aquellas relacionadas con los servicios 

personales.  

 

� Los residentes en Zaramaga compran los productos de 

alimentación en el barrio, como primera opción, el equipamiento 

personal en el centro, y el equipamiento de hogar y productos 

ocasionales en el Boulevard 

 

� Dentro del comercio minorista el de alimentación es el 

mayoritario (39), y los “ultramarinos” el formato más numeroso. 

 
� Hay carencia de establecimientos de producto fresco (1 

pescadería y 2 carnicerias) fuera del mercado municipal. 

 
� La edad media de los comerciantes de la zona de Zaramaga es la 

más alta de la ciudad. 

 

� El 65 % de los comerciantes lleva ejerciendo su actividad más de 

15 años. Asimismo, el 35 % es titular del establecimiento 

comercial desde hace más de veinte años. 
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El futuro de Zaramaga pasa por reconvertirse y reinventarse. Lo principal es la 

renovación del tejido social, es decir, atraer nuevos segmentos de población, que 

revitalicen la actividad el barrio, y unido a esto, actuaciones que aporten singularidad a la 

zona. El proyecto de construcción de viviendas de protección oficial en los actuales 

campos de fútbol de Zaramaga facilitará la permanencia del segmento de población más 

joven del barrio, evitando su salida hacia las zonas periféricas de la ciudad.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 






