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" Tras concurso pablico celebrado en junio de 2010, Diputacidén Foral de Alava
adjudica la “Ayuda Técnica para la realizacidn del proyecto y' ejecucién de las
‘obras de reforma del Pabeildon Buesa Arena”.

Las obras de reforma planificadas modifican fundamentalmente un parametro
urbanistico comeo es la altura de la edificacidn, que se propone regular mediante
un Estudio de Detalle, al igual que otros parametros volumétricos, manteniendo
la edificabilidad urbanistica asignada por el Plan General de 1 m2¢/ms.

El dmbito sobre el que se asienta el Pabelldon Buesa Arena tiene asignada la
Calificacién Global de Sistema General de Equipamiento Comunitario y la
Calificacion Pormenorizada combinada de Equipamiento Deportivo-Culturai-
Espectaculos.- Esta Calificacién Pormenocrizada se refleja en el documento de
" “"Modificacién Puntuai de Plan General de Calificacién Pormenorizada referente al
SG Buesa Arena” tramitada recientemente.

El objeto del presente Estudio de Detalle es adaptar las determinaciones de la
ordenacion pormenorizada del ambito del SG de Equipamiento Buesa Arena a la
ampliacién proyectada, segln lo establecido en el articulo 73 de la ley 2/2006 de
Suelo y Urbanismo del Pais Vasco. :

El Estudio de Detalle consta de dos documentos:

« Documento I Memoria, en el gue se justifica y describe el contenido del
Estudio de Detalle.

+« Documento II. Planos, tantc de informacién como de ordenacion.

Respecto a su calificacidén global y pormenorizada

El ambito de Sistema General de Equipamiento del Buesa Arena se define en la
Documentacion Grafica del Plan General, en la hoja 9.2.04 de la Serie 9 de
Planos “Sistemas Generales”,

La calificaciéon Global del ambito del SG es de Equipamiento Comunitario, tal y
como se refleja en la hoja 5.25 de la Serie 5 de Planos “Calificacion Global” del
Tomo VI. Documentacion Grafica del Plan General.,
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La calificacién pormenorizada es de Equipamiento combinado Deportivo-Cultural-
Espectdculos tal y como se refleja en la “Modificacidn Puntual del PGOU de
Vitoria-Gasteiz de Calificacién Pormenorizada referente al SG Buesa Arena”.

En el titulo IV: Clasificacién y Régimen del Suelo /Capitulo 2: Régimen de los
Sistemas Generales / seccidon 1@ Categorias, Tipos, Criterios de inclusion vy
Régimen; articulo 4.02.05.-Régimen del Sistema General de Equipamiento
Comunitario, punto 2. Reg|men de Usos y Edificacién del Plan General se
establece que:

s “sus ‘condiciones de uso serdn las definidas para cada uno de los
pormenocrizados v para el global en los articulos 5.03.23 al 5.03.30 de
estas normas”

Fl Estudio de Detalle no modifica dichas condiciones.

Respecto a las condiciones de edificacion:

En el punto 2. Régimen de Usos y Edificacion de la Normativa del Plan General,
identiﬁcado_ anteriormente, se afiade, .respecto a los Sistemas Generales de
Equipamiento Comunitario:
« “sus condiciones de edificacion seran las definidas en los articulos
5.03.25 al 5.03.29 de las Normas”.

En dichos articulos se reguian los siguientes parametros:

» Retranqueos obligatorios.
= Porcentaje maximo de ocupacién de parcela
» Cerramientos '
+ Altura maxima de la edn‘u:acmn
» Dimensiones maximas en planta
+ Edificabilidad: 1 m2¢/m2s
s Condiciones de separacion
+ Alturas libres, cuerpos volados.
- » Condiciones estéticas y de composicidn.

El Estudio de Detalle adaptara los parametros mencionados al uso especifico, a
excepcion de la edificabilidad que se mantendra la asignada de 1 m2¢/m2.
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El dmbito actual en el que se localiza el Pabellén Buesa Arena tiene una
superficie de 132.842 m2, con frente y acceso desde la calle Portal de Zurbano,

El Estudio de Detatle, establece las SIgu|entes regulaciones voiumetrtcas para el
ambito, mantenlendo la edificabilidad de 1 m2c/m2:

‘s Se define un area de movimiento de la edificacidn, grafiada en el plano
02 adjunto, con retranqueas de 6 m. a todos sus linderos, a excepcion
del lindero con el suelo no urbanizable que se establece en 10 m.

» La edificacién y elementos auxiliares podran ocupar completamente el
area de movimiento de Ia edificacién, sin- superar en ningln caso la
edificabilidad maxima definida.

< No serd obligatorio el cierre de dmbito. En caso de realizarse se estard a
las condiciones reguladas en el Plan General,

« Altura maxima de la edificacién. Serd la que exijan los condicionantes
estructurales y funcionales de la propia edificacidn, no estableciéndose
una regulacién precisa. En todo caso, quedara justificada.

« Dimensiones en planta. No se establecen dimensiones maximas ni
minimas, salvo las exigidas por los retranqueos determinados.
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La edificacidon actual ocupa el 6,6. % -del &mbito con unos retranguecs de 20,70
m. al frente con Portal de Zurbano y de 113,20 m. a lindero con el Sector 15. Al
resto de linderos los retranqueos son superlores (Segdn plano 01. Estado
Actual).

El Estudio de Detatle establece un retranqueo de 6 m. a linderos y de 10 m. al
suelo no urbanizable, para permitir la posible localizacidén . de marquesinas
soporte de paneles fotovoltaicos sobre el aparcamiento y el traslado de la clpula.
El retiro de las edificaciones al suelo no urbanizable es mavyor debido a la calidad
medioambiental del parque de Salburua. (Segun plano 02. Nuevas Regulacmnes
del Estudio de Detalle}. :

El Estudio de Petalle regula una ocupacién maxima de la edificacién y elementos
auxiliares que alcanza el total del area de movimiento de la edificacién, por la
misma razén descrita en el parrafo anterior. ‘

Actualmente el dambito no estd cerrado, no requiriendo su uso el establecimiento
especifico de un cierre perimetral externo. En caso de realizarse se efectuara en
coherencia con la morfologia del contexto, y segun exigencias del propio
Ayuntamiento.

La edificacién actual tiene una altura a base de estructura de cublerta de 17,47
m. y una altura de coronacién de cubierta de 34,03 m., una superficie construida
total de 22.492 m2c, lo que resulta una edificabilidad de 0,169 m2c¢/m2s.

La ampliacién del edificio exige alturas mayores, que no responden a una
tipologia edificatoria estandar, por lo que &l Estudio de Detalle regula la altura
méxima vinculandola a la respuesta estructural del propio edificio.

No se establecen condiciones estéticas y de composicién, ya que al ser un
edificio singular en un entorno singular, las condiciones las ird sugiriendo el
propio proyecto edificatorio. '

Actualmente en el Ambito se localizan un total de 2.813 plazas de aparcamientos
para automoviles y 43 plazas para autobuses. Para la reserva de plazas: de
aparcamiento se estard a las regulaciones del Plan General.

julio 2610

ESTUDIO DE DETALLE DEL AMBITG DE SG DE EQUIPAMIENTO BUESA ARENA 7




Cédigo: 10422002.7 .
Promotor: DIPUTACION FORAL DE ALAVA

Finalmente, y tras describir el estado actual y las nuevas regulaciones
propuestas desde el Estudio de Detalle, se esta en condiciones de justificar la
procedencia de su redaccion. ‘ :

En este caso, la redaccidn del Estudio de Detalie no estd prevista expresamente
por ef Plan General, pero queda amparada en el articulo 73 de la ley 2/2006 de
Suelo y Urbanismo, va que adapta las determinaciones de la ordenacion
pormenorizada del ambito del SG de Equipamiento Buesa Arena.

Esta adaptacion viene ocasionada por la ampliacién del Pabellén Deportivo Buesa
Arena, reguldndose los parametros antes descritos especificos porque el uso es a
su vez diferenciado.

Se sefialan los retiros de la edificacion y elementos auxiliares a linderos, se
ordenan los volimenes y se regulan las edificaciones.

El Estudio de Detalle redactado; en ningun caso, altera el destino del suelo,.
incrementa la edificabilidad, ni suprime dotacionés publicas establecidas en el
planeamiento, sino que complementa las determinaciones establecidas por el
propio Plan General '

En Vitoria-Gasteiz a 29 de julio de 2010

Fdo: Marta Diaz de Cerio Gaston
Arquitecta COAVN n0: 2,296

ARPA
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