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1. INTRODUCCION

Elpresenteapartadotieneporobjetodarcumplimientoalarticulo25.3delRDL7/2015porelqueseaprue
baeltexto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana y al articulo 32 del Decreto
105/ 2008 de 3 de junio de Medidas Urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006 de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo, que recoge la documentacién minima para el tramite de informacion
publica.

Constituye un resumen no técnico orientado a favorecer la comprension del documento yla
participacion ciudadana. No se han identificado cuestiones de género que lleven a la
introduccion de mecanismos e instrumentos especificos para lograr los objetivos establecidos
en el articulo 31.3 de la Ley 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva entre hombres y
mujeres.

2. OBJETODELPLANESPECIAL

Se redacta el presente Plan Especial de Ordenacion Urbana para establecer la ordenacion
pormenorizada que permita la materializacion de la edificabilidad permitida por el Plan General
de Ordenacion Urbana atendiendo a las exigencias de la proteccion edificatoria del edificio
principal.

En definitiva definir las caracteristicas de los nuevos voliumenes que permita la consolidacion
de toda la edificabilidad reconocida por el Plan General de Ordenacion Urbana, lo que requiere
la modificacién de algunas determinaciones de la ordenacién pormenorizada en lo relativo a
separacion a linderos y altura maxima de la edificacién, en congruencia con el edificio
catalogado.

3. AMBITODELPLANESPECIAL

3.1. Delimitacidnycaracteristicasfisicasdelemplazamiento

El ambito de actuacion es la parcela de referencia catastral 0001 0059 60 1209. Esta situada
en el niumero 5 de la calle Manuel Iradier de Vitoria, Unica calle a la que da frente.
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Tiene una superficie total de 1511 m2.
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3.2. Usos y edificaciones existentes

La parcela esta ocupada por tres edificios. Los dos menores estan alineados con los linderos
sur y norte de la parcela y se destinaban a garaje y trastero sin que se prevea su
mantenimiento, por lo que en ejecucion del planeamiento seran demolidos. El ubicado en la
zona central albergaba la antigua vivienda de la familia Alfaro, hoy desocupada y en avanzado
estado de deterioro.

Esta vivienda esta incluida en el Catalogo de edificaciones sometidas al Régimen Especial de
Proteccion Rehabilitacion/conservacion con mantenimiento de fachada.

Se trata de un suelo urbano consolidado.

Su calificacion pormenorizada es de uso Terciario-oficinas, uso que comparte con la parcela
colindante al Este (Edificio n°7 de Manuel Iradier).

El resto de la manzana es residencial con aplicacién de la ordenanza OR-2.

Frente a la parcela, al lado opuesto de la calle se encuentra la iglesia del Carmen.



4. ORDENACIONPROPUESTA

4.1. Descripcion general de la ordenacién propuesta

Se ha optado por la alternativa 03: mantenimiento del edificio existente exento en parcela con
nueva volumetria de pb+6 en pastilla frente a edificio de Manuel Iradier n°7 y PB+2+A en
pastilla norte, 2m de retranqueo a linderos norte y este y 7,85m de retranqueo en lindero oeste
en plantas superiores. Sétano destinado a aparcamiento.

Esta opcion concentra la edificabilidad junto al edificio de Manuel Iradier n°7 que es de uso
terciario, al reducir la volumetria en la pastilla norte permite crear un teléon neutro que no
compite con el edificio catalogado, es mas, en el desarrollo del futuro edificio permitira ejecutar
retranqueos de los nuevos volumenes con relaciéon a las fachadas norte y oeste del edificio
catalogado con conexiones puntuales al mismo donde resulte preciso en el desarrollo del futuro
programa de la actuacion edificatoria.

Esta volumetria permite garantizar las condiciones de soleamiento de los edificios residenciales
preexistentes y permite una relacién mas respetuosa con el edificio catalogado.

Se adjuntan unas imagenes de la futura ocupacion de la parcela, no vinculante.
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En Vitoria-Gasteiz, a 1 de octubre de 2025
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