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ESTUDIC DE DETALLE Y PROYECTO DE URBANIZACION DE LA UNIDAD DE ACTUA——-
CION 9 (V.A.9) "VITORIANA DE ELECTRICIDAD", EN VITORIA-GASTEIZ.

ESTUDIO DE DETALLE

MEMORTIA

1l.- OBJETO:

Es objeto del presente documento el desarrollo de la urbanizacidn
del solar situado con frente a las calle Beato Toméds de Zumdrraga y —-—
Cercas Bajas de Vitoria-Gasteiz, y denominada en el Plan General como

Unidad de Actuacidén 9, (V.A.9).

Con éate instrumento se establecerdn las alineaciones interiores y
exteriores, las rasantes, alturas y nimero de plantas, aprovechamiento
maximo, usos en las distintas plantas, y nimerc maximo de viviendas, -
asi como el acabado de la urbanizacién que rematar& los espacios li——

bres de uso plblico y privado.

Por consiguiente, el Estudio de Detalle, pretende egtablecer uncs
criterios urbanisticos, de disefio y acabado que ajustados a lo que es-
tablece el Plan General, sirvan de pauta a las intervenciones que desa

rrolllen la Unidad de Actuacidn.

COOPERATIVA VITORIANA DE LA VIVIENDA, es la propietaria del solar

objeto de estudic.

2,~ CRITERIO ADOPTADO:

En la definicidén del presente Estudio de Detalle, se ha segui-

do la linea que marca la Legislacidn del Suelo vigente.

Los criterios que regulan la ordenacidn de alineaciones y rasantes
asi como aprovechamientos establecidos, son los fijados para la V.A.S.

por el Plan General de Vitoria-Gasteiz.
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3.~ ALINEACIONES Y RASANTES:

Las alineaciones del Solar seridn las establecidas para la fachada

principal, en FICHA DE AMBITOS de la U.A. 9 del Plan General.

Las rasantes de los espacios libres de uso y dominio pablico ubicé
dos delante de la fachada principal, y con frente a la calle Beato To-
mas de Zumérraga, serdn similares a las existentes en la actualidad en

la acera de dicha calle.

La rasante del espacio-libre de usoc y dominio privado, que restara

en el interior de la ordenacidn, serd similar al del exterior.

4.~ GRADO DE VINCULACION DE LAS DETERMINACIONES:‘

Ajustandose al Plan General, y .como se'autorizaba la modificacidn
del fondo edificable de-léfZOna:pesidenc;al,Kéiémpre que no varie la -
alineacidn exterior y la sﬁpefficie edifigablé en planta, se ha fija-

.do una alineacidn interior, segiin se espécifica en la documentacidén —-—
grafica. Esta lineacién interior, respetari una separacidén minima de %

de altura de la edificacidn respecto al lindéro Sur del Ambito.

No obstante, el criteric adoptado'péfé‘las edificaciones en planta
baja, serd el fijado por la Ordenanza OR-3, reguladora para la zona, y
que establece Gnicamentepﬁn;refranqueo;mipimg de 4 m. en relacidén con

el fondo de parcela.

%.— APROVECHAMIENTO:

El aprovechamiente fijado es el establecido como méaximo por la FI-

CHA DE AMBITO, de la U.A:9., y que establece un maximo de 9.475,215 m2.

De los cuales, 1.320,80 m2. (=330,20x4), pertenecen actualmente al
edificio existente con fachada a caliejCercas Bajas, y catalogado como

i
de conservacion de fachada.

La superficie construida se distribuird en el nlmero de altruas fi
Jado, y que es de Planta Baja, cuatro plantas de viviendas y planta de

dtico para la zona definida como RC-1, por la FICHA DE AMBITOde la U.A
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9.; ¥ en planta baja para la zona definida como RC'-1, en dicha ficha;

¥ ahora remodeladas en sus alineaciones interiores.

El Plan General, en su FICHA DE AMBITO U.A.9, autoriza hasta PB+3+
atc., en la zona RC-2. (Edificio con frente a calle Cercas Bajas, de -
mantenimiento de fachada); no obstante, este Estudio de Detalle preten
de el mantenimiento del edificio, en lo que a su envolvente total se -

refiere; es decir, manteniendo sug fachadas, y altura actual.

6.~ CUANTIFICACION:

La superficie utilizable edificada sobre rasante, es la gque apare-

ce en los planos que se adjuntan.

7.~ EDIFICACION BAJO RASANTES:

Existird un maximo de dos niveles construidos bajo rasante, utili-
zados para guarderia de vehiculos ¥y o instalaciones y dotaciones pro-——
pias del edificio, o aquellas que respondan a una necesidad civico-so-

cial.

La ocupacién maxima en planta queda limitada por la condicién de -
que el 25% de la superficie total del solar destinado a un aprovecha—-—
miento residencial quede libre de edificaciones sobre y bajo rasante,
de modo que se asegure la posibilidad de plantacidn de especies arbd—-

reas o arbisticas.

No obstante los datos fijados por la FICHA DE AMBITO de la U.V.9,
gse corregiréan en relacidn a la superficie residencial que resulta de -

medicién '"in situ", y que asciende a:
— SUPERFICIE DE SCLAR DISTANDO A USO RESIDENCIAL, SEGUN

MEDICION "IN SITUM. . . iitseecssssssasasnssvasssasaassssa3.127,23 m2,
— QCUPACION MAX. EN PLANTA BAJA Y PLANTA SOTANO (75%)...2.345,42 m2.
—~ OCUPACION MAX. EN PLANTA DE PISOS. (65%).svieecesss...2.032,70 m2.

— SUPERFICIE MINIMA LIBRE SIN CONSTRUCCION, LIBRE Y BAJC
RASANTE, DESTINADA A ESPACIO LIBRE DE US0 Y DOMINIO —-
PRIVADO (25%) suvueeencsnannnsosssnsonsnnas sierseervean 781,81 M2,

- APROVECHAMIENTO MAXIMO SEGUN FICHA DE AMBITO DE U.A.9, 9.475,215 m2.
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El acceso rodado desde la calle ird fijado en la fachada con fren-
te a calle Beato Toméds de Zumérraga, en la situacidn fijada en planos.

Serd una Unica rampa con ancho suficiente para entrada y salida de ve-

hiculos.

8.— URBANIZACION:

El espacio libre resultante, del retranqueo de la alineacidn de fa
chadas principales, en calle Beato Tomd&s de ZumArraga, seglin se esta--
blece, se urbanizaréd adecuadamente come acera arbolada con dobhle fila
de arboles. Igualmente se tratard como plaga urbana ajardinada y arbo-
lada, el espacio libre de uso pGblico situada en el extremc oeste del

solar, con frente a calle Beato TomAs de Zumlrraga.

9.~ ORDENANZAS DE APLICACION:

Por su ubacidn, el Plan General aplica la ORDENANZA OR-3.1. (SEGUE
DO ENSANCHE DEL SIGLO XX EN MANZANA CERRADA) .

A.— PORCENTAJE DE OCUPACION DE PARCELA: ..
Los establecidos por la Ordenanza OR-3.

B.- CUPERPOS VOLADOS:
Los balcones, miradores. y terrézés_no‘podrén sobrepasar el 5% de -
la anchura media del tramoc de la calle, que para el presente caso
se congidera la existen%ejampliada en los 6 metros del retrangueo
de alineacidn; para ello resulté un ancho de 16,80 mts. E1 total -
de cuerpos volados no superari el_40%_de la longitud total de fa——
chada. Las mismas normas fegiran para la fachada posterior al pa--

tic de manzana. .

C.- CONDICIONES BE USO:

Vienen reguladas por- la Ordenanza OR-3.

D.- SUP. UTIL MEDIA MINIMA PARA VIVIENDAS:

El nimero maximo de viviendas serd de 88, no siendo inferior a 70

m2./vvda. la superficie Gtil media dé cada una.

E.- PLAZAS DE APARCAMIENTO:

Dentro del edificio se preverd espacio para plazas de aparcamiento

con la siguiente cuantia méxima:
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PLAZAS POR VIVIENDAS: 1,5 plaza por n? real de vivienda.
LOCALES U OFICINAS: 1 plaza por cada 100 m2.

Por ello la urbanizacidn que se realiza, crearé unos espacios li--—
bres de uso y dominio plblico estanciales y de paso, siendo el primero
el situado en el lado oeste del solar, con frente a calle Beato Toméas
de Zumérraga y cuyo tratamiento sera como plaza urbana ajardinada y ar
bolada. Las superficies de pasc, es toda la acera que se amplia en la
fachada de calle Beato Tomas de Zumidrraga, y cuyoc tratamiento es de —-

acera arbolada con doble fila de arboles.
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ANEXQ AL ESTUDIO DE DETALLE DE LA UNIDAD DE ACTUACION 9 (U.A.9), "VI-——
TORIANA DE ELECTRICIDAD', EN VITORIA-GASTEIZ.

En cumplimiento de lo esbipulado en el Acuerdo Municipal, de fe-
cha 10 de Octubre de 19838, con n? de registro 043789, se adjuntan los

planos que se acompafian.

Esta documentacidn gré&fica, se compone del plano n® 3, que susti
tuye al anterior presentado en el Estudic de Detalle, debido a que en
€l se reflejaba, erroneamente, una zona que no correspcndia con la do-

cumentacidén de redaccién Municipal.

Asi mismo, el planc n? 4, que se adjunta, concreta lo estipulado
por el punto 3% del Dictémen del Acuerde Municipal de referencia, y -
que fija que el ancho de la entrada y salida de garage tendri una an——

chura de 6 mts., posibilitando una via de entrada y otra de salida.

Igualmente con este plano, n? 4, se afirma como de acuerdo al --
punto n¢ 4, del Dictémen del Acuerdo Municipal, cualquier tipo de cons
truccidn en planta baja deberéd retranquearse al menos 4 metros respec-

to del fondo de la parcela.

Vitoria-Gasteiz, 17 de Noviembre de 1989

EL ARQUITECTOC.
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PROYECTO DE URBANIZACION

MEMORTIA

En el presente documento se pretende la definicidn precisa, sobre
la urbanizacién que se realizard en todo el espacio libre de uso y do

minic plblico.-

En la actualidad existe realizada la urbanizacidn por la calle --
Beato Tomés de Zumdrraga y calle Cercas Bajas, quedando por rematar y
acabar la franja de suelo que fesultaré entre la alineacidén actual y

la que tendréd definitivamente las edificaciones,

1.- SOLUCION ADQOPTADA;:

La idea perseguida en el disefio quéﬂséﬂpfesenta es el acabado de
la superficie referenciada, de acuerdo & lo espe01f1cado en la FICHA -

DE AMBITOS DE LA U.A.9., del Plan General o

Las rasantes se ajustaran en lo mis posible a las existentes en —-—
las aceras actuales, eviténdose de esta forma cualquier tipo de escalo
namientos, o plataformas a dlferente nlveles, -previniendo en las nue--
vas rasante pendientes de sagilie, minimasidel 2%, con caida hacia el --
bordillo de las aceras, para el caso del frénte de calle Beato Tomas -
de Zumdrraga, que se amplia 6 mts. Lalzona'ée plaza, llevarid sus pro—-

pias pendientes para recogida de aguas.

El bordillo de la actual acera, enfrentade a la puerta del acceso
de vehiculos a los sétanos del edificio; 'se removerid para resolverlo -

rehajado, adecuadamente al paso de vehiciilos. -
3.- MATERIALES:

3.1. - S0LADOS:
Sobre la tierra descubierta, debidamente compactada, se ex—
tenderd una solera de hormigdén de 10 cms. de espesor, sobre
ésta se extendri una capa de 2 cms. de espesor de asfalto -
fundido en prolongacidn al existente, todo ello segln deta-

lles.

3.2. - BORDILLOS:
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3.3.

Los bordillos a reponer, a los nuevos a colocar serén de —-
hormigén. Iréd fijado o asentado sobre solera de hormigdn de
175 kg/cm2. de resistencia caracteristica. Las piezas que -
componen el bordillo irén cogidas con mortero de cemento de
dogificacidén 1:4, con 1 cms. de separacidn entre piezas; ——

las juntas se enlecharén guedando totalmente rellenas.

TUBERIAS SANEAMIENTO:

Las que sean preciso.colocar serén de hormigdn centrifugado

de 200 mm, de didmetro.

Se colocarén sobre sclera de hormigén en masa de 100 kg/om?2
de resistencia caracteriStica,u5éalizandose el aniilado de

Juntas con el mismo material..

Las zanjas se rellenaran por tongadas de 20 cms. con tierra
exenta de arldos mayores de 8 ems., ¥y apisonado. En los B0 -
cms. superiores se alcanzara una densidad seca del 100% de

la obtenida en el ensayo Proctor Normal y del 95 % en el ——

"resto del relleno.

ARQUETAS SUMIDERO:

Solera de hormigén de masa de 100 kg/em2. de resistencia ca
racteristica,” gobre la que fé?ﬁaré una fébrica de ladrillo

macizo de R-100 kg/cm2. recibido con mortero de M.40 y jun-—
tas de espesor de 1 cmsf_la‘fébrica ird enfoscada y brufiida

con mortero de 1:3, Los angulos irdn redondeados.

Se recibird un contracero de perfil laminado L 20.20.3. mm.
provisto de patillas'de anclaje a obra de fébrica para reci

bir la rejilla del sumidero.

El tubo de saneamiento a su paso por la argueta se colocaré
sin interrupcidén. Se hormigonard hasta la altura del eje ——
del tubo, todo el espacic comprendido entre el mismo y las

paredes de la arqueta, dando a esta masa, pendiente (5 al =
10%) hacia el tubo. Posteriormente se romperid la mitad supe

rior del tubo.
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3.5. — RED ELECTRICA:

La instalacidn eléctrica de las luminariag se realizarid de
acuerdo al Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn y a -~

las congideraciones de la Compafila suministradora.

La canalizacidn precisa se realizari con 2. tubos PVC § 100,

enterrados.

4.- PLAN DE ETAPAS:

Es intencién de CO.VI.VI., como Gnica propietaria el acometer inme

diatamente la construccidén total.

5.- SISTEMA DE ACTUACION:

El sistema de aoLu301on para el desarrollo de la urbanizacién inte

rior de la parcela deno iﬁ‘ ,: D, : es -

6.~ CONSERVACION:

es por cuenta munlcipaiuw%%

7.~ PRESUPUESTO:

El presupuesto total asciende a la cantidad de 'seis millones tres-

cisntas cuarenta y nueve mil seteclentas siete pesetas (6.349.707,-)

8.— PLAZO DE EJECUCION:

La urbanizacién completa del espacio libre de dominio y uso pibli-
co frente a calle Beato Toméas de Zuméfréga; quedarid completada en el -
momento de solicitad la habitabilidad-ﬁe‘%as viviendas, una vez Tinali

g
zada la construccidn. c
l
Vitoria—Gasteiz,ts de Junio de 1289

EL ARQUITECTO.
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PLIEGO DE CONDICIONES FACULTATIVAS Y TECNICAS

CONDICIONES QUE DEBEN SATISFACER LOS MATERIALES Y MANC DE OBRA
ARTICULO 1¢

PROCEDENCIA Y CONDICIONES GENERALES DE LOS MATERIALES

Todosllos materiales tendran las condiciones que para cada uno de ellos
gse fijen en este Pliego de Condiciones, desechando los que a juicio de
los quuitecto/s-Director/es, ne los reunan aunqué se hallen colocados
en obra =i antes no han sido aceptados por el/los Arguitecto/s

Director/es.

El reconocimiento previc de los materiales deberéd ejecutarle el

Aparejador de 1la obra, comunicando su resultado al Arquitecto/s

Director/es.
ARTICULO 2®

RECONOCIMIENTO DE LOS MATERIALES

Todos los materiales serén reconocidos por el-los Arguitecto-os
Director-es o© por persona delegada por el, antes de su empleo en
la obra, sin cuya aprobacidn no podrd procederse a su colocacidn,

siendo retirados los gque fuesen desechados.

Los qgue a juicio del-les Arguitecto-s Director-es, no sean admisibles

se retiran a pesar de que estuvieran colocados.

ARTICULO 3%

MATERTALES NO CONSIGNADOS

o/
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El examen o aprobacidén de logs materiales, no supone su aceptacidn
puesto que 1la respongsabilidad del adjudictario no termina hasta
la recepcidén defintiva de las obras en que dichos materiales hayan sido

empleados.

Los materiales que fuesen necesarios emplear y que no se hubiesen
incluido en este Pliego, deberdn asimismo someterse a la aprobacidn

de 1la Direccién de la obra, sin derecho a reclamacién por parte

del contratista.
ARTICULO 42
ACCIDENTES

Para evitar accidentes a los operarios con motivo de los trabajos
para la ejecucidn de las obras, el contratista dqueda obligado al
cumplimiento de los preceptos conténidos en las leyes sobre Accidentes
del Trabajo, y cuantas disposiciones se dicten por las autoridades
competentes sobre este partidular, gp‘.gspecial del Reglamento de
Seguridad en el Trabajo de la induétfia dé la construccién, vidrio

y Cerdmica.

El contratista serd responsable de todos los accidentes que por
inexperiencia o descuidos sobreviniera, tanto en el edificio donde

se efectlan las obras, como en los contiguocs.

Serd de cuenta del contratista indemnizar a quien corresponda,
y cuando hubiera lugar, de los dafios y perjuicios que pueden causarse

en las cperacidn de ejecucién de las cbras.

El contratista de las obras que se proyectan deberd tener en lugar
visible y para conocimiento de los encargados y personal de las
obras una copla del Reglamento de Seguridad del Trabajo de la Orden
Ministerial de 20 de Mayo de 1.952.

El contratista cumpliréd los requisitos que prescriben las disposiciones
vigentes en la materia, debiendo exhibir, cuando a ello fuese requerido

el justificante de tal cumplimiento.

coidien



Esta copia del Reglamento podrd ser facilitada por los Arquitectos
Directores de las obras en forma cartel, a peticién de 1a contrata,
en otro caso dicha contrata deberad procurar que dicho reglamento

se encuentre en la obra.

Los Arquitectos-Directores de 1las obras, podrdn facilitar ademas
graficos explicativos del anterior Reglamento que deberad ser también
expuesto preceptivamente por el contratista de las obras en lugar

visible y para conocimiento de los encargados de la obra y personal,

ARTICULO 5¢

CLASES DE OBRAS NO ESPECIFICADAS EN ESTE PLIEGO

Si en el transcurso de los trabajos fuese menester ejecutar cualquier
clase de obra que no se hubiera especificado en este Pliego, el
contratista estard obligado a ejecutarla con arreglo a las instruccione

que reciba del-los Arquitecto-s Director-res sin derecho a reclamacidn

alguna,

En ningin caso introduciréd modificaciones del Proyecto y de 1la
estructura sin autorizacidén escrita del-los Arquitecto-s Director-es

de las obras, haciéndose responsable de las mismas en caso contrario.

ARTICULO 6@

DIRECCION

La interpretacidtn técnica de todos y cada uno de los documentos
del Proyecto corresponde al-los Arguitecto-s, al que el contratista

debe obedecer en todo momento:

Servird de basepara estas interpretaciones el Pliego de Condiciones
Generales de la Direccidn General de Arquitectura, cuyo ejemplar

tipo, obra en el -estﬁdio delflosi.Arquitectos Director-es de las

obras para su consulta.

Toda obra que a juicio del/los Arquitectos_Director-es fuese defectuosa
serd demolida por cuenta del contratista y ejecutada nuevamente

en lag debidas condiciones.

[N

51 surgiere alguna diferencia enla interpretacién del presente

Pliego, el contratista debera someterse a las condiciones del-los
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Arquitectos.

ARTICULQ 72

OBRAS ESPECIALES:

Siempre que a juiéio del-los Arquitectos Directores hubiera alguna
parte de la obra que por su Indole requiera especisl cuidado podra
sefialar a personas acreditadas que hubieran de ejecutarla dentro

del precio indicado en el presupuesto.
ARTICULO 8%

OBRAS NO PREVISTAS

El-los Arquitectos qguedan facultados para’ variar cualquier clase
de obra durante la ejecucidn de las dniSmas,' verificande el aumento
y disminucién de precios oporiunos, .siempre que el conjunto de
las modificaciones no implidue un aumento - del Presupussto General
mas de un 20% del total de la Ejecucidén’ Material del Presupuesto
en otro casoc es necesaria la aprobacidén de la propiedad del inmueble

a construir.

Vitoria-Gasteiz, -Junio 1989

ARQUITECTO.
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Obra de .......URBANIZACTON DE LA UNIDAD DE.ACTUACION..9.{1,A.9). "WITORIANA DF.ELECTRICIDAD"... .
EN CALLE BEATC TOMAS ZUMARRA, ESQUINA CERCAS BAJAS, EN VITORIA-GASTEIZ.
M. N ? DE DESIGNACION DE' LA CLASE DH OBRA PRECIO TOTAL .. }
) UNIDADES ‘
PRESUPUESTO P
1.1 1.271,20 | M2.-~ Nivelado perfilado gy ompactado del terreno
' previo levante de acer ﬁ&?&‘”?vaaﬁex1stentes. 180 ,—- 228.816,-- §
1.2} 1.183,60 e :
1.432.156, - F
1.3 1.183,60 1.952.940,—
1.4 25,— } Ud.— Formacidn de -fcorqueé : 103.125,—-—
1.5 125,60 | M1.~ Bordillo de ho mgfi%ﬂﬁf%§@re base ée _
hormigdn, E 197.192,-——
1.6 25,-~ 1 Ud.~ Arbol, incluso planta01on, de espeo,
terminar por la dlrecclon f,‘ '
la calle. - 18.150,—— 453,750, -
1.7 67,6 M2.~ Aportacidn de tierras vegetal; éémbrado de
césped, plantacidon de especies de ‘arbustos ¥y arbd
lés a determinar en isletas de Jardlnes.' 1.680,— 113,568, -
1.8 4,-— { Ud.~ Bancos de escalera, colocados. 28.500, —— 114.000,—
1.9 1, [ Ud.~- Canalizacidn para instalacidn de alumbrado
con tuberia de P.V.C. de 110 mm. de @. 120.000,--} 120.000,--
1.10 1,-= 1 Ud.~ Boca de riego con tuberia de- empalme a red
general., ' 21.000,— 21.000,——
1.11 1,-~ | Ud.- Red de saneamiento para recogida de pluvia-
leg de nueva plaza, con dos sumideros y tuberia
de 200 de @, en hormigdn, hasta el empalme a la
Red general de saneamiento. 121.000,— 121.000, -
TOTAL EJECUGION MATERTAL.revunenannesroiasaesnaefoceceess |4.857.547,—
15% beneficio industrial... i ivastoacsacaronnsrasfosnscuss 728.632,—~
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA....vocevsanssvarareasfenso?n. 5.586.179, -
HONORARTLOS:
Estudio Detalle, tarifa minima.....civeiirearierdoeininnnns 423.500, -
Urbanizacién ProyeTto..u..........f.........,,. N L% 028r“'
TOTAL_PRESUPUESTO G NERAL 4 oovssoasssnsanrensnnas 5.349,707 , -~

Vitoria-Gasteid, nio de 128%
EL A QUIEE;TO.
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