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0 .- INTRODUCCION Y RESUMEN DEL PROCESOQO DE TRABAJO

El presente documento surge ante {a necesidad de acometer una de las
unidades de actuacién contempladas en el P.G.O.U. de la ciudad de
Vitoria-Gasteiz.

Concretamente se irata det Plan Especial de Reforma Interior n° 3, Portal
de Castilla Sur. De iniciativa privada, trata de unificar las directrices del
Plan con los intereses de los diversos miembros de la correspondiente
junta de compensacion.Tode un reto, si se considera lo delicado de una
situacion restringida por la cercania del ferrocarril, las traseras de la calle
Portal de Castilla, y ¢! Pasec de la Senda. Una inquietud que como ya se
ha manifestado en documentos antericres, puede ampliar su influencia
hasta niveles de toda la ciudad...

( funcionamiento, estructura viaria y peatonal, permeabilidad, y acceso al
territoric ). Asi como pene de manifiesto ciertos "puntos negros” en el
principal recorrido peatonal de la ciudad de Vitoria/Gasteiz.
Concretamente en su cruce con el ferrocarril.

Por ello, y desde un principio, la intencidn de este equipe ha sido la de
elaborar un proyects que si bien afecta de una forma contundente al
entorno actual, provoca una situacion radicalmente distinta. Asf se intenta
solucionar y dar nueva vida a una zona bastante degradada, y que sin
embargo promete un resultade accgedor y muy atractivo.

Para leo dicho, no se ha dudade en plantear una nueva estrategia gue dé
un enfoque diferente al conjunto. Si bien resulta mas laboriose y costese
su desarrollo, no cabe duda de que e trabajo aportado diferencia de
alguna manera la situacion final, al mismo tiempo que enriquece a la
ciudad en lo que a contenidos verdes y espacios libres se refiere.

Cabe destacar que se ha abordado el trabajo en conjuntc por parte de
todas las partes implicadas. Esto ha supuesto, sin duda, desde el punto
de vista metodoldgico, y para la coherencia general del resultade gue se
desea conseguir para la ciudad, una ventaja importante. La
homogeneidad de la informacién, criterios de representacién, y la
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valoracién en conjunto de la actuacién en planeamiento como en
urbanizacién, suponen una garantia mayor que el del mismo trabajo
realizado en etapas separadas en el tiempo y con diferentes criterios en
cada una de ellas.

Lo mas dificil en este desarrollo, que es objeto de explicacién detallada en
otros apartados de la memoria, ha sido sin duda el conciliar la intencién
de relacionar el ensanche edificado con nuevas tipologias de menor
densidad, a la hora de crear espacios con calidad urbana y calor de
ciudad. E! mantenimiento de esta relacién, supone desde luego un
esfuerzo de imaginacion y voluntad en casar todas las variables que aqui
intervienen para no provocar {a discontinuidad de la trama urbana.

Otro elemento que ha supuesto importantes discusiones y la eleccidon de
una determinada alternativa dentro del equipo, ha side el de mantener los
parametres de edificacion como elemento de control para que se respeten
las directrices de la antigua ficha de &mbitc. Su aparente variacidn
obedece exclusivamente a la inclusién de suelo urbano de actuacién
directa, que por interés de configurar una unidad més satisfactoria para la
ciudad y rematar correctamente sus limites, ha sido incluido en el ambito.
(Ver modificacién puntual del Poligonc N° 3). De este modo, el resultado
final varia bien poco en cuanto a proporcion y estito edificatorio aunque sf
en cuanto a capacidad , regularizandc al mismao tiempo los accesos y la
permeabilidad tanto peatonal como visual del conjunto. Ya dentro de las
parcelas residenciales, se ha tratado de ofrecer una mayor flexibilidad a
las futuras actuaciones edificatorias, definiendo exclusivamente
volimenes, alturas y alineaciones, perc aportando una sclucion clara,
precisa, y absolutamente definida para su aplicacién directa. En cualquier
caso, la idea general cbedece a concretar una transicion adecuada desde
los bordes edificatorios de la unidad, hasta el trazado del ferrocarril.

Con caréacter no vinculante, perc st como ilustracion de la aplicacién de la
ordenanza en los casos concretos planteados, se ofrece una de fas
multiples posibilidades que el equipc redactcr ha considerado mas
adecuadas y gue responden a la intencién global del todo el conjunto.



1 .- VINCULACION RESPECTO DEL P.G.O.U. Y DATOS DE PARTIDA.

Este Plan Especial de Reforma Interior desarrolla la unidad de actuacion
correspondiente que se contempla en P.G.0.U. de Vitoria/Gasteiz en su
texto refundide y tras la modificacion puntual tramitada para dicho ambito.

Los datos bésicos de partida vienen expresades en dicha ficha y son los
siguientes;

USOS GLOBALES S.G.2.V. 31,65%
S.G.E.C. 16,29%
R.52,05%

SO CARACTERISTICO Residencial 38,65%.

CLASE DE SUELOD Suelo urbano.

SUPERFICIE TOTAL 33.662,14 M2.

APROVECHAMIENTO MEDIO 22.225,33 uc / M2ch

INSTRUMENTO DE DESARROLLO

Compensacién y Urbanizacion.

P.E. Proyectos

BISTEMA DE ACTUACION Compensacion.
INICIATIVA Privada

ETAPA Segunda
APROVECHAMIENTO TOTAL 2222533 M2.
EDIFICARILIDAD MEDIA BRUTA 0,66 M2c/M2s.
DENSIDAD 57,33 viviha.
CARGA TOTAL DEL AMBITO 65.515,06/1000 u.c.
COEFICIENTE DE USO 0.526.
COEFICIENTE DE LOCALIZACION 0.70.

ot

INDICE DE REPERCUSION HOMUOGENEIZAD

P.G.0.U. (193 VIVIENDAS )

ficha de ambitoe.

SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO; 33.662,14 M2
SISTEMA GENERAL SGZV 10.655,40 M2
SISTEMA GENERAL SGEC 5.484,89 M2
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SUELO URBANO; (R 17.521,85M2)

ZONA VERDE; 2V 1451,42 M2
ESPACIO LIBRE PRIVADQO; ELP 194,82 M2
VIARIO LOCAL,; VL 2863,82 M2
RESIDENCIAL; R 13.011,79 M2

EDIFICABILIDAD DEL AMBITO CONJUNTA DE LOS TIPOS DE ORDENANZA
CONSIDERADOS. (OR-5 y OR-2).
0.66 M2/M2

Se reproduce una reduccion de las determinaciones gréaficas de la ficha
con los usos correspondientes, cuyo espiritu se ha respetado en la
presenie documentacion que desarrolla y puntualiza cada uno de los
aspectos anteriormente reflejados. Asimismo se adjuntan fotocopias de la
ficha correspondiente y de los planos de informacion del planeamiento
vigente. (Producto de la modificacién puntual del poligono N° 3, Decreto
Foral N° 40 de 26 de Marzo de 1996).



FICHAS DE AMBITO
Planeamiento vigente



DOCUMENTOC: NORMAS URBANISTICAS
TOMO il DISPOSICIONES GENERALES Y REGIMEN DEL SUELO

TITULO1V: CLASIFICACION ¥ REGIMEN DEL SUELO
CAPITULOY:  REGULACION DEL.OS AMBITOS DE ORDENACION Y GESTION DELIMITADOS POR EL PLAN

GENERAL
Seccitn 3% Fichas de Ambitos
FICHA DE AMBITO PLAN ESPECIAL REFORMA INTERIOR N°3 17

PORTAL DE CASTILLA SUR

USOS GLOBALES

USO CARACTERISTICO . i, Residencial Colectivo 38.65 %

CLASE DE SUELD ..o, Suelo Urbano

SUPERFICIE TOTAL oo 33662.14 m2s

APROVECHAMIENTO MEDIQ ... i 12130.12uc/m2ch

EDIFICABILIDAD BRUTA ..o 0'66 m2c/m2s :
INSTRUMENTO DESABROLLO ..., P.E.R.l.Proyectosdecompensaciony Urbanizacion
SISTEMA DE ACTUACION ..o, Compensacion

INICIATIVA e, Privada

ET AP A i Segunda




DOCUMENTO C: NORMAS URBANISTICAS

TOMO H: DISPOSICIONES GENERALES Y REGIMEN DEL SUELO

TITULO IV: CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO

CAPITULO7: REGULACION DELOS AMBITOS DE ORDENACION Y GESTION DELIMITADOS POR EL PLAN
GENERAL

Seccion 3% Fichas de Ambitos

FICHA DE AMBITO PLAN ESPECIAL REFORMA INTERIOH N°3 27
PORTAL DE CASTILLA SUR

SG Zv-EL

SGZVEL Sistema General de Zonas Verdes y Espacios Libres
ELP Espacio Libfe dominio y uso privado

RC Residencial Colectiva

OR-2 Primer Ensanche RC3/ RC4/RCS,

OR-5" Edificacion abierta en parcela independiente RC‘! ! F!CE.
rA' NI Zona Verde de uso y dominio pablico

Vi Viario Local

EG Equipamiento Genérico




DOCUMENTOC: NORMAS URBANISTICAS

TOMO I DISPOSICIONES GENERALES Y REGIMEN DEL SUELO

TITULO IV: CLASIFICACION Y REGIMENDEL SUELO

CAPITULO7: REGULACIONDELOS AMBITOS DE ORDENACION Y GESTION DELIMITADOS POR EL PLAN
GENERAL

Seccion 3°; Fichas de Ambito;-:

FICHA DEAMBITO PLAN ESPECIAL REFORMA INTERIOR N°3 a7

PORTAL DE CASTILLA SUR

CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO

ORDENANZA Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO

CLASE |CALIFICACION |CALIFICACION [CALIFICACION Orden |Edif. |Superficie Apravecham. [Numero de
suelo Global Superficie Pormen. Superficie |aplic. orden. |orden, total viviendas
Cod. Cod. me cod, me Cod. me/me |lucrat., m2c¢ uds
SG ZV-EL 10655,4 10655,4
Su R 17521,85|RC-1 2688,55/*0R-5 2688,55
RC-2 8562,38|*0R-5 8562,38| 11251 9384,75
RC-3 603,88 |*0R-2 603,88
RC-4 244,94 *OR-2 244,94
RC-5 912,04 |*0R-2 912,04| 1760,9 12840,58
aprovechamientos parciales de caracter orientativo
ZV-EL 1451,42
VL 2863,82
ELP 194,82
5G EC 5484,89{EG 5484,89
TQ_TALES 33662,14 0,66 130121 22225,33

*ORDENANZA ESPECIAL CONDICIONES DEL AMBITO. PERI. N°3.
0 FICHA JUSTIFICATIVA EDIFICABILIDAD

193]

APROVECHAMIENTO TOTAL m2c
EDIFICABILIDAD MEDIA BRUTA m2c¢/m2s
DENSIDAD viv/ha

22225'33
g 066
*67'33




DOCUMENTOC: NCRMAS URBANISTICAS
TOMO H: DISPOSICIONES GENERALES Y REGIMEN DEL SUELO

TITULO IV: CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO

CAPITULO7: REGULACION DE LOS AMBITOS DE ORDENACION Y GESTION DELIMITADOS POR EL PLAN
GENERAL

Seccion 3% Fichas de Ambitos

FICHA DE AMBITO PLAN ESPECIAL REFORMA INTERIOR N°3 417
PORTAL DE CASTILLA SUR

Identificacion ~ CESIONES OBLIGATCRIAS Y GRATUITAS CARGAS DE URBANIZACION
dela Superficie Médulo Carga Superiicie Notas Mddulo
carga mz2 uds/m2 1000uds miXmi {) uds/ml 1000 uds
EG 5484.89 1000 5484.89
EL-ZV 10655.4 1000 10655.4591,97 x 18 52200 30900.68
ZV 1451.42 1000 1451.42 1451.42 2300 3338.27
VL 2863.82 1000 2863.82{154,80X18,5, 4| 69900 10820.6
TOTALES | 2045553 | 45059.53
~ valor promediado de fos modulos existentes en las fichas de dmbitos. .

CARGA TOTAL AMBITO 1000 U.C.....cooooorverrererrrcrrnneens 65515.06
APROVECHAMIENTO TOTAL AMBITO m2c .......cccove, 2222533
COEFICIENTE DE USO ... ceveerans 0'526
COEFICIENTE DE LOCALIZACION ..o 0'70
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD m2c/m2s .............. 0'66

INDICE DE REPERCUSION HOMOGENEIZADO u.c./m2c 1213012




DOCUMENTOC: NORMAS URBANISTICAS
TOMG N: DISPOSICIONES GENERALES Y REGIMEN DEL SUELO

TITULO IV: CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO

CAPITULO 7. REGULACIONDELOS AMBITOS DE ORDENACION Y GESTION DELIMITADOS POR EL PLAN
GENERAL

Seccién 3% Fichas de Ambitos

FICHA DE AMBITO PLAN ESPECIAL REFORMA INTERIOR N°3 57
PORTAL DE CASTILLA SUR

1. PENOMINACION.
Pottal de Castilla Sur

2.0BJETO.

La ordenacion de las traseras comprendidas entre Portal de Castilla, via del ferrocarril y primer tramo de
la Senda es una antigua preccupacion de la ciudad. Lo delicado del entorno y la dificuitad de acceso restringen
las posibilidades edificatorias pero, por ofra parte, los usos primitivos han dejado de existir y en la actualidad
aparecen los solares abandonados.

La introduccion de una cantidad residencial discreta, la utilizacion de tipologias de escaso impacto
ambiental y la consecucion de un amplic espacio lhre que podria constituirse como prolongacion y
desdoblamienio del actual Paseo de la Senda y pargue de borde de acompafiamiento aal trazado del ferrocarri,
serfan los objetivos bésicos de este PERI.

3. DIRECTRICES DE ORDENACION.

Se delimita un espacio de 6m. como zana de proteccion ferroviaria adscrita al uso de infraestructuras
bésicas de transporte y excluida del dmbito. Las alineacicnes vinculantes se representan a escala 1:1000 en el
plano correspondiente de la serle B-3-2 /By la calificacion del suelo en el de la serie B-3-2 / A a escala 1:2000.
Basicamente afectan al espacio libre limite de 27 m. y a su engarce con Portal de Castilla gue se realiza con una
seccién total de més de 65 m. La via que permite el acceso rodado y da entrada a la futura actuacion, se
constituye como protongacitn de la calle Lascaray. Toda la ordenacion habra de responder a este nuevo gesto,
que intenta "coser” lo proyectado con el resto de la trama urbana.

El Peri debera prever un viario gue permita el acceso desde el Sur, conectado al viario interno del
poliogono n°® 3 a la residencia de Las RRMMCarmelitas.

La mayor parte de la edificacién con frente a Portal de Castilla se excluye del ambito de ordenacidn
reservandose un fondo de calificacion como OR-2 de 25 m. en relacion con el cual podran ejercer sus derechos
edificatorios, caso de que no se trate de edificios catalogados dentro del régimen especial de proteccion. Solo
se exceptuaran de esta norma los edificios con frente a Portal de Castilla que pueden adosarse a las medianeras
existentes y resultantes, construyendo con el mismo fondo, altura, y ocupacion en plantas bajas que dichos
edificlios colindantes, con el fin de no perder la singularidad y et valor particuiar de cada uno . Regulados en los
demas aspectos por la Crdenanza OR-2. Es importante destacar e! cardcter de continuidad que habran de tener
los edificios proyectados en este frente, pues pueden variar los pardmetros de dicha ordenaza en funcién de las
edificaciones adyacentes. Para ello, desde aqui se obliga a! mantenitmiento de las cornisas tanto de coronacién
como de entresuelo, procurando una ocupacion de estos Glitimos acorde con sus colindantes. En cuanto a los
fondos edificables, también habran de conservar la alineacién existente, si bien en los remales de las pastillas
edificatorias, y especialmente en Ia apertura de la nueva calle, podran alcanzar el fondo maximo de 256M, también
en la pianta baja. Asi se intenta posibilitar una embocadura plenamente configurada, que marque el acceso sin
distorsiones de aitura o trazas horizantales en ia edificacion. El resto de la edificacién se regira basicamente por
la Ordenanza OR-5, adecuada en el P.E.R.. correspondiente, de acuerdo con las determinaciones que se
establecerdn en el punto 3. Dicha figura urbanistica posterior a 1a presente y absclutamente necesaria, habré de
pormenorizar los aspectos e intenciones aquif refiejados, permitiendo la subdivision segun parcelas menores.

L.a Ordenacién del equipamiento genérico respetara una banda minirna de 27 m. a partir de la banda de 8
m. de proteccion del trazado ferroviario caiificada como espacio ltbre de uso pUblico. Las instalaciones que
impliquen algin tipo de construccion permanente se refranquearan hasta la linea de delimitacion def P.E.R.). en
relacion con dicha banda de espacio libre de uso pablico.



DOCUMENTOC: NORMAS URBANISTICAS
TOMO I DISPOSICIONES GENERALES Y REGIMEN DEL SUELO

TITULO IV: CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO
CAPITULO7: REGULACION DELCS AMBITOS DE ORDENACION Y GESTION DELIMITADOS POR EL PLAN

GENERAL -
Seccion 3% Fichas de Ambitos
FICHA DE AMBITO PLAN ESPECIAL REFORMA INTERIOR N°3 6/7

PORATAL DE CASTILLA SUR

4, APAOVECHAMIENTO.

El aprovecharniento maximo admitido por el Plan General para este Poligono es de 0'68 m2¢ / m2s
{ m2¢ construido de cualquier uso por cada m2 de sueio ).

Su indice de repercusién homogeneizado por usos, edificabllidad v situacion es de 12130.12 Uds de
carga/mac.

5. GRADO DE VINCULACION DE LAS DETERMINACIONES.

En el punto 3 se ha definido e! nive! de vinculacion de las determinaciones de trazado viario.

Se respetaran los iimites maximos de superficie edificable ( 22225.33m2¢ total ) y de nimero de iotal de
viviendas ( 193 unidades ) o, en su caso, el indice de aprovechamiento bruto (0’66 m2 / m2 ) y el tamafio
medio de vivienda { 100/140 m2¢ por unidad ).

Las diferencias en edificabitidad neta por parcela motivadas por la introduccion de otros suplementarioa
se absorbera modificando 1a edificabilidad de la ordenanza definitiva gue definira el correspondiente Plan
Especial. Las parcelas residenciales podran subdividirse en otras menores ¥ ajustadas a las necesidades del
reparto de la Junta de Compensacion, siempre que cumplan los valores minimos reflejados en la correspondiente
ordenanza de aplicacién.

La Ordenanza OR-5 podra fedifinirse en el Plan Especial conservando los siguientes pardmetros de la
original det Plan General:

- Parcela minima edificable.

- Retranqueo a linderos y cardcter de la edificacion { agrupaciones de vivienda en parcela independiente
acotada y conservada por los propietarios }.

- Porcentaje maximo de ocupacion media de las parcelas edificables.
- Regulacion de la volumetria en aitura y nimero maximo de plantas.
-Hégimende usos.

6. CESIONES OBLIGATORIAS,

Viario local completo { incluso franja de via limite clasilicada como sistema general de Zonas Verdes y
Espacios Libres mas abajo especificada).

Zona de equipamiento genérico: 5484.89 m2s.
Zona verde publica: 1451.42 m2¢ ( superficie minima ).
Zona libre de uso pubtico ; 10655.40 m2s.



DOCUMENTOC: NORMAS URBANISTICAS
TOMO I DISPOSICIONES GENERALES Y REGIMEN DEL SUELC

TITULC W CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO

CAPITULO7: REGULACIONDELOS AMBITOS DE ORDENACION Y GESTION DELIMITADOS POR EL PLAN
GENERAL

Seccion 3% Fichas de Ambitos

FICHA DEAMBITO PLAN ESPECIAL REFORMA INTERIOR N°3 I
PORTAL DE CASTILLA SUR

7. CARGAS DE URBANIZACION,.
Urbanizacién del viario local, incluidas aceras y aparcamientos.
Urbanizacion de la zona verde piblica como jardin urbano.
Urbanizacidn det espacio libre privado como acceso rodado.
Cierre de las parcelas con frente a Porial de Castilla calificadas como OR-2,
Conexiones de ageras, vias y servicios del nuevo viario y del espacio libre con la calle Castiila.
Urbanizacion del espacio fibre de uso pdblico que se convierie en paseo adyacente al trazado del

terrocarrﬂ y forma parte del futuro y deseable parque perimetral y circundante del primer ensanche de la ciudad
de Vitoria/Gasteiz.



2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION

2.1. OBJETIVO E INICIATIVA DEL PLAN ESPECIAL

2.2. DISPOSICIONES LEGALES

2.3. SITUACION/DELIMITACION/RELACIONES CON LA
CIUDAD

2.4. RELACION CON EL PLAN GENERAL REFUNDIDO

2.5, INFORMACION URBANISTICA

a) Forma y topagrafia de terrencs del ambito

b) Usos y edificaciones preexistentes

¢} Viario circundante y de relacién

d) Infraestructuras de urbanizacidn existente; descripcion

Abastecimientc A.F.S., rlesgo e hidrantes

Red de Saneamiento

Suministro energia eléctrica y alumbrado pablice
Gas Natural

Servicic Telefénico

e) Informe geoldgico y geotecnico de los terrenos

2.6. OBJETIVOS, CRITERIOS Y DESCRIPCION DE LA
PROPUESTA

a) Objetivos y criterios

b) Ordenacién general y estructura viaria

¢) Ordenacion de los usos y calificacién del suelo.
Exposicion sobre las tipologias edificatorias



d) Descripcion de las infraestructuras de urbanizacion

Movimiento de Tierras

Abastecimiento A.F.S., riego e hidrantes

Red de Saneamiento

Suministro energia eléctrica y alumbrado pUblico
Gas Natural

Servicio Telefdnico

Red Viaria y Pavimentacién

Sefializacion

Mobiliaric Urbano

Parques y Jardines

2.7. SINTESIS, RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS DE LAS
CALIFICACIONES; SUPERFICIE, USOS, EDIFICABILIDADES Y
APROVECHAMIENTOS.

2.8. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

3- SISTEMA DE ACTUACION

4- CONCLUSION

5- ANEXO; Justificacion de los articulos 46 al 64 del R.P.

ANEXO |- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA
NORMATIVA PARA LA SUPRESION DE BARRERAS
URBANISTICAS ( DECRETO G. VASCO 59/1981 DEL
23 DE MAYO )



2.1. OBJETQO E INICIATIVA DEL PLAN ESPECIAL

E! objeto del nrasente proyecto de Plan Especial ( P.ER.L n° 3 ),
denominado Portal de Castilla Sur, supone la ordenacion de los terrenos
circundantes a la via del ferrocarril, gue hasta el momento presente han
sido dedicados a huertas de las RRMM Carmelitas y talleres de pequefios
negocios familiares. Dicha superficie, ademas de recuperarse para la
ciudad y la trama urbana, permitirdA una comunicacidn entre las
actuaciones colindantes...( P.E.R.l. n° 5 y parque lineal de Ariznavarra y
San Martin). Provocando una permeabilidad segiin el eie Este-QOeste de
ia ciudad a lo largo del "vacio" provocado por el ferrocarril,

La iniciativa del Plan Especial es privada, abarcando todas las fases
necesarias de ordenacion, gestion, ejecucion y promocion.

2.2. DISPOSICIONES LEGALES

Por tratarse de un Plan Especial que se formula en desarrollo de lo
establecido en el Texto Refundido del Plan General Municipal de
Ordenacion, cuya finalidad es la Reforma interior en suelo urbano (art. 84-
2c) T.R.LR.S. y Q.U le son de aplicacion todo (o gue a él le atafie del
Texto Refundido de la Lay sobre el Regimen del Suelo y Qrdenacion
Urbana, asl como del Reglamento de Planeamiento, en particular para
este Ultimo en sus; Capitulo X "De los Planes Epeciales" del Titulo
Primero "Del Planeamiento Urbanistica del Territorio”, Seccion Primera
"Disposiciones comunes de log actos preparatorios” vy Séptima "De los
Planes Especiales” de! Capitulo Il "De los Planes Generales, Estudios de
Detalle, Proyectos de Urbanizacién, Programa de Actuacion Urbanistea,
Planes Especiales, Normas Comblementarias y Subsidiarias de
Planeamiento y Delimitacion de Suelo Urbano" del Titulo IV " De la
formacion y anrobacién de los Planes”, y el Titulo Vi" De la publicidad de
los Planes".



Igualmente, y al ser un Instrumento de Planeamiento, se ajustard a o
regutado al efecte en el Texto Refundido del Plan Generalf de Ordenacién
Urbana del Término Municipal de Vitoria/Gasteiz, en particular respecte
de 10 enunciado en los articulos 2.02.03 "Objetc y Contenido™, 2.02.04
"Determinaciones y Documentacién" y 2.02.05 "Documentacién
Complementaria" incorporada en la Seccién primera "Determinaciones de
los Planes" del Capitulo 2 “Instrumentes de Planeamiento" del Titule I
"Desarrollo del Plan General" del Tomo ! "Disposiciones Generales y
Régimen del Suelc” del Documente C "Normas Urbanisticas”.

Todas las referencias anteriores al Reglamento de Planeamiento y al
Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana del Término
Municipal de Vitoria/Gasteiz, quedan supeditadas y adecuadas a o
enunciado por el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelc y
Ordenacién Urbana en sus articulos 84 y 85 del Capitulo | "Clases de
Planes de Ordenacién", en sus articulos 102, 116, 118, 119, 120, 121,y
124 de! Capitulo 1l "Elaboracién y Aprobacidn de los Planes", todos ellos
en el Titulo 11 "Planeamiento Urbanisticc del Territorio".

De! mismeo mode queda afecto por la modificacién de! porcentaje de la
reserva de aprovechamiento propiedad del Excmo. Ayuntamiento,
recientemente establecida por decreto en un 10% del total.

2.3. SITUACION/DELIMITACION/RELAGIONES CON LA CIUDAD

El &mbite de la presente unidad de actuacién se engloba dentro de lo que
podemos denominar como zonas disgregadas sin colmatar de la trama
urbana def ensanche de XIX.

Denominadc como Pgoligono n° 3, "Portal de Castilla Sur", su
delimitacion queda definida en las fichas que se adjuntan en el presente
documento que afecta a esta Unidad de Actuacién. Existe un
levantamiento topogréfico encargade a tal efecto segin el que se ha

practicado la citada modificacién, a una escala mayor {(1/500), que las
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bases cartograficas existentes. Su delimitacion queda por tanto definida
perfectamente segln la modificacion puntua! del Plan General que ha
afectado a esta Unidad de Actuacion. (Plano de informacién 13);

La delimitacién es la siguiente;

NORTE, La franja de edificacién existente de la Calle Castilla,
poce colmatada, permeable y a la que se fija un fondo continuo
de 25M segun la ordenanza OR-2 a la que estd adscrita. Se
mantienen fuera del &mbite desde el nimero 33 hasta el 25,
ambos inclusive. Se introducen en la nueva delimitacién los
inmuebles N° 39, 37, 23, 21, 19, y 17, habiendc guedado los tres
primeros descatalcgados expresamente a través de antericres
documentos. De algin modo pueden considerarse la "cara” de la
nueva actuacién propuesta cen la calle Castilla; y su conexién
tanto fisica come visual més directa. Esta delimitacion tiende
hacia el Sur y sufre un quiebre en et solar actualmente ocupado
por el edificio de la Cruz Roja, catalogadc como genérico, y el
muro de las propiedades de las RRMM Carmelitas, que pasa a
delimitar en este frente el Poligono.

Es a través de la citada "franja" de edificios dispares, por la que
se permite el accesc al nlcleo de la futura actuacién. Para ello,
se provoca una entrada, centinuacién de la Calle Lascaray, que
coincide con los actuales nimeros 21 y 23. Las partes hoy no
colmatadas sirven de filtro de relacién con el resto de la trama
urbana, y permiten, especialmente en el frente mas occidental, la
continuidad del Sistema General gue acompafia a la via a medo
de parque lineal.

SUR; Los terrenos de la via del tren en toda su extension. Como
frontera hacia la zona edificada que vierte al Paseo de la Senda,
y los Museos. Desde el puente scbre el primer framo de dicho

aseo, hasta el inmueble de la Calle Castilla n°.39 (incluido este
ultimo en su totalidad hasta el viario plblico).

ESTE; Paseo de la Senda, Palacio de los Zulueta y muro de las
RRMM Carmelitas. Este frente, como el occidental, permite una

clara conexién peatonal con el resto de la ciudad.
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OESTE; La unidad confluye en un Unico inmueble que hace de
delimitacion occidental. En concreto se trata del edificio Calle
Castilla n® 39. Incluido en la unidad, configura el vértice de
acceso v continuidad segun esta orientacion. El obistivo es
derribar el edificio, previa descatalogacién, para permitir la
comunicacion descrita.

El noligono, con una superficie total segin medicidén definitiva de
33697.72M2, constituye una pieza clave de conexidnentre el P.ER.I.n°5, y
las actuaciones mas occidentales de la ciudad; San Martin, Ariznavarra...
Del mismo modg provoca un acompafamiento visible de la via del
ferrocarril, terminando para siempre con una situacion ciertamente siniestra
de un elemento tan predominante en la traza urbana de la ciudad.

2.4. RELACION CON EL PLAN GENERAL REFUNDIDO

EL documento urbanistico de mayor rango es la Modificacion del Texto
Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana del término Municipal
de Vitoria/Gasteiz, tramitada para el ambito del poligono n° 3, "Portal de
Castilla Sur". Aprobado segun decreto Foral N° 40 de 26 de Marzo de
1996

Por ello el planeamiento que aqui se desarrolla, cumple con lo establecido
en las Fichas de Ambito incluidas como Normativa en la Modificacidon
citada. Los grados de vinculacion de sus determinaciones quedan
recogidos en las propias Fichas y en los articulos 4.07.12 y 4.07.13 del
Apartado 3 "Régimen de vinculaciones y concurrencia de las
determinaciones de ambitos" de las Normas Urbanisticas del Texto
Refundido del Plan General.

Las Fichas de Ambito del Poligono n°3 quedan incluidas en este mismo
documento, en el apartado 1.- "VINCULACION RESPECTO DEL
P.G.O.U. Y DATOS DE PARTIDA".



2.5. INFORMACION URBANISTICA

a) Forma v topografia de terrengs del ambito

El terreno delimitado posee una ligera inclinacion hacia el norte, pero es
practicamente inapreciable. El gradiente que crece hacia el ferrocarril, se
ve quebrado por el monticulo corrido gue sirve de soporte a las vias.
Dicho terraplén es la principal caracteristica de! conjunto, y supone un
ejercicio de disefio a la hora de transformar la pronunciada pendiente en
paseo peatonal de interés. En concreto son méas de tres metros la media
de la diferencia entre rasantes (522 a 525). El resto del terreno ofrece
unas pendientes segln los ejes Norte-Sur de 0.30% y Este-Oeste de
0.13%.

El dmbito total delimitado para el que se redacta el presente Plan
Especial, abarca una superficie de 33697.72M2, cuya delimitacion es ia
siguiente;

Desde la esquina Noroccidental del noligong, que coincide con la
fachada exterior del muro perimetral del inmueble n° 39 de la Calle
Castilla, v siguiendo con la alineacidn de la misma hasta la
medianera existante del inmueble n° 33 Dicha medianera en fondo
hasta ia linea paralela a la alineacién de fachadas a 25M. Y asi
continiia hasta la propiedad de la casa n° 23 que da frente a la
misma Calle Castilla. Este inmueble, y los inmediatos con él v

de la Unidad de Actuacion, Por ellos se permitira el acceso rodado al
conjunto, enire dos edificaciones, y dando continuidad a la Calle
Lascaray. La medianera del siguiente inmueble, Castilla n® 15, sirve
como delimitacién en fondo para tomar de nuevo la alineacion
paralela a la calle a 25M hacia el interior. Y asi se contintia hasta la
oropiedad de ia actual Cruz Roja, donde un quiebro permite agregar
parter del terreno posterior de fa misma v llegar de esta manera

hasta la siguiente parcela, cuyo muro delimita el tesreno incluido por
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el Norte. Se contin(a la alineacién descrita, marcada en este ¢caso
por el muro de las propiedades de las RRMM Carmelitas hasta la
verja del Palacio de los Zulueta. Aqui y mediante la inclusién de
parte del terreno adscrito al mismo, se llega hasta el Paseo de la
Senda, que sirve de delimitacién criental hasta las vias del
ferrocarril. Estas Gltimas configuran el frente sur de toda la
actuacion, y cierran el reccrrido descrito incluyendo el inmueble
inicialmente citado, Castilla n° 39, y hasta los terrenos de dominio
publico adyacentes al puente de !a calle Castilla,{ Juan José
Nanclares).

La delimitacidn anteriormente descrita queda reflejada en correspondiente
planc de informacion 1-3 "Estado actual, Delimitacidn, edificaciones y
" usos”.

b} Usos y edificaciones preexistentes

Son varios los tipos de propiedad existentes dentro del Ambito descrito,
aunque todes gozan del carécter de propiedad privada. Por ello, y a pesar
de los diferentes uscs a los que estan dedicados, pueden introducirse en
una bolsa comin que los aglutine bajo los mismos intereses.

De Este a Oeste;

Huertas en explotacion por parte de las RRMM Carmelitas que
ocupan ¢l flanco oriental y suponen aproximadamente la tercera
parte de la superficic total tratada. A continuacidn, los antiguos
jardines traseros de la edificacion hoy ocupada por la Cruz Roja, en
los que hoy podemcs contar con un pabelldén deportive ciertamente
deteriorado dedicado a la ensefianza del tenis, ademés de
abundante arbolado. Seguidamente, talleres en desuse y mala
conservacién dedicados en su dia a pequefios negocios familiares.
Existe alguno que todavia presenta alguna actividad de forma
limitada, conservando su acceso independiente desde la Calle
Castilla. La edificacién pierde importancia conforme nos deslazamos

hacia e! QOeste, y los descampades provocados por anteriores
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derribos toman mayor protagonismo para rematar en el flanco
occidental con un grupe de edificaciones semiabandonadas mas alla
de otra zona en su dia ajardinada, y hoy llena de maleza, que da
frente de nuevo & la Calle Castilla. Los edificios del frente Oeste han
sido descatalogades con la intencién de permitir el pasec contiguo a
las vias del ferrocarril, ademas de dignificar y terminar de rematar el
nudo de acceso a la ciudad bajo el puente de la callle Castilla.

Los usos colindantes difieren en general bastante de los descritos, por lo
que la diferancia se hace mas patente debido al contraste. En general se
trata de edificacién propia del ensanche del XiX en el frente de la Calle
Castilla, y zonas libres y de paseo donde la vegetacion juega un papel
preponderante. La importancia del paso del ferrocarril y su servidumbre
permanente, es ctro de los factores definitorios de toda la Actuacion.

En un radio de accién ligeramente mas amplio, la situacion cambia para
convertirse en un uso predominantemente residencial, en bloque de
mayor altura que los inmediatamente circundantes. La permeabilidad de
vistas y recorridos continta comg caracteristica principal, por lo que la
conexién se convierte en el argumento de futuras actuacicnes que por
ello no han de perder ni su carécter particular ni su intimidad.

En general se trata de una zona ciertamente degradada y en desuso, que
necesita un impulso y una renovacion urbana a fin de integrarla
definitivamente en la trama del restc de actuaciones colindantes y en
definitiva, en la de la ciudad. Todo ello sin perder de vista el efecto
positivo que sobre los alrededores puede tener, ya que se trata de zonas
recientemente consolidadas.

¢) Viario circundante y de relacién

Como vias urbanas incidentes en e! &rea objeto del presente Proyecto se
pueden censiderar las dos Umnicas actuaimente existentes en todo su

perimetro.
11



-Paseo de la Senda, en lo que se refiere a su parte peatonal gue
posee una anchura de 25M incluyendo los jardines laterales, ya que
la parte rodada queda fuera del radic de accién del ambitc
considerado.

Como se expresd en su dia en las primeras ideas manifestadas al
respecto, y acerca de este caso en concreto, siempre se ha tenido
en cuenta desde este Proyecto la necesidad de remodelar el
estrangulamiento provocado por el paso scbreelevado del ferrocarril.
Est4 claro que supone un "punto negre" de la trama urbana, y por
ello se propoene desde aqui su revision y mejora al tiempo que se
desarrollan simultaneamente los P.E.R.l. n°5 y n°3. Se considera
una oportunidad Unica de acemeter una situiacén bastante olvidada.

-Calle Castilla, con una calzada de 8M de anchura, en los gue se
incluye el aparcamiento en linea del frente sur, y un ensanchamiento
continuo conformado, destinade también a aparcamiento en linea en
€l frente Norte de 2M de anchura. La direccion del trafico discurre de
Suroeste a Noreste.

Las aceras, Norte de 2M y Sur de 2.75M de anchura
respectivamente configuran una calle relativamente estrecha, que
gracias a su paralela hacia el Norte, Micaela Portilla, guarda cierto
sentide de superposicién y transparencia urbana. Las actuaciones
de los ditimos afios en torno a esta calle, han idc mejorando su
morfologia hasta la situcion actual. Esta propuesta supone otro
intento en la misma direccidn.

d) Descrincion de las infraestructuras de urbanizacion existentes

A continuacién se presentan los esquemas de redes de servicics més
importantes existentes dentro del dmbito. Se ofrece una detallada

documentacion gréfica en los plancs de informacién correspondiente.

Abastecimiento A.F.S., riego e hidrantes
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Dado el caracter absclutamente precaric, insuficiente y cbsoleto de todas
las derivacicnes actuales interiores al poligono, se describen las
canalizaciones mas importantes que rodean la zona tratada, y desde las
cuales se habra de acometer a la hora de dar servicio interno del
poligono. Ello supone un nuevo trazado desde los anillos principales
existentes, gue discurren bajo la via pablica antericrmente descrita en el
apartado relativo al viaric circundante.

La principal conduccién susceptible de acometida, discurre bajo la
calle Porta! de Castilla, en tuberia de fundicién de 200mm de
diametro. Desde esta arteria principal, y mediante una malla que
aglutine abastecimiento y red de hidrantes se proyectara el futuro
tendido uge habré de discurrir por el interior del &rea de actuacion.

Todo lo anteriormente descritc queda reflejade en el plano de informacion
1-4.1 "Estado actual, Serviclos existentes, Agua y Saneamiento”.

Red de Saneamiento

Si bien cada uno de los pabellocnes que aln hoy dia mantienen su
actividad, o al menos estédn en pie, posee su servicio particular que
acomete a la Calle Castilla, es practicamente imposible saber su
desarrollo exacto. Mucho menos especificar fas condiciones particulares
de cada uno, que presumiblemente sean lamentables desde todos los
puntos de vista. Como es Iégice, no se contempla su conservacién desde
ningun punto de vista.

Bajo la Calle Castilla, y hasta la Avenida de Gasteiz, dicurre un
servicio (o 40), cuyo tendido se encuentra bastante superficial y su
capacidad ciertamente saturada. A €l acometen los inmuebles de
dicha calle, la cual se prevé con un moderado crecimiento
residencial y por tanto de necesidad de servicio. Desde la misma
calle, pero con direccién Norte y sin conexidn con el anterior,
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aparece otro servicio con las mismas caracteristicas que va
aumentando su seccién segin se alarga su trazado; 940 y ¢60.

Debajo de la calzada del Pasec de la Senda, y discurriendo hacia el
Norte, se encuentra un colector principal de la red, constituido por un
ovoide (120/80) que recege todas las derivaciones gue llegan desde
la zona criental del mismo. Ademas, y segin el mismo trazado,
aparece un colector cilindrico de @ 80, que parece ser mas antiguo,
y fue suplementado por el anterior. La Avenida de Gasteiz tambiéen
alberga otro colector de la red principal, "El Batan", que discurre
hacia el Norte con las mismas caracteristicas que el anteriormente
citado. Su importancia radica en que todas las cuencas desembocan
en él antes o después.

Tado lo anteriormente descritc gueda reflejade en el planc de informacidn
1-4.1 "Estado actual, Servicios existentes, Agua y Saneamiento".

Suministro energia eléctrica y alumbrado publico

Con independencia de las instalaciones que RENFE posee a lo largo de
toda la via del ferrocarril, cabe decir que la zona descrita carece de
cualquier clase de servicioc en condiciones; por lo que se pasa a describir
los de las zonas circundantes. Estos habran de ser los que suministren
los requerimientos exigidos por 1a nueva ordenacion. Este hecho se ha
venido dando a lo largo de esta descripcian, pues queda claro el cardcter
desolado que presenta el conjunto en la actualidad. Solamente las
instalaciones industriates y la deportiva en uso, presentan condiciones de
fluido eléctrice, y un muy precaric alumbrado de sus entornos.

Son dos las lineas eléctricas que discurren por el frente Sur de la
Calle Portal de Castilla; una enterrada y otra en aéreo por las
fachadas de los edificics. Ambas de baja tensién. Ademas, y bajo la
acera Norte de dicha calle, discurre ctra linea de alta tensién en
subterraneo que gira hacia el Norte enfrente del accesc del hotel

Ciudad de Vitoria. Es desde las dos lineas enterradas descritas,
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desde donde habra de acometerse para satisfacer e! suministro
necesario de la futura actuacién.

Todo lo anteriormente descrito queda reflejado en el plano de informacion
1-4.3 "Estado actual, Servicios existentes, Red eléctrica y de alumbrado".
Cabe hacer el inciso de que las canalizaciones del alumbrado pblico
comparten zanja con las descritas del suministro eléctrico siempre que
éstas coincidan; gcupando ia parte superior de las vainas que albergan
los conductos propiamente dichos.

Gas Natural

Las Cnicas canalizaciones que actualmente se observan en el entorno del
ambito de la unidad de actuacién sen las gue circulan bajo la Calle
Castilla y Pasec de la Senda. Ambas se plantean en un principio como
Optimas para practicar la acometida necesaria a la hora de dar servicio a
las edificaciones previstas, si bien la que discurre por la Calle Castilla
parce mas idénea pues su recorrido es menor.

El conducto de polietileno de media densidad que discurre bajo la
calzada de la calle Portal de Castilla, en su flanco Sur, d-80, se
repite con similares caracteristicas bajo la acera Norte. Ambos
tramos estan mallados, y garantizan un fluido suficiente para
abastecer las necesidades futuras de ia zona. La canalizacion que
sigue por la calzada del Paseo de la Senda, tiene un rango de mayor
importancia; es de tuberia de acero, y 2150. Todas se conectan en
la confluencia de las calles Ramdn y. Cajal y Paseo de la Senda.

Todo lo anteriormente descrite queda reflejado en el planc de informacion
1-4.2 "Estado actual, Servicios existentes, Gas y Teléfono".

Servicio Telefonico
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El trazado mas favorable para relizar la derivacién necesaria supone ser
la interseccion entre ias calles Castilla y la prolongacién de Lascaray.
Debido al estado lamentable del tendido actual, se propone su
desmantelamiento total, y su nuevo trazado a partir del punto descrito.

Por la acera Sur de la calle Portal de Castilla, discurre una
canalizacién de telefdnica, compuesta por doce conductos
envainados y en zanja, ademas de los cables multipar adosados a
las fachadas de los edificios. Scn las primeras las idoneas para
realizar la acometida prevista, ya que tienen la suficiente capacidad
para garantizar el servicio necesario.

Todo lo anteriormente descrito queda reflejado en el plano de informacion
1-4.2 "Estado actual, Servicios existentes, Gas y Teléfono".

2.6. OBJETIVOS, CRITERIOS Y DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Ademas de describir la solucién propuesta en la correspondiente
documentacion grafica, Documento n® 3, Plano P-8, se considera
importante describir hasta el maximo pormenor de una manera escrita. De
este modo, queda mas clara la intencién general que ha provocado la
redaccién del presente Plan.

a) Obietivos y criterios

No cabe duda de los intereses evidentes que el ferrocarril trae consigo,
inclusc como medio de transporte que todavia hoy puede revolucionar
nuestros habitos viajeros. De este modoe queda claro que el problema no
es acabar con su presencia en la ciudad, sino cualificar dicha
permanencia para que su huella traumatica no siga siendc un problema
para comunicar y permeabilizar el trazado urbano, social, y funcional de la
ciudad.
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Este ejercicio de enriguecer las consecuencias de un trazado que
cbedece a unas necesidades de mera funcionalidad, supone una
operacion de reconversién de elementos Urbanoes con mayor envergadura
que la propia via. Asi, el "ensanche" que en su dia se vié frenado por el
trazado del ferrocarril, hoy requiere el esfuerzo de una nueva ordenacién
gue termine de una vez por tgdas con el caricter de "trasera" que
siempre han tenido tos inmuebles que miran al ferrocarril. Este punto de
vista, que no resulta novedoso pues ya se aplicado en el PER.LL. n°5
colindante, toma ventaja de una de las mejores orientaciones de la ciudad
de Vitcria/Gasteiz; la Sur. De este modo, ademas de dar salida a una
solucién puntual, se intenta procurar una continuidad no solo fisica, sino
también de caracter con las situaciones adyacentes.

Son varios los aspectos tedricaes urbanos que presenta la actual situacion,
todos ellos sintoma de una necesidad de actuacién valiente y decidida.

-Escasa colmatacién de los espacics urbanos propics del
"Ensanche". Como lo indican la existencia de hasta catorce
callejones entre medianeras vistas a lo largo del tramo de la Calle
Gastilla descrito. Ello determina una serie de espacios residuales
que a pesar de su uso como acceso a los patios posteriores, debilita
la rotundidad morfoldgica del conjunto. Las fachadas quedan
separadas, y las cornisas observan diferentes alineaciones, por lo
que el aspacto general es absolutamente disgregado, y sintoma de
una fragmentacion generalizada.

-Aislamiento de los espacios posteriores a la linea de fachada, entre
ésta y el trazado de ta via. Lo que crea una especie de "bolsa" de
terreno -desconfigurado y falte de ordenacion en pleno centro de la
ciudad. La necesidad de integrar diche suelo al resto de la trama
urbana queda manifiesta desde ya hace tiempo. De este modo se
lograrfa una clara mejora de la Calle Castilla y puntualmente del
Paseo de la Senda a su pase bajo el puente del ferrocarril. Se frata
de "permeabilizar" de alguna manera espacios foranecs a la trama
urbana para gque el peatdn los haga suyos... Para que la via del tren
deje de ser algo que se ha de esconder, y se consiga convertirla en

un acompanante del parque lineal previsto en la antigua "herida" que
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cruza la ciudad de Vitoria/Gasteiz de Oeste a Este. Toda una
estrategia a gran escala para reconvertir por fases un elemento
urbano muy significativo y problematico.

~Abandonc manifiestc de un espacio céntrico que puede ser objeto
de ocupacién y uso indebido. Los valores de las areas préximas se
ven afectados por una situacién degradada. Por ello, y con intencién
de mejorar y homogeneizar la calidad de toda la ciudad, se entiende
como absolutamente necesaria la realizacién de una actuacion
conjunta que trate toda la zona del ferrocarril.

Estéd claro que un tratamientc adecuado de esta zona y su entorno
inmediato, deberd solucionar los problemas planteados y dar como
resultadc un deseado orden urbanistico acorde con el resto de la ciudad.
Supone ser uno de los Gltimos reductos escondidos de la fachada urbana
donde el caos y la degradacién son protagonistas.

Tras este andlisis de la situacén actual, desde las infraestructuras hasta la
filosofia del crecimiento y el desarrolio de la ciudad, se establece una
definicion de objetivos que han movido el proceso de la presente
propuesta.

(cuaderno Portal de Castilla Sur; Consideraciones scbre el Plan
Especial de Reforma Interior n® 3).

-Permeabilizar de forma no solo visual sino peatonalmente
practicable una zona hasta ahora desconocida y extrana a los
circuitos ya consolidados. Permitiendo su disfrute a todos los
ciudadancs y devolviendo una dimension de profundidad de
edificacion urbana.

-Colmatar, rematar, terminar y consolidar las edificaciones existentes
en el frente Sur de la Calle Castilla. Posibilitando la formacién de
pequefios conjuntos edificatorios bien definidos y con cierta entidad
propia. Dando argumente a una primera alineacion gue protege a
una actuacién mas moderna.
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-Articular los espacios libres no como acumulacion, sino como
yuxtaposicién justificada por intenciones correctamente definidas.
Creando vias alternativas que permitan experimentar €l espacio
urbanc desde diferentes perspectivas. Ofreciendo recorridos nuevos
que comuniquen los diversos centros residenciales, ladicos, y
comerciales de distintos puntos de la ciudad.

-Recuperar y sanear el entorno del ferrccarri! a fin de que deje de
ser una infraestructura escondida. Dotandole de valor propio,
haciéndole participe y hasta ciertc punto protagonista de una nueva
idea urbana de nivel ciudad, el parque urbano lineal que muy bien
pudiera fundirse con otros de mayor envergadura de! extrarradio.

-Adecentar el paisaje urbanc desde el ferrocarril para conseguir una
imagen mas real cualitativa y ajustada de lo que es la ciudad de
Vitoria/Gasteiz.

-Evitar la retencién del trafico en un nuevec punto de la citada Calle
Castilla que ya se considera bastante castigada por los cruces y
semaforos.

La accién considerada como de recuperacién y colmatacién augura una
ciudad diferente para el préximo siglo XiX, en la que el ferrocarril jugara
un papel fundamental tanto en su ordenacién como en su funcicnamiente.
Como ya se indica en el P.E.R.I. n° 5, "a rigidez del trazado ferroviario, no
tiene por qué impedir acciones de relacién peatonal o rodada, entre sus
bordes". Este es otro nuevo intento que procura contrarrestar la pobre
respuesta que hasta el memento se ha cbtenido en esta direccion.

Un breve esfuerzo de relacién e interaccion entre diferentes tramas,
tipologias y funciones dentro del complicadc conjuntc que supone una
ciudad. Conseguir este objetivo es, sin duda, el principal reto del presente
documento.

b) Ordenacién general y estructura viaria
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Los criterios compositivos de la ordenacion del presente ambito, parten de
la idea de "coser" la futura actuacion con el resto de la trama adyacente.
Para ello, se propuso desde un principio la continuidad de la Calle
Lascaray, que si bien en la propuesta definitiva no termina en ia Calle
Paseo de la Senda, entra de lleno en el &mbitc descrito. Asl se ordena un
interior hasta ahora segregado mediante un elemento exterior que lo atay
lo relaciona de forma inequivoca a una actuacion previa.

Desde este punto de partida, y teniendo como inquietud de fondo la
coexistencia de dos ordenanzas tan diferentes como son la OR-2 y la OR-
5, se ha tratado de casar de una forma no traumatica las diferentes
necesidades tipoldgicas en tan reducido espacio. La gradacién
compositiva de cada uno de los bloques, que se van dispersando cuanto
mas se internan, ha sidc una de las estrategias principales a la hora de
ordenar el conjunto. Por ello aparece la calle intermedia, que no deja de
ser un recurso ya utilizado en la otra vertiente de la Calle Castilla para
marcar la diferencia entre tipologias tan dispares. De esta manera, y
segun una ordenacién por medioc de "bandas", se logra establecer una
estrategia de ordenacion segin elementos paralelos a la via del
ferrocarril. Cada calle supone un salto, y cada salto, un cambio de
tipologia y ordenacién. Alturas y volumetrias acompafian a esta gradacion
a fin de que se produzca un esponjamineto y una pérdida de altura a
medida que se tiende hacia el Sur. Una disolucién de la masa
arquitectonica que permite percibir nuevamente los espacios recuperados
al ferrocarril.

De este modo, y con un esfuerzo minimo de urbanizacién, se pretende
ordenar un entornc en el que los bloques aislados en parcelas
independientes se abran de forma auténoma hacia el Sur. El proceso de
anélisis del funcicnamiente actual de la ciudad, asi como la sintesis de las
necesidades especificas, han permitido llegar a esta sencillez tan
diferente de la prepuesta inicial para el ambito.

¢) Ordenacién de los usos y calificacién del suelo. Expasicién
sobre las tipologias edificatorias
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Concretando ya los aspectos de la ordenacidén para cada uso
pormenorizado...

-Edificacion:

A parte de los blogues que colmatan los espacios resultantes de la
apertura de la calle y del remate de medianeras con frente hacia la
calle Castilla, son seis los cuerpos principales de edificacién que
aparecen en el interior del &mbito. Si bien los primeros estan sujetos
a una ordenanza reguladora gue los asemeja a sus colindantes del
ensanche del XX, estos ultimos gozan de mayor libertad formal y
compositiva, siendc su principal objetivo la apertura hacta el Sury la
permeabilidad de vistas.

Comenzando por los blogues OR-2 que colmatan los intersticios
creados y existentes en una calle tan fragmentada como o es la
Calle Castilla;

Haciendo las veces de embocadura del acceso practicado, aparecen
dos bloques de caracteristicas especiales por su funcién de remate
de la medianeria descarnada a la hora de abrir la calle. El primero,
previsto como una edificacion conjunta que desde e! inmueble n° 19
y cen desarrolio de 25M de frente a dicha calle, enmarca la
acometida de la calle interior a! peligono segtn el fondo establecido
de 25M. Da la vuelta en su frente Sur y permite la unidén de dicha
fachada con la del solar adyacente para crear un conjunto tnico. Se
trata de lo que hoy supondria entre el n° 15 y el n°21. El segundo
ofrece un frente minime hacia la Calle Castilla, 3M, se compensa
con el fondo completo también de 25 M, y la fachada posterior Sur.
Entre ambos forman la boca de acceso al ambito de la unidad,
enmarcande o que podria denominarse la continuidad de la calie
Lascaray.

De este modo se da forma a una nueva entrada al poligeno,
cerrando las medianeras creadas, y permitiendo una actuacién
conjunta a dos fachadas con los bloques colindantes; valor unitario
tan escaso en toda la zona.
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El resto de la edificacion del tipo "ensanche" se materializa junto al
inmueble Castilla n°33, escondiendo su medianeria y permitinedo un
dobte blogue continuo de 25M de fachada a dicha calle. Su fondo
edificable se ajusta al del edificio existente, si bien ofrece un perfil
dentado para conseguir un remate continuo de mayor entidad hacia
el Oeste; embocadura del acceso.

Ya dentro de los bloques adscritos al tipo OR-5, ( aungue ciertos
parametros se ven modificados puntualmente por los condicionantes
especificos del lugar); se observan seis nicleos principales de
edificacion.

El primero, y con desarrollo maximo conjunto de unos 100M segun
dos cuerpos principales, discurre aproximadamente paralelo a la
Calle Castilla y sirve de teldn de fondo del frente edificatorio ya
existente. Con un ancho maximo permitido de 14.75M, configura una
pastilla prisméatica simple cuya altura no debe sobrepasar la media
de las coronaciones de los edificios anteriormente citados. Para ello
se establece como referencia los 14.50M méaximo hasta la cornisa
deil nuevo edificio proyectado, y 17,0M como altura maxima de
coronacidon. Dentro de esta delimitacidon volumétrica habran de
proyectarse los bloques interiores adscritos a este tipo de
ordenanza. Con las mismas caracteristicas compositivas y
tipotégicas se proponen el segundo y tercer conjuntos edificatorios,
gue constan de dos Unicos cuerpos principales. El primero de 60M, y
el segundo de 40M, de longitud maxima, manteniendo anchuras y
alturas similares al anterior descrito. Esta vez se pierde la alineacion
referencial a una determinada calle para primar la apertura ordenada
v aradual hacia el Sur. De este modo, las tres alineaciones
principales configuradas hasta el momento, se abren en forma de
abanico hacia el mediodia para conquistar una preciada orientacion
y unas atractivas vistas, al mismo que tiempo que permiten este
disfrute para el resto de los viandantes que circulen por la zona. Este
gesto singular hace que las viviendas, proyectadas segun una doble
orientacion Este-Oeste, no sirvan de impedimento para potenciar la
permeabilidad visual y de soleamiento tan aconsejable en una
ciudad como Vitoria/Gasteiz. El cuarto y Ultimo elemento edificatorio
en el frente Sur de la ordenacidn, se configura en un cuerpo de
remate de la continuidad, (si no visual, si fisica y rodada de fa Calle
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Lascaray). Se desarrolla segun una composicién cilindrica, gue
presenta fachada directa a dicha calle sin retranqueo, y que juega
directamente con la composicién geométrica del blogue enfrentado
al Norte y similar disposicion. Ejerce las veces de contencion de los
bloques en abanico, perpendicular a su vértice, por fo que sigue
gozando de todas las vistas posibles. Su altura, similar a la del resto,
y por tanto igualmente discreta, tampoco ejerce de barrera para los
bloques dispuestos hacia el Norte.

Los dos edificios restantes rematan los ya descritos af otro lado de la
calzada. El inmediatamente superior al ditimo descrito, y similar a é
en configuracion, ayuda a rematar la calle, circundando la rotonda
proyectada. Lugar por otro lado de gran importancia por los diversos
cambios de uso que en él conviven. El dltimo, que ocupa la posicidn
mas septentrional, es un acompafamiento a la calle practicada, con
alineacion convencional a la misma a lo large de unos 30M.

Todos ellos se disponen en parcela independiente y vallada, con
espacios mancomunados interiores de esparcimiento para cada una
de las unidades proyectadas. Tanto el uso como el mantenimiento
de los mismos habra de ser particuiar.

Las caracteristicas generales mas relevantes de la edificacidn residencial,
ademas de ias mencionadas de proporcidn y orientacion favorables, son
las siguientes;

-Proteccidn del trazado ferroviario, al que solo ofrecen frente directo
las viviendas en esquina que rematan cada uno de los bloques.

-Todos las estancias exteriores, disfrutando en su totalidad de una
caracteristica tan ventajosa como es la doble orientacién. Galerias y
vuelos propios de cada vivienda se encargan de acrecentar esta
relacion exterior-interior.

-Posibilidad de distintos tipos de cubierta, mientras no se supere la
altura de cornisa de 14.50M, otorgando un factor como es el el de la
variedad que se considera necesario en el pancrama edifcatorio
actual de la ciudad, (plano de tipologias aportado).

23



-Ordenacion organica donde las barreras vegetales de especies
arbbéreas de altura juegan a casar edificios residenciales con los
recorridos peatonales. Al mismo tiempo que protegen de! ruido y el
impacto visual del trazado ferroviario sobreelevado.

-Posibilidad de, segln una medida de bloque minimo, fragmentar la
edificacion segun una misma directriz. Asi, y sin proceder a
reparcelaciones posteriores, se pueden establecer coémodos
repartos de los derechos edificatorios sin deteriorar la imagen
perseguida para ef conjunto.

-Carencia del uso comercial en los bloques interiores, destinando la
planta baja a las diferentes posibilidades de garajes, trasteros,
porches... ademas del uso de portales como acceso al nicleo de
comunicacién vertical con dos o tres viviendas por piso.

El nimero total de viviendas proyectadas en el interior y de este tipo es
de 121, repartidas en 38, 23, 15, y 17 respectivamente y en cada cuerpo
‘edificatorio de los que forman el abanico del frente Sur, y 16 y 12 en los
que mantiene la alineacion de la calle de entrada desde el Norte.
(Enumeracién realizada en sentido contrario al de las agujas del reloj). En
fa banda exterior con frente hacia la calle Portal de Castilla, y adscritas a
la ordenanza OR-2, se proyectan un total de 72 viviendas, repartidas en
tres bloques diferentes que de Norte a Sur y en mismo sentido al descrito
anteriormente constan de 37, 5, y 30 unidades respectivamente.

Mediante una estrategia de ordenacién ciertamente sencilla, a base de
blogues escalonados y formados por unidades mas bien similares en
dimensiones y ocupacion, se logra articular de la forma menos traumatica
y mas beneficiosa para la ciudad un conjunto del que no solo disfrutaran
sus habitantes, sino todos aquellos gue la circulen. La escasa densidad
edificatoria resultante ayuda a esta comprensién espacial urbana de
recorridos permeables que se entrelazan para conseguir una mayor
riqueza secuencial de quienes lo experimentan.




-Red viaria;

Dentro del ambito descrito aparece una Gnica forma principat de
actuacién caracteristica; La de dar continuidad de manera casi a un
vial ya trazado en una unidad de actuacion previa. Asi, este gesto se
convierte en la idea germinal de la ordenacién del conjunto,
procurando argumento a todas y cada una de las decisiones
particulares posteriores. Ademas de esta continuidad, que se ve
truncada en el medic de ia unidad, (rotonda de fin del recorrido de
trafico, pero no visual ni peatonal). Sin descartar su continuidad en
un futuro para terminar en el Paseo de la Senda. Las entradas de
vehiculos a todos los bloques agrupados en sétano, se realizan
directamente desde la calle a cada una de las parcelas, facilitando
asi el funcionamiento de un minimo trazado interior, cuya intimidad y
control queda garantizado.

El viario principal de continuacion posee una anchura de calzada de
7.00M, permitiendo en su primer tramo aceras de 2.50M de anchura
libre hasta la edificacion. Hacia el interior, y manteniendo la misma
amplitud de via rodada, se permiten aparcamientos; en lirea en ¢l
frente Norte, 2.50M (12 plazas), y en bateria en el Sur, 4.50M {15
plazas), manteniendo la anchura minima de acera en 3.50M. La
rotonda final, con radios externo e interno respectivamente de 105y
3.5M, permite la maniobra de transportes de medio y gran tamarno
gque se prevén necesarios para dar servicio a la reseva de espacio
dedicado a equipamiento de nivel ciudad. En su dia no supondria
ningln impedimento para la continuidad del vial si se llegara a
considerar necesario.

El acceso rodado al convento de las RRMM Carmelitas contemplado
en el P.G.0O.U. queda calificado como un espacio libre privado cuya
urbanizacion y mantenimiento quedara por su cuenta. Su anchura,
6.00M, se destina en un principio a calzada en su totalidad, por lo
que no ofrece ninguna particularidad especial.

De este modo se intenta estructurar un funcionamiento interno y de
caracter privado, con el minimo gasto posible de urbanizacién, al mismo
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tiempo que se le libera al Exemo. Ayuntamiento de unas cargas de
mantenimiento de viarios poco practicas y desde luego nada deseables.

-Zonas Verdes y Esnaciog Libres;

Se han diferenciado hasta tres tipos de espacios diferentes
atendiendo a estos conceptos, dos referentes a zonas verdes, y una
a espacios libres. Si bien esta Gltima guarda un caracter privado a fin
de servir de acceso rodado al convento de las RRMM Carmelitas.
Con una sunerficie de 194.82M2, queda ciertamente segregada del
conjunto principal de zonas dedicadas al disfrute puiblico.

Respecto de las dos primeras, cabe decir gque una se convierte en
prolongacion de la otra, para de este modo configurar una senda
continua que permite la permeabilidad peatonal anteriormente
comentada. Pueden adscribirse al tipo estancia-paseo, ya
experimentado con éxito en la ciudad de Vitoria/Gasteiz. La més
extensa, con 10690.98M2, se despliega por todo e! frente Sur de la
unidad de actuacion. Esta calificada como Sistema General de
Zonas Verdes y Espacios Libres, y acompana al recorrido de ias
vias del ferrocarril haciendo las veces de parque lineal, senda
peatonal, y frontera verde entre [0s elementos edificados y dicha
infraestructura de transporte. Sus 27M de anchura libre, garantizan
el correcto funcionamiento como barrera de ruidos y vistas, ademés
de permitir un cdmodo trazado similar al Paseo de la Senda.
Aproximadamente hacia su mitad, y con direccion Norte-Sur,
conecta con ia anteriormente descrita la otra Zona Verde, esta vez
de nivel local. Dispuesta también en forma de abanico, similar a
como fo hacen ias parcelas residenciales, pasa de una anchura de
nacimiento de 73.50M, hasta liegar a fa rotonda perteneciente al
viario local con 15.50M. Sus 1451.42M2 garantizan la reserva
necesaria de este tipo de suelo especificada en et Reglamento de
Planeamiento y Gestion.

El carécter de tratamiento similar de estos espacios, garantizara ia
homogeneidad de una calificacion que desgraciadamente la mayor parte

de tas veces, termina materializandose en "isietas" claramente
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independientes con un leve césped y a lo sUmMO UNos pocos arbustos.

Desde aqui se intenta que los pavimentos mineral y vegetal logren

fundirse estableciendo un continuo en el que la percepcion del espacio

urbano esté por encima de la mera diferenciacién superficial. En

definitiva, evitar los grandes maceteros y conseguir que el protagonista
sea el peatdn apercibiendo la totalidad del espacio a él dedicado. Todo

encaminado a hacer menos exagerada una diferenciacion conceptual que

en principio debiera pasar desapercibida.

-Usos de las edificaciones;

De las edificaciones proyectadas, cabe especificar el uso de las
siguientes calificaciones;

RC-1, y RC-2, de claro y exclusivo residencial colectivo,en donde
pueden preverse aparcamientos, trasteros e instalaciones en las
plantas baja y sétanos. Las demas plantas de pisos se dedicaran
exclusivamente a viviendas.

RC-3, RC-4, y RC-5, dentro de la ordenanza OR-2, perc con los
condicionantes especificos para cada caso de manera que se
respeten los parametros formales y compositivos de las
edificaciones colindantes. Se permiten hasta dos piantas de sétano
dedicadas a los mismos usos que las anteriores, bajos comerciales,
( 0 en el caso de los inmuebles que lindan y dan continuidad a
Castilla n°33, entresuelo con posibilidad de dedicarlo al mismo uso o
cualquier ofro terciario), y viviendas en plantas de pisos superiores.

La reserva de equipamiento comunitario, EG segun calificacion
pormenorizada, podré dedicarse a cualquiera de los usos sefialados
por el Plan General como posibles, si bien es recomendable que
sirva de ampliacion a los museos existentes, para de este modo
configurar un conjunto cultural-asociativo ya existente y concentrado
en este entorno. Se podran adaptar los parametros urbanistcos a las
necesidades concretas de la solucidén deseada.

d) Descripcion de las infragstructuras de urbanizacion
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A continuacion se pasa a describir sucintamente los esquemas de redes
mas importantes, permitiendo una cierta fiexibilidad en la red de
hidrantes, que habrad de definirse méas pormenorizadamente en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion. La documentacion grafica
correspondiente explica las propuestas mas iégicas de los nuevos
trazados tras consulta con las compafias suministradoras, a partir del
esquema de ordenacién propuesto para el nuevo poligeno; en los planos
P-5.1, P-5.2, P-5.3.

Movimiento de Tierras

En el proyecto de movimiento de tierras, se definiran técnica y
econdomicamente las excavaciones, explanaciones y terraplenados
necesarios para, desde la topografia inicial del terreno, alcanzar la
topografia definitiva. Los trabajos previstos incluyen la explanacién en los
viales y manzanas, y terraplenado sélo en viales.

La topografia resultante, mantiene unas rasantes constantes, para evitar
efectos negativos en las correspondientes visuales... Situando los
cambios de pendientes en las plazas y cruces de las calles, manteniendo
las rasantes, en las calles principales, y afectando pendientes menos
uniformes a las vias de distribucion, cuando ello sea necesario.

El movimiento de tierras sera tal que se ajuste lo mas posible al terreno
actual, para evitar grandes voliumenes de desmonte y terraplenado, con lo
que el proyecto definitivo se ajustara a la topografia existente, sin crear
zonas muy deprimidas o sobresalientes, con lo que ademas se mejorara
el impacto sobre el ambiente circundante. El terraplenado podra
efectuarse con terrenos adecuados procedentes de las excavaciones y
desmontes. Se tendra en cuenta la ejecucion por fases, para evitar llevar
a vertederos las tierras que posteriormente se pudieran utilizar en los
terraplenados de las calles.

Abastecimiento A.F.S., rieqo e hidrantes.

Desde el punto principal de acometida, que viene a ser la interseccién

entre la prolongacion propuesta de la Calle Lascaray y {a Calle Castilla,
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nace a partir de la red ya trazada el nuevo recorrido propuesto. Bajo los
espacios publicos que circundan las parcelas, se proyectan redes en
anillo con canalizaciones de @150 en zanja independiente, con elementos
de registro suficientes, y cumpliendo fa normativa vigente al respecto asi
ccmo las prescripciones de la compafiia suministradora. Desde los
mismos, y especialmente en el bucle Sur y bajo ia zona peatonal, se
practican las acometidas puntuales de los hidrantes y bocas de riego que
dan sevicio a esta zona ciertamente mas densamente ajardinada.

La Red de Abastecimiento del Plan Parcial discurrira dentro de zanja
independiente. Dadas las caracteristicas geométricas de la
Urbanizacién se ha optado por un disefic que contempila la conexidn
en diferentes puntos a la red circundante, constituyendo una red que
luego habra de mallarse totalmente para conseguir un
funcionamiento éptimo.

Todos los tramos de la red pueden aislarse mediante valvulas de
corte y vaciarse al alcantarilado mediante los oportunos desagues
con valvula. Las dotaciones de célculo serédn de 250 litros por
habitante y dia con coeficiente de punta de 2 y cinco habitantes por
vivienda . Toda !a red se ejecutara en tuberia de fundicién.

El riego de la superficie de este Pian Especial se realizard mediante
red independiente conectada a la de abastecimients. La red se
ejecuta en tuberia de fundicion, con bocas de riego en acera. La
méxima separacion entre bocas serd de 40 M. Los hidrantes contra
el fuego se distribuiran uniformemente por toda la Urbanizacion, con
una separacién maxima entre ellos de 200 M. y quedaran alojados
en arquetas 0 sobre poste.

Red de Saneamiento

La Red de Saneamiento se ha proyectado de manera que recoja todas
las aguas, tanto negras como de lluvia que produzca el poligono. estas
aguas seran conducidas a depuradoras mediante los ovoides previstos al
efecto, ( tipo unitario aunque el sistema particular obligado de cada

edificio sea de tipo separativo ).
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Debido a la sobrecarga existente en el colector que discurre bajo la Calle
Castilla, y tras consulta con los servicios municipales pertinentes, se
considera mas adecuado acometer al ovoide (120/80) que discurre hacia
el Norte bajo la Calle Paseo de ia Senda. Otra alternativa valida, que
habré de considerarse en el proyecto de urbanizacién correspondienis, €s
la de acometer directamente al colector de Batan, bajo el puente de la
caale Portal de Castilla. En ambos casos se permitird una evacuacién por
gravedad con zanjas razonables y capacidad suficiente para las
necesidades del interiror del poligono. Evidentemente, esto no afecta a
las edificaciones que presentan fachada a ia Calle Castilla, que por logica
utilizaran el servicio que pasa delante de ellas. Para el resto, se prevé una
linea de servicio que parte desde la embocadura de la nueva calle con
@40, y bajo la acera y el aparcamiento del frente Sur del mismo, va
aumentando su seccion hasta el cambio de direccidén que observa a la
altura de la rotonda. A lo largo de este primer tramo recorrido, sufre las
acometidas puntuales de cada uno de los cuerpos edificatorios, asi como
de los hombeos propios de aparcamientos, calzadas, y aceras. Una vez
en la zona verde, y tras el necesario pozo de registro, discurre hacia el
Sur para unirse con el servicio que proviene desde el comienzo de la
zona verde en la Calle Castilla, @80. Este Ultimo sirve mas bien de
colector de aguas de drenaje del paseo previsto, y facilita la limpieza del
- primero descrito tras su unidn en el pozo correspondiente, que muy bien
puduera funcionar como cadmara de descarga intermedia. De este modo, y
paralelo a las vias del ferrocarril, dicurre el Gnico colector ¢80 hasta llegar
al anteriormente citado ovoide tras haber cruzado el Paseo de la Senda.
A él esta previsto que en su dia acometan las futuras edificaciones del
espacio genérico previsto en el Plan. (A este esquema puede se le puede
dar la vuelta segtin se considere mas adecuado verter hacia el Este, caso
descrito, como hacia el Oeste).

Toda la red se ejecutard mediante tuberia de hormigdn
vibroprensado de didmetros entre @40 y 080, y/o tubo teja de o
menor 315. En cuanto a los caudales de disefio se ha previsto una
dotacién por habitante de 250L. diarios con coeficiente de punta 2.
En los extremos de la red de saneamiento se han previsto camaras
de descarga automatica para facilitar la autolimpieza de los tubos.

30



Para precipitaciones se ha considerado una medida de 300 L/seg. y
Ha. con coeficiente de escorrentia.

0,2 zona ajardinada

0,9 viales

0,7 edificaciéon
Las velocidades del agua estaran ajustadas para que oscilen entre
0,5 y 3 M/seg.

Suministro energia eléctrica y alumbrado publico

Tras la desaparicidn total de los actuales tendidos eléctricos de
abastecimiento, se proyectan otros nuevos subterraneos de alta y baja
tension. Estos cierran perimetraimente las parcelas creadas, formando
anillos, los cuales conectan con las actuales canalizaciones que discurren
en alta bajo el Pasec de la Senda. Como ya se ha dicho, los trazados
habrédn de quedar enterrados en zanja independiente y sélo compartida
por las canalizaciones de alumbrado publico cuando ambos tendidos
coincidan, y ocupando estos Ultimos los niveles superiores. Dicha zanja
se hormigonard en su totalidad, siendo sus registros similares a los
dispuestos a lo largo de toda la ciudad, y las acometidas unitarias y seglin
el menor recorrido.

En cuanto al trazado, se preve una doble acometida para toda la zona,
desde la linea de baja por la acera Sur de la prolongacion de la calle
abierta, y desde la finea de aita por el frente Nerte de la misma calle y
hasta el Centro de Transformacién correspondiente (13.2KV). Este habra
de ubicarse en la planta baja, o anexo al edificio cuya fachada configura
la delimitacién de ia acera Norte de la rotonda del vial previsto. Ambas
lineas, ademas de dar servicio a las edificaciones propuestas, se
prolongan para dotar del necesario tendido a las zonas libres y destinadas
a paseos.

Las caracteristicas de esta red pasan por las previsiones marcadas
en el Plan General, que califica a estas viviendas como de
"electrificacién elevada”, 8000 W por unidad. Del mismo maodo, vy si
la compafiia suministradora lo estima necesario, habran de

disponerse los necesarios centros de tranformacion en los edificios
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proyectados, sin que por ello su propiedad pueda dejar de ser de la
citada compafifa. La red de baja tensidn sera a 380 Voltios, con una
frecuencia de 50Hz. y bajo cable de aluminio protegido en vaina de
PVC.

El alumbrado pablico es otro de los aspectos que conviene tratar de modo
general, siendo dos las conexiones fundamentales propuestas. Desde el
Paseo de la Senda, para todo el recorrido que proporciona su continuidad
a la vera de las vias del ferrocarril, y desde el frente Sur de la Calle
Castilla, dando servicio a la continuidad del trazado viario y sus
ramificaciones. Par ello, se propone el uso alterno de las farolas modelo
exclusivo de Vitoria/Gasteiz, apoyandc una iniciativa propia del municipio
para conseguir una unidad, dentro dentro de la singularidad propia.

Las caracteristicas de dicho alumbrado publico pasan por la
previsién de los niveles necesarios de iluminacia y situacion de
luminarias. Para ello se ha establecide una clasificacién de las vias
por niveles de iluminacién media de servicio de 25 iux para viales
principales y de 15 a 20 lux para los secundarios.

Toda la red de alumbrado dicurrird en la parte superior de la zanja
destinada a conducciones eléctricas cuando éstas coincidan, bajo
tubos de policloruro de vinilo y conductores de cobre. Para cada
baculo se construird su correspondiente arqueta. Toda la red se
conectara a los centros de mando, independientes del resto de las
instalaciones eléctricas, y no sujetos a servidumbre alguna.

Una vez més, una infraestructura se dispone sobre otras, con un recorrido
aproximadamente similar, y ocupando & veces & mismo terreno en
proyeccién vertical. El dimensionamiento y las caracteristicas particulares
de cada una de ellas, habré de definirse en fases posteriores y segin las
calidades gue se elijan para la urbanizacion conjunta del poligono.

Gas Natuial
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Tomando como conexidn el punto de arranque de la prolongacion de la
Calle Lascaray, en su interseccién con la Calle Castilla, se proyecta la
nueva canalizacién que discurre bajo la acera, y llega hasta la reserva de
suelo destinada a equipamiento genérico de nivel ciudad. De este medo,
y segun las ramificaciones necesarias para las acometidas
independientes, es posible dar servicio a las diversas edificaciones
previstas.

Las instalaciones habran de estar previstas para la distribucion de
gas natural a media presion, hasta 4 bar, bajo tuberias de polietiieno
M.D. y didmetros entre 50mm y 125mm. La velocidad maxima de
circulacion del fluido estara limitada a 20M/s. Las soldaduras,
valvuleria, y demas elementos auxiliares se ajustaran a la normativa
general de distribucion de gas natural, y a las particulares de la
compafia suministradora.

Servicio Telefénico

Segun una trayectoria similar a la de la red de gas, se proyecta la nueva
red telefénica que conecta con la existente en la nueva embocadura
practicada en la Calle Castilla. Su objeto es repartir las lineas desde la
conexién descrita, hasta cada unc de los puntos pravistos de servicio.

La red se ejecutara utilizando tubos de PVC rigido de 110mm de
diametro exterior, y 12mm de espesor, en tramos de hasta 16
conductos en la red principal, y de 4 6 2 en la secundaria. Los
enlaces entre los distintos tramos y conductos, se realizaran
mediante arquetas y camaras de registro, seguin las
especificaciones, materiales y normas de la C.T.N.E.

Red Viaria v Pavimentacion

Tiene por objeto la definicion de la red viaria y la pavimentacion de la
urbanizacion. En su conjunto podemos establecer, que el sistema viario

se estructura en dos niveles;
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- Nivel Primario: Sistemas de la Red Viaria que conectan la Urbanizacidn
con el exterior.

- Nivel Secundario: Formado por Viales de menar seccién que conectan
entre si a los viales de nivel primario.

En este Plan Especial se distingue como vial del Nivel Primario a la
proiongacion de la Calle Lascaray, el restante, casi perpendicular a éste,
seria del nivel secundario. El vial de Nivel Primario tiene la Gnica calzada
de 7 M. El del Nivel Secundario tienen una Unica calzada de 6M, y es
considerado acceso de servicio al convento de las RRMM Carmelitas.
Ambos tienen una pavimentacién uniforme. La definicién de las rasantes,
sera de forma que las pendientes sean constantes en los tramos rectos,
aprovechando los cruces y rotondas para los cambios y adaptacion al
terreno.

Senalizacién

El proyecto de sefializacidn diferencia los dos tipos de viales
anteriormente mencionados. Informa sobre las direccionas y movimientos
de las vias de circulacién, accesos y aparcamientos. La sefalizacidon
vertical estara compuesta por simbolos de prohibicién y obligacién,
sefiales informativas, e indicaciones generales... (Situacién para
peatonales, presefializacion de calzadas sin salida, orientacién, prioridad
y equipamientos ). La sefalizacién horizontal aglutinarg; las marcas
longitudinales discontinuas, marcas longitudinales continuas, marcas
transversales, flechas de direccion o seleccién de carriles, Stop, ceda el
paso, prohibicion de estacionamiento,...

Mobiliario Urbano

El aspecto general de la urbanizacion viene determinado
fundamentalmente por la pavimentacion realizada en los viales, el tipo de
luminaria previsto, el ajardinamiento, y por dltimo mediante los elementos
fijos de amueblamiento que coordinado con todo lo anterior fije la armonia
pretendida pretendida para todo el conjunto. Todos los elementos

utilizados seran los recogidos por la normativa municipal existente.
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Unicamente se construiran bancos in-situ en determinadas localizaciones
de los espacios publicos previstos en este Plan Especial.

Parques y Jardines

E! objeto del proyecto, la definicién técnica y econdmica de las obras
necesarias para el acondicionamiento de las zonas ajardinadas, vy el
equipamiento de la zona proyectada con los elementos de maobiliario
urbano, comprendidos en la definicion que de mobiliario urbano hace la
ordenanza general del Excmo. Ayuntamiento. Dentro del
acondicionamiento de los parques se contemplan las siguientes
actividades:

- Construccién de los viales peatonales.

- Acondicionamiento de las zonas previstas para siembra y
plantacion.

- Siembra de céspedes.

- Plantacién de arboles y arbustos.

- Instalacién de red de riego automatizada.

- Instalacién de la red de alumbrado publico.

- Realizacién de los elementos de decoracién singular.

El movimiento de las tierras necesario para llevar las zonas ajardinadas a
la topografia proyectada se habra incluido dentro del proyecto especifico
de movimiento de tierras.

En la zona de mayor superficie ajardinada, se establecera una cubierta
vegetal, cuya finalidad sera fundamentalmente paisajistica, formada por
zonas verdes en suave desnivel sembradas por césped, y con pequefios
grupos de arboles intentando compaginar fa forma y el color de cada una
de las especies. Esta previsto dotar a todas las zonas de una cobertura
de césped y se prevé que el 25% de la superficie con césped lleve
arbustos variados, siendo ia mitad de hoja perenne y ia mitad de hoja
caduca.
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En cuantn a la red de riesgo de las zonas ajardinadas, asi como para la
limnieza de los viales peatonales, se preveran ademas de bocas de riego
de hierro fundido, un sistema de riego automatizado que garantice toda la

cobertura del terreno vegetal.

La red de alumbrado se disefiara de forma que en todos los paseocs haya
farolas de 4 M de alura separadas a una distancia de 25 M, en
disposicion alterna.

2.7. SINTESIS, RESUMEN DE [AS CARACTERISTICAS DE LAS
CALIFICACIONES: SUPERFICIE, USQOS. EDIFICABILIDADES Y
APROVECHAMIENTOS.

-Superficie total del ambito 33.697.72M2M2

-Superficies seguin calificaciones globales;

Sistema general de Zonas Verdes y Espacios Libres

10.690,98M2

31,73%
Sistema general de Equipamiento Comunitario

5484. 89M2
Residencial

17.521,85M2

-Superficies segun calificaciones pormenorizadas;

RC-1 2.688,55M2
RC-2 8.562,38M2
RC-3 603,88M2
RC-4 244 94M2
RC-5 | 912,04M2
yAY 1451,42M2
ELP 194,82M2
VL 2863,82M2
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-Resumen segun calificaciones pormenorizadas;

RC 17.521,85M2 52,05%
yAY 1451,42M2 0,043%
ELP  194,82M2 0,005%
VL 2863,82M2 0.085%
EG 5484. 89M2 0,163%

-Resumen de usos;
RC-1/RC-2
plantas de sétanos; garajes e instalaciones

planta baja/semisétano; portales, trasteros instalaciones.

plantas de pisos; residencial.

RC-3/RC-4/RC-5
los permitidos por {a OR-2, Articulo 6.02.07 del P.G.O.U. Ademas de
los descritos en [a ordenanza reguladora Art. N°36. (Rég. de usos)
EG
Los permitidos en la Seccion 4 del P.G.O.U.
-Resumen de ios aprovechamientos;
CLASE CALIFICACION CALIFICACION CALIFICACION Orden
sueio Global Superficie = Pormen. Superficie  aplic.
Cod. Cod. m2 cod. m2 Cod.
sG ZV-EL 10690,98 10690,98
su R 17521,85 RC-1 2688,55 *OR-5
RC-2 8562,3¢ *OR-5
RC-3 603,88 OR-2
RC-4 244,94 OR-2
RC-5 912,04 OR-2
ZV-EL 1451,42
VL 2863,82
ELP 194,82
SG EC 5484,8¢ EG 548485 -
TOTALES 33697,72
*Ordenanza
especiiica

asimilable



PARCELA  Superficie  Aprovecham. Edificabilidad Numero de

RC-1
RC-2
RC-3
RC-4
RC-&

2.8 CALCULQO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

Siendo de aplicacion lo enunciado en la Disposicién Adicional segunda
dei R.D.L. 111992, y para el suelo urbano en el que no son aplicables las
areas de reparto ni el aprovechamiento tipo, el aprovechamiento medio de
la unidad de ejecucién se calcularé de la siguiente manera; Dividiendo la
edificabilidad total, incluida la dotacional privada correspondiente a la
misma, previamente homogeneizada con los coeficientes de ponderacion
relativa que se definan, por la superficie total de la unidad de ejecucion,
excluidos los terrenos destinados a dotaciones publicas, de cardcter

orden. fotal viviendas
lucrat. m2c m2c/m2s uds
2688,55 2879,2C 1.071
8562,3¢€ 10902,30 1.273
603,88 3249 85 5.382
244,94 885,91 3.617
912,04 4308,07 4.724
22225,33

general o jocal.

- Superficie de la unidad de ejecucion,

pertenecientes a los Sistemas Generales.

Superficie total de! ambito

Superficie total de los Sistemas Generales
Superficie restante de la unidad de ejecucidn
TOTAL S.U.E.

33.697,72M2
16.175.87M2
17.521,85M2
17.521,85M2

2€
g2
3C
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- Superficie de los terrenos destinados a dotacién ptblica dentro de
la unidad de ejecucion.

VL 2.863,82M2
FAY 1.451,42M2
TOTAL S.D.P. 4315,24M2

- Superficie de los terrenos existentes destinados a dotacion publica
dentro de la unidad de ejecucion.

TOTAL S.D.P.E. 0,00M2

- Aprovechamiento total de la unidad de ejecucién.

RC-1 2.879,20M2

RC-2 10.902,30M2

RC-3 3.249,85M2

RC-4 | 708,97M2

Comercial-4 176,94M2

RC-5 3.596,43M2

Comercial-5 711,64M2

(AR) Aprovechamiento total residencial 21.336,75M2

(AC) Aprovechamiento total comercial en plantas bajas OR-2
888,58M2

- Coeficientes de homogeneizacion de usos.

Utilizando los especificados en la Tabla n® 1 del Apartado 2, Capitulo
6° del Tomo 1° del Texto Refundido del Plan General de Ordenacion
Urbana del término Municipal de Vitoria/Gasteiz.

Residencial colectivo Ku= 5314 u.a./M2c
Comercial en Planta baja Ku= 12376 u.a./M2¢c

Ponderdndolos para el uso y la tipologia caracteristica de
Residencial Colectiva...



(CC) Comercial en planta baja 2.30
(CR) Residencial Colectivo 1.00

-Aprovechamiento Medio.

Am = ARXCR + AC x CC /S.U.E. - S.D.P.E. =21.336,75 x1 + 888,58
x 2,30/17.521,85 = 1,3345 M2c.R/M2s.

3- SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacién previsto para la ejecucion del presente poligono,
a cuyo ambito se circunscribe el presente Plan Especial, es el de
compensacion. Se constituira la correspondiente Junta de Compensacion,
con su base estatutaria sujeta a la legaiidad vigente, y se redactarg el
correspondiente Proyecto de Compensacién que habra de ser aprobado
por el organismo competenie para la consecucién de la ordenacién
descrita.

4- CONCLUSION

A la vista de los datos expuestos cabe reiterar la intencion de desarrollar
el poligono de la manera mas respetuosa e integrada con el entorno
inmediato. Manteniendo ia estrategia de crecimiento de la ciudad de una
manera ejemplar.

5- ANEXO; Justificacion de los articulos 46 al 64 del R.P.
MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION Y COMPROMISOS ENTRE LA JUNTA DE
COMPENSACION Y EL AYUNTAMIENTO.

M ' i6 I ras rbanizacién:
Las obras de urbanizacion se ejecutardn a cargo de la Junta de

Compensacion de acuerdo con lo establecido en los art. 175 a 180 del
Reglamento de Gestién Urbanistica y las Bases de Actuacién aprobadas



para la Junta de Compensacion del Sector. Su ejecucion se ajustara al
correspondiente Proyecto de Urbanizacion que se apruebe por el Excmo.
Ayuntamiento, tanto en su disefio como en su plazo de ejecucion. (ver
documento N°5 Plan de Etapas).

La conservacion de las obras de urbanizacion correrg a cargo de la Junta
de Compensacion del Sector hasta producirse la recepcién provisional de
las obras por el Excmo. Ayuntamiento, lo gue se hara segin el plazo
previsto en el art. 180 del Reglamento de Gestién Urbanistica. A partir de
ese momenio seran por cuenta de este la conservacion de todos los
espacios de uso y dominio plblicos (espacios libres, zonas verdes, viario
publico, y sistemas generales de tal uso), asi como todas aquéllas
parcelas que pudieran haberie correspondido tras el Proyecto de
Compensacion.

Compromisos entre la Junta de Compensacion v el Ayvuntamiento,

Vienen refiejados en la Ley del Suelo y los Reglamenios que la
desarrollan. También habran de especificarse en las correspondientes
Bases de Actuacion del Poligono, siendo de forma general las siguientes;

-Ejecutar la urbanizacion a costa de la Junta de Compensacion,
segln el proyecto redactado a tal efecto y las exigencias sefialadas
en el Plan Especial y las Ordenanzas reguladoras. Todo ello
considerando las condiciones de aprobacion que obtenga el Excmo.
Ayuntamiento y dentro del plazo estipuiado.

-Gestionar y redactar el Proyecto de Compensacién de acuerdo con
las Bases y Estatutos aprobados por el Excmo. Ayuntamiento.

-Entrega de las obras de urbanizacion al Exemo. Ayuntamiento en el
plazo de tres meses de haberla recibido la Junta de Compensacion,

seguln establece el art. 180 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

-Entrega al Excmo. Ayuntamiento de las parcelas destinadas a
equipamientos publicos de cesidon obligatoria.
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-Cesion al Excmo. Ayuntamiento del 10% del aprovechamiento
medio del Sector y de las parcelas que pudieran corresponderie
como propietario de las fincas en el Poligono. Respecto del 10%
citado, la administracién actuante podra transmitirio a la Junta de
Compensacidn en las condiciones establecidas en el art. 42.4 de la
Ley 8/1990.

-El Excmo. Ayuntamiento debera contribuir en los gastos derivados
del desarroliio del Sector (Proyecto de Compensacion, de
Urbanizacién, y demés estudios técnicos, indemnizaciones, coste de
las obras de urbanizacién...) en la proporcién que el Proyecto de
Compensacion establezca en base a sus derechos.

~Conservacion de la urbanizacion segun se indica anteriormente.

-Ejecutada la urbanizacién, el Excmo. Ayuntamiento, a solicitud de la
Junta de Compensacion, resolvera,

a) Si el coste de la urbanizacién ha resultado desproporcionado ¢ se
han costeado servicios o dotaciones de interés general, ( Letra f, del
N°1 del art. 262 del Texto Refundido de Régimen Local, R.D.
781/1986, de 18 de Abril). A efectos de conceder los beneficios
fiscales a las edificaciones en el actual impuesto sobre bienes
inmuebles.

b) Facilitar a la Junta de Compensacion la certificacion prevista en el
N°2 del art. 59 del Reglamento de Gestion Urbanistica, al objeto de
reclamar si procede a las empresas concesionarias de suministros
de servicios. En aquella parte en la que segun la reglamentacion de
tales servicios, no tengan que correr a cargo de los usuarios de los
mismos.

Medios econdmicos con los que cuenta la entidad promotora.

La Junta de Compensacion dispone como fuentes de financiacion las
aportaciones econdmicas de sus miembros, (tal y como se establece en
las correspondientes bases de Actuacidn). Aportaciones que vienen
derivadas de los derechos reconocidos de cada uno de los componentes.
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Garantias del exacto cumplimiento de Ios compromisos entre ia Junta de
Compensacion vy el Excmo. Ayuntamiento.

Como se establece en el art. 46 ¢) del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, se prestara por la Junta de Compensacién al Excmo.
Ayuntamiento garantia por el importe del 6% del coste que resulte de la
implantacion de servicios y la ejecucion de las obras de urbanizacién.
Segun la valoracion aportada en el Estudio Econdmico-Financiero.

Esta garantifa podra prestarse en metélico, en valores publicos, o
mediante aval bancario.

—

Vitoria/Gasteiz, Julio de 1996.

Fernando Bajo.
arquitecto.
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ANEXO 0- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ESTANDAR DE
VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA.

Dentro de ambito afectado por el presente documento se ha ubicado la
reserva necesaria especificada en el articulo 2 de la Ley 17/1994 de 30
de Junio, correspondiente al cumplimiento del estandar minimo de
vivienda protegida en actuaciones urbanisticas de la CAPV.

En concreto, y aplicando dicha reserva segln los criterios de la circular de
fecha 24 de Junio de 1996, se trata para el caso particular del PERI de
Castilla Sur que nos ocupa de un aprovechamiento total de 3.249,85M2c;
y equivalente a 30 viviendas (ubicados en el bloque RC-3, Plano P3.4).
Cumplimentando de este modo todos los valores tal y como quedan
especificados en e} decrsto municipal de Alcaldia de fecha 21 de Marzo

de 1997.

Vitoria/Gasteiz, Noviembre de 1998.

i

Fernando Bajo.
arquitecto.




ANEXO I- RELACICON DE PROPIETARIOS AFECTADOS
{ CUMPLIMIENTO DEL ART. 64 Y POR REMISION
DEL ART. 77.3 DEL REGILAMENTO DE PLANEAMIENTO }




ANEXO 1I- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA
NORMATIVA PARA LA SUPRESION DE BARRERAS
URBANISTICAS ( DECRETO G. VASCO 59/1981 DEL
23 DE MAYO)

El fundamento del presente documento es cumplimentar el articulo 4° de
del citado Decreto, indicando de manera clara y pormenorizada qu
efectivo cumplimiento, con una descripcidn de las medidas tomadas a tal
efecto. Evidentemente, y en esta fase del proyecto, solo se hace menciéon
a los aspectos generales del disefio del Plan Especial. En los sucesivos
proyectos de Urbanizacién y Edificacién también sera de obligado
cumplimiento la presente Normativa, asf come la referente a "Supresién
de Barreras Arquitecténicas". De esta manera, solo se justificara el
Capitulo | "Elementos de Urbanizacién” del Titulo 1. "

-Trazado de vias; en las que nunca se supera en pendiente
lomgitudinal el 8.33%, por lo que se consideran absolutamente
circulables por cualquier clase de usuario.

-Pavimentos; que ya antes de la redaccidn del correspondiente
Proyecto de Urbanizacién, se puede aclarar que cumplirdn las
determinaciones para sefalizar los vados peatonales y rebajes de
aceras.

-Aceras; todas de un ancho superior a 1,80M, y una pendiente
transversal comprendida entre el 1 y el 2%. El resto de las
determinaciones se contemplan en el Proyecte de Urbanizacion.

-Pasos de peatones,; previendo las barbacanas o rebajes con
especificaciones técnicas conforme el articulo 10°.

-Rampas; todas con una anchura superior a 1.80M y de pendiente
inferiror al 1:12, disponiendo del obligado descansiilo de longitud
similar a la minima anchura por lo menos cada 10M. Las
sefalizaciones de nivel, desembarco, y las disposiciones del
pasamanos seran definidas en el Proyecto de Urbanizacion.



-Aparcamiento; distribuyéndose las areas de aparcamiento de
manera que se cumpla la proporcién de una plaza de aparcamiento
para minusvalidos por cada 40 o fraccién.

-Parques, jardines y plazas; cumpliendo los apartados dei articulo
14° y que se habran de contemplar en el Proyecto de Urbanizacién.

— |-

Vitoria/Gasteia, Julio de 1996.

Fernando Bajo.
arquitecto.
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