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Il - ADMINISTRACION LOCAL
DEL TERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

AYUNTAMIENTO DE VITORIA-GASTEIZ

DEPARTAMENTO DE MODELO DE CIUDAD, URBANISMO,
VIVIENDA, LIMPIEZAY MEDIO AMBIENTE

Planeamiento y Ejecucion de la Ordenacion Urbanistica

Aprobacion definitiva de la modificacion estructural del PGOU de Vitoria-Gasteiz para la crea-
cion de un nuevo ambito de ordenacion y gestion en la denominada Ciudad Deportiva Ibaia
con el objeto de implantacion y definicion de un nuevo equipamiento deportivo

En sesion ordinaria celebrada por el Pleno del ayuntamiento el dia 21 de febrero de 2025
se acordo:

Asunto: Aprobacién definitiva de la modificacion estructural del PGOU
de Vitoria-Gasteiz para la creaciéon de un nuevo ambito de ordenacion
y gestion en la denominada Ciudad Deportiva Ibaia con el objeto de
implantacion y definicion de un nuevo equipamiento deportivo.

Propuesta de acuerdo

En sesién ordinaria celebrada por el Pleno del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz el dia 21
de abril de 2023 se acordo la aprobacion inicial de la modificacion estructural del PGOU de
Vitoria-Gasteiz para la creacion de un nuevo ambito de ordenacién y gestion en la denominada
Ciudad Deportiva Ibaia para la implantacidn y definicion de un nuevo equipamiento deportivo
redactado por el equipo conformado por el arquitecto director P. C. G y los arquitectos colabo-
radores A. L. Ry P. P. G y promovido por la Sociedad Deportivo Alavés, SAD.

El objeto de esta modificacidn es la creacion en suelo no urbanizable de un nuevo ambito
de ordenacion y gestion en el PGOU de Vitoria-Gasteiz a desarrollar mediante un plan especial.

Para ello, se propone la delimitacion de un ambito de 112.736 m? donde implantar la ciu-
dad deportiva de la SAD Alavés, con caracter de sistema general de equipamiento deportivo
privado. Se trata de una zona donde, por un lado, se ubican las instalaciones actuales de la
Ciudad Deportiva de Ibaia y, por otro, al norte de estas, hay fincas agricolas, todo ello en las
proximidades de la localidad de Zuazo. Asimismo, se plantea una edificabilidad maxima per-
mitida para el nuevo ambito de 12.000 m?2.

Ademas, por medio de esta modificacién, se adecua la definicién del término sistema ge-
neral de equipamiento comunitario recogida en el articulo 4.02.05 del vigente PGOU a la Ley
2/2006, de 30 de junio, del Suelo y Urbanismo en cuyo articulo 54.e se establece que la red de
sistemas generales comprende también equipamientos colectivos privados, sefialando entre
ellos, los de caracter deportivo.

En sesion celebrada el 7 de junio de 2024 la Junta de Gobierno Local acordo proponer
al Pleno, previo dictamen de la comisién de Modelo de Ciudad, Urbanismo y Vivienda, la
estimacion parcial de las alegaciones 1.2, 1.4y 1.5 y la desestimacién de las alegaciones 1.1y
1.3 en los términos reflejados en el mismo. Sin embargo, por error, en la citada propuesta se
obvid la resolucion a la alegacion 1.6, que fue estimada parcialmente en Junta de Gobierno
Extraordinaria y Urgente de fecha 11 de junio.
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En sesion ordinaria del Pleno celebrada el 21 de junio de 2024, se aprobé provisionalmente
la modificacion estructural del PGOU de Vitoria-Gasteiz para la creacion de un nuevo ambito de
ordenacion y gestion en la denominada Ciudad Deportiva Ibaia con el objeto de implantacion
y definicion de un nuevo equipamiento deportivo, procediéndose a la remision a la comisién
deTerritorio del Pais Vasco del expediente para la posterior emisién de informe.También se dio
cuenta de dicho acuerdo a las Juntas Administrativas del municipio conforme a lo establecido
en la normativa.

Una vez aprobada provisionalmente la presente modificacidon en sesion plenaria el 21 de
junio de 2024, en cuanto a la tramitacion seguida posteriormente se destacan las siguientes
actuaciones:

1. Con fecha 22 de julio de 2024 tiene su entrada en el registro del Ayuntamiento de Vitoria-
Gasteiz informe de la Direccion de Patrimonio Cultural del Departamento de Cultura y Politica
Linguistica del Gobierno Vasco en el que se indica que el documento de aprobacién definitiva
debera de recoger el procedimiento a seguir en las intervenciones que afecten a la zona de pre-
suncion arqueoldgica templo de San Miguel en Zuazo y la necesidad de que esa informacién se
integre en el plan especial de desarrollo de ambito.

2. El 4 de septiembre se registra en las oficinas municipales informe de la Direccidén de
Planificacion y Obras de la Agencia Vasca del Agua en el que no se realizan nuevas considera-
ciones ni se aprecian inconvenientes para que se continue con la tramitacion correspondiente.

3. El 26 de septiembre de 2024 tiene lugar sesidén de la Seccion de Planeamiento Urbanistico
de Alava, drgano consultivo adscrito a la Comisiéon de Ordenacién del Territorio del Pais Vasco,
en la cual no se pone objecion a la presente Modificacion de PGOU.

4. El 11 de octubre tiene su entrada informe de la Subdireccién General de Aeropuertos
y Navegacion Aérea con caracter favorable a la modificacion del PGOU si bien recomienda
actualizar en el documento de planeamiento las referencias a la normativa conforme a los
cambios introducidos por el Real Decreto 369/2023.

5. Con fecha 25 de octubre tiene su entrada en el registro municipal traslado del informe
emitido por la Direccién de Planificacion y Obras de la Agencia Vasca del Agua que ya habia
sido recibido el 4 de septiembre.

6. Con fecha 28 de octubre de 2024 se registra en el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz resolu-
cion por la que se formula la declaracion ambiental estratégica de la modificacion estructural
del plan general de ordenacién urbana de Vitoria-Gasteiz, publicada en el BOPV numero 221
de fecha 13 de noviembre de 2024. En dicha resolucién, incluida en el expediente, se indican
una serie de determinaciones que debera de incorporar el plan para su aprobacion definitiva.

7. El 13 de noviembre se presenta documentacion en el registro municipal por J. M. V. E en
nombre y representacién del Deportivo Alavés SAD. Sin embargo, al no reunir las condiciones
necesarias para proceder a su tramitacion se vuelve a presentar la documentacién completada
el 21 de noviembre.

8. El 13 de diciembre de 2024 se emite requerimiento por parte de la arquitecta del Servicio
de Planeamiento y Ejecucién de la Ordenacion Urbana para la subsanacion de errores de la
documentacién registrada con fecha 21 de noviembre de 2024.

9. Se registra nuevo documento de modificacion el 16 de diciembre de 2024, documento
que no daba cumplimiento a las cuestiones del requerimiento de 13 de diciembre de 2024.

10. El 17 de diciembre se remite providencia del concejal delegado de Modelo de Ciudad,
Urbanismo, Vivienda, Limpieza y Medio Ambiente para la solicitud de informe a la Secretaria
de Estado deTelecomunicaciones e Infraestructuras Digitales.
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11. Con fecha 15 de enero se recibe informe en sentido favorable de la Secretaria de Estado
de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales en relacion a las necesidades de redes
publicas de comunicaciones electronicas en el ambito territorial al que afecta la modificacion.

12. El 28 de enero de 2025 tiene su entrada en el registro del Ayuntamiento de Vitoria-Gas-
teiz documentacién para la aprobacion definitiva en la que se recogen las correcciones indi-
cadas en el requerimiento de 13 de diciembre de 2024, asi como la inclusién de los informes
sectoriales recogidos hasta la fecha junto con las determinaciones indicadas en la declaracion
ambiental estratégica recibida el 28 de octubre de 2024. Es por tanto, esta documentacién la
que es objeto de estudio por parte del Servicio de Planeamiento y Ejecucion de la ordenacion
para su aprobacién definitiva.

13. Con fecha 4 de febrero de 2025 se emite informe técnico de la arquitecta del Servicio
de Planeamiento.

14. Finalmente, con fecha 4 de febrero de 2025 se emite informe juridico por parte del téc-
nico de administracién general del Servicio de Planeamiento.

Teniendo en cuenta los antecedentes expuestos, la regulacion legal a considerar es la si-
guiente:

Primeramente, hay que indicar que de acuerdo a lo contemplado en el articulo 53 de la
Ley 2/2006, de 30 de junio, del Suelo y Urbanismo, esta modificacion es de naturaleza estruc-
tural por cuanto se trata de un nuevo equipamiento que pasa a ser sistema general, al mismo
tiempo que se altera la edificabilidad urbanistica y la ocupacion del suelo. Es por ello, que
debera de ajustarse a las reglas propias de la figura de ordenacion a que correspondan, por
su rango y naturaleza, conforme a lo dispuesto en el articulo 58 donde se establece que las de-
terminaciones de la ordenacién urbanistica de caracter estructural tendran el rango jerarquico
propio por planeamiento general.

La Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco en sus articulos 61y 62
sefala el contenido sustantivo del plan general y la documentacion en que debe formalizarse
con caracter minimo.

En los articulos 90 y 91 recoge la formulacién, tramitacion y aprobacion de los planes ge-
nerales. Una vez acordada la aprobacién provisional, tanto la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo del Pais Vasco en su articulo 90.6 como el Decreto 46/20 de 24 de marzo,
de regulacion de los procedimientos de aprobacion de los planes de ordenacion del territorio
y de los instrumentos de ordenacién urbanistica, en su articulo 28.1 establecen la necesidad
de dar cuenta del contenido completo de la misma a las Juntas Administrativas del municipio
tal y como se hizo tras la aprobacién provisional en el Pleno.

En el articulo 91.2 de la Ley 2/2006 junto con el articulo 28.2 del Decreto 46/20, establecen la
obligatoriedad de remisién del proyecto de la modificacion del Plan General provisionalmente
aprobada a la comisiéon de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco para la emisiéon de informe,
que sera vinculante en lo referente a la acomodacién de todo ello a los instrumentos de orde-
nacion territorial y todos aquellos aspectos sectoriales que resulten de la competencia de la
administracion estatal, autondmica o foral. Con fecha 28 de octubre de 2024 tuvo su entrada
en el registro del ayuntamiento la declaracion ambiental estratégica de la COTPV en relacién
al presente expediente.

El articulo 91.4 de la Ley 2/2006 indica que realizadas las modificaciones oportunas, el
ayuntamiento procedera a la aprobacion definitiva. Dichas modificaciones recogidas en el do-
cumento presentado con fecha 28 de enero de 2025 son de caracter no sustancial tal y como se
indica en el informe de la arquitecta del Servicio de Planeamiento de fecha 4 de febrero de 2025.
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Respecto a las modificaciones de los planes de ordenacion urbanistica los articulos 103 a
105 de la citada ley contienen las especificaciones que han de seguir al respecto. Asi, en el
articulo 103 se recoge el concepto y procedencia estipulando que a efectos de su tramitacion,
la modificacion de los elementos del contenido del plan general tendra en cuenta la distincién
(entre determinaciones de plan general o de planeamiento de ordenacién pormenorizada).
Por su parte, en el articulo 104 de esta Ley se establece el procedimiento, sehalando que la
revision y cualquier modificacion de las determinaciones de los planes urbanisticos deberan
realizarse a través de la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones.

Por otra parte, debe de tenerse en cuenta el articulo 29 del Decreto 46/2020 donde se indica
que una vez emitido en sentido favorable el informe de la comision de Ordenacién del Territorio
del Pais Vasco se podra proceder a la aprobacion definitiva por el 6rgano competente. También
se ordenara su publicacion en el Boletin Oficial del Territorio Histérico, sede electrénica de la
administracién municipal asi como la insercion del anuncio de la aprobacion en el diario o
diarios de mayor difusion del territorio histérico. En la misma linea, es necesario considerar los
articulos 35 y 36 del mismo decreto, relativos a la modificacion de la ordenacién urbanistica
e integracion de las modificaciones en el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica.

En relacidn a la normativa ambiental, la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Am-
biental, indica en su articulo 25.1 que el 6rgano ambiental, una vez finalizado el analisis técnico
del expediente formulara la declaracion ambiental estratégica, recibida en el ayuntamiento con
fecha 28 de octubre de 2024. Dicha resolucion fue publicada en el BOPV nimero 221 de fecha
13 de noviembre de 2024 segun se establece el articulo 25.3 de la ya mencionada ley. Una vez
realizada la publicacion, la misma ley, en su articulo 27, establece que la declaracion ambiental
estratégica perdera su vigencia y cesara en la produccién de los efectos que le son propios si,
una vez publicada no se hubiera procedido a la adopcion o aprobacion del plan o programa
en el plazo maximo de dos anos.

En el mismo sentido, la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de
Euskadi también establece en su articulo 74 que la declaracién ambiental estratégica perdera
su vigencia y cesara en la produccién de los efectos que le son propios si tras su publicacion
no se ha procedido a la adopcién o aprobacién del plan o programa en el plazo de dos anos.
No sera preciso emitir una resolucidén expresa por el 6rgano ambiental declarando la pérdida
de vigencia de la declaracion ambiental estratégica.

En relacion a los informes sectoriales recibidos tras la aprobacién provisional, es necesario
hacer mencidn a la siguiente normativa. Por un lado, al articulo 50.2 de Ley 11/2022, de 28 de
junio, General deTelecomunicaciones en el que establece que los érganos encargados de los
procedimientos de aprobacion, modificacién o revision de los instrumentos de planificacion
territorial o urbanistica que afecten a la instalaciéon o explotacion de las redes publicas de comu-
nicaciones electrénicas y recursos asociados deberan recabar el oportuno informe del Minis-
terio de Asuntos Econédmicos y Transformacion Digital. Dicho informe fue solicitado mediante
providencia el 17 de diciembre de 2024 y recibido en sentido favorable el 15 de enero de 2025.

Por otro lado, el municipio de Vitoria-Gasteiz, de acuerdo con el Real Decreto 1031/2020, de
17 de noviembre, por el que se modifican las servidumbres aeronduticas del aeropuerto de
Vitoria-Gasteiz, esta afectado por las servidumbres aeronduticas del mencionado aeropuerto.
Segun lo dispuesto por el articulo 27.7 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo por el que se
regulan las servidumbres aeronauticas de proteccidén de la navegacion aérea, para la aproba-
cion definitiva del instrumento de planificacidn del que se trate, en este caso una modificacidon
de Plan General, se requiere el pronunciamiento favorable de la Direccion General de Aviacion
Civil sobre el mismo. Con fecha 11 de octubre de 2024 se recibio en el registro del Ayuntamiento
de Vitoria-Gasteiz dicho informe favorable.
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Finalmente, la Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco, en particular el arti-
culo 65 en el que hace mencidn a las zonas de presuncién arqueolégica, como es el caso. En
relacion a este punto tal y como se ha mencionado anteriormente, 22 de julio de 2024 tiene
su entrada en el registro del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz informe de la Direccién de Pa-
trimonio Cultural del Departamento de Cultura y Politica Linguistica del Gobierno Vasco en el
que se indica que el documento de aprobacion definitiva debera de recoger el procedimiento
a seguir en las intervenciones que afecten a la zona de presuncion arqueolégicaTemplo de
San Miguel en Zuazo y la necesidad de que esa informacion se integre en el plan especial de
desarrollo de dmbito.

En relacidn a la aprobacion definitiva, el reglamento organico del Pleno, aprobado el 16 de
julio de 2004 y publicado en el BOTHA ndamero 102, de 3 de septiembre de 2004 y cuya ultima
modificacion fue recogida en el BOTHA nimero 54 de 11 de mayo de 2022, en su titulo décimo
recoge el procedimiento de elaboracidén y aprobacién de planes e instrumentos de ordena-
cion previstos en la legislacion urbanistica. Asi en el articulo 214 establece que procedera a la
aprobacion definitiva por el Pleno una vez emitido informe de la comisién de Ordenacion del
Territorio del Pais Vasco.

En cuanto a la competencia para la aprobacién definitiva, el articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985
reguladora de las Bases del Régimen Local, atribuye al Pleno la aprobacion que ponga fin a
la tramitaciéon municipal de los planes y demas instrumentos de ordenacion previstos en la
legislacion urbanistica. Dicha aprobacion requiere el voto favorable de la mayoria absoluta del
numero legal de miembros del Pleno segun el articulo 123.2 de la misma ley. En el reglamento
organico del Pleno, en los articulos 207 al 214, se indica el procedimiento de elaboraciéon y
aprobacion de planes e instrumentos de ordenacidn previstos en la legislaciéon urbanistica.

De conformidad con la modificacién del planeamiento propuesta, cuya conveniencia y
oportunidad se justifican en los documentos urbanisticos que obran en el expediente y vista
la regulacién a la que se ha hecho referencia, la comision de Modelo de Ciudad, Urbanismo y
Vivienda, en virtud de las competencias atribuidas en el articulo 122.4.a) de la Ley 7/1985 Regu-
ladora de las Bases de Régimen Local, procede elevar al Pleno del ayuntamiento la aprobacion
definitiva del presente expediente.

Dicho acuerdo se publicara en el BOTHA en los términos previstos en el articulo 89.5 de la
Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo y en el articulo 7.1 Decreto 46/2020 indicando
que pone fin a la via administrativa y contra el mismo puede interponerse directamente recurso
contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia del Pais Vasco en el plazo de
dos meses desde el dia siguiente al de su publicaciéon, conforme al articulo 46.1 de la Ley de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

En virtud de cuanto antecede se eleva la siguiente propuesta de
Acuerdo

1. Aprobar definitivamente la modificacion estructural del PGOU de Vitoria-Gasteiz para
la creacién de un nuevo ambito de ordenacion y gestion en la denominada ciudad deportiva
Ibaia con el objeto de implantacién y definicion de un nuevo equipamiento deportivo segun
el documento que tuvo entrada en registro el 28 de enero de 2025.

2. Publicar el presente acuerdo en el BOTHA en los términos previstos en el articulo 89.5 de
la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo y 7 del Decreto 46/2020, de 24 de marzo,
asi como en el diario o diarios de mayor difusién en la provincia, y sede electrénica del ayun-
tamiento.

3. Remitir a la comision de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco, en el plazo de 15 dias,
copia del acuerdo de resolucién del expediente.Y en el plazo de tres meses a partir de su pu-
blicacion en el BOTHA, un ejemplar completo del expediente urbanistico, en los términos del
articulo 4.5 del Decreto 157/2008 de 9 de septiembre, de regulacién de la COTPV, asi como a la
Diputacion Foral de Alava, para su depdsito, segtin lo establecido en el articulo 89.3 de la Ley
2/2006 de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.
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4. El presente acuerdo pone fin a la via administrativa y contra el mismo puede interponerse
directamente recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia del Pais
Vasco en el plazo de dos meses desde el dia siguiente al de su publicacién, conforme al articulo
46.1 de la Ley de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

El acceso a la documentacion técnica y ambiental del expediente esta disponible en el
siguiente enlace www.vitoria-gasteiz.org/mpgou-ciudaddeportivaibaia.

Normativa
El planeamiento vigente tras la modificacion queda redactado de la siguiente manera

IV: Clasificacion y régimen del suelo
Capitulo 2: Régimen de los sistemas generales
Seccidn Primera: Categorias, tipos, criterios de inclusion y régimen.
Articulo 4.02.05. Régimen del sistema general de equipamiento comunitario
1. Definicion y criterios de inclusion.

Comprende suelos calificados globalmente de equipamiento comunitario y pormenoriza-
damente de cualquiera de los usos pormenorizados contemplados dentro del antedicho uso
global que de propiedad publica o privada se constituyen en soporte de actividades e uso pu-
blico o colectivo de interés general por su relevancia dentro de su subsistema correspondiente.
También tienen la consideracién de sistema general los equipamientos religiosos que aun no
siendo de propiedad publica mantienen un claro interés general.

Dentro del concepto de sistema general de equipamiento comunitario quedan englobados
los siguientes:

— Equipamientos educativo y universitario: comprende los usos pormenorizados de univer-
sidades y escolar de propiedad publica o privada al servicio del conjunto urbano, tales como
conservatorio, escuelas de arte, centro de formacion e institutos publicos.

— Equipamientos sanitario y asistencial: comprende los centros de propiedad publicos o
privados, sanitarios y asistenciales que contengan residencia de enfermos o asistidos, o que
ostenten un alto grado de especificacidn, o que oferten un amplio abanico de especialidades.

— Equipamiento deportivo: comprende las grandes unidades de equipamiento deportivo,
de propiedad publica o privada, de nivel o &mbito urbano municipal.

— Equipamiento cultural: comprende los centros culturales y de espectaculos unicos, de
nivel municipal y de propiedad publica o privada, tales como casa de cultura, museos, palacio
de congresos y exposiciones, plaza de toros, centros civicos, etc.

— Equipamiento religioso: comprende los centros religiosos representativos Unicos y de
uso publico tales como catedrales e iglesias declaradas como bienes patrimoniales. Por su
indudable interés también se incluye en este grupo el santuario de Nuestra Senora de Estibaliz.

— Equipamiento administracion y defensa: comprende los centros y dependencias insti-
tucionales y administrativas, adscritos al funcionamiento del Gobierno Central, del Gobierno
Vasco y sus consejerias, de la diputaciéon y del ayuntamiento, que ostenten un claro papel
representativo. Quedan fuera de tal grupo los edificios que albergan los servicios técnicos,
administrativos y otros anexos a dichas instituciones representativas. Comprende también los
principales centros o parcelas destinados a las instituciones o cuerpos cuya tarea es la defensa
del Estado o la preservacion del orden publico, incluso los centros de residencia anexos a los
mismos, tales como la delegacién del Ministerio de Defensa, la comisaria de la Ertzaintza, los
cuarteles de Araka, Arkaute, de la Policia Nacional y de la Guardia Civil.
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— Equipamiento genérico: comprende los grandes centros o parcelas de propiedad publica
o privada que, con usos pormenorizados genéricos, supongan agrupaciones significativas a
nivel de estructura urbana de equipamientos de sistema local por su localizacién, tamano o
significacion urbana, tales como la manzana del antiguo hospital militar, etc.

2. Régimen de usos y edificacion.

a) Sus condiciones de uso seran las definidas para cada uno de los pormenorizados y para
el global en los articulos 5.03.23 al 5.03.30 de estas normas, y sus condiciones de edificacion
las de los articulos 5.03.25 al 5.03.29 de las mismas. Habran de cumplir en cualquier caso con
las normas o directrices que les sean de aplicacién ahora y en el futuro.

b) En cualquier caso para los equipamientos de sistema general cabra la posibilidad de
redactar un plan especial para su desarrollo que fije condiciones especiales distintas a las
expresadas en a) en atencion a sus especificas condiciones sectoriales.

En Vitoria-Gasteiz, a 5 de marzo de 2025

La Alcaldesa-Presidenta
MAIDER ETXEBARRIA GARCIA
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I.7. FICHA DE AMBITO
FICHA DE AMBITO

PLAN ESPECIAL
CIUDAD DEPORTIVA DE IBAIA

FICHA DE AMBITO

Modificacion Estructural del PGOU de Vitoria-Gasteiz

Ciudad Deportiva Ibaia

SISTEMA GENERAL (SG-4)
CIUDAD DEPORTIVA DE IBAIA

CALIF.REPRESENTATIVA

Superficie edificada actual ........

INICIATIVA. ..o

CALIF.GLOBALES.........ccceiereeerins

CLASE DE SUELO ......cccoviiiieee.
SUPERFICIE TOTAL.....cccoviiririicene
Superficie PARTE NORTE
Superficie PARTE SUR..............
EDIFICABILIDAD BRUTA..................
EDIFICABILIDAD NETA......cccccoinieens

........ Suelo No Urbanizable

8,4916 Ha (84.916,00 m2s).

........ 12.000,00 m2c

APROVECHAMIENTO MAXIMO EN m2.... 12.000,00 m2c

Superficie por materializar ....................

APROVECHAMIENTO TIPO SECTOR
INSTRUMENTO DESARROLLO...............
SISTEMA DE ACTUACION............ v—m
....Privada

Cuatro afios

Sistema General Ciudad Deportiva Ibaia (SG-4)
Sistema General de Equipamiento deportivo privado

11,2736 Ha (112.736,00 m2s)
2,7820 Ha (27.820,00 m2s).

12.000,00 m2c

1.441 m2c
10.559 m2c

0,1064 m2ch/m2s
Plan Especial y Proyectos de Ejecucion
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Modificacién Estructural del PGOU de Vitoria-Gasteiz Ciudad Deportiva Ibaia

FICHA DE AMBITO
SUELO NO URBANIZABLE P.E. PLAN ESPECIA: CIUDAD DEPORTIVA IBAIA  SG-4

CLASIFICACION / CALIFICACION DEL SUELO ORDENANZA / EDIFICABILIDAD URBANISTICA
. SUPERFICIE | CALIFICACION CUANTIFI- | ORDENANZADE | EpiFiCA- BILIDAD | APROVECHAMIEN]  N° MAX
C'éﬁ%'f_g'z CA"G'fgéfL'ON 5 PORMENORIZAD | CACION APLICACION / > 2 TO LUCRATIVO | VIVIENDAS
m A m2 (REFERENCIA) m/m TOTAL m2c uds
Suelo no Ecijisgéggslrito 112.736 Equipamiento 112.736 COND%)IONES 0,1064 m2/m2 12.000,00 m2c -
urbanizable | nooortivo privado Deportivo privado PARTICULARES
TOTAL 112.736 112.736
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO: - AREA DE REPARTO:
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,1064 m2c/m2s APROVECHAMIENTO TIPO:
EDIFICABILIDAD NETA: 0,1064 m2c/m2s APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO TOTAL
SECTOR:
DENSIDAD BRUTA: - APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR:

DENSIDAD NETA GLOBAL: -

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
No es de aplicacion

EDIFICABILIDAD URBANISTICA 12.000 m2¢
EDIFICABILIDAD ACTUAL 1.441 m2c
EDIFICABILIDAD POR MATERIALIZAR 10.559 m2¢

(1) CONDICIONES PARTICULARES*

. Condiciones de parcela:

o No se fija superficie minima de parcela

o La parcela dara frente a viario en una longitud de al menos 20ml
2. Tipologia edificatoria: Edificaciones exentas, sin medianerias.
3. Ocupacion: No se fija.
4. Edificabilidad: maximo edificable de 12.000m2c.
5. Separacion minima a linderos o entre edificios: 5m.
6. Altura méxima de edificaciones: 17m a cumbrera. Se excluyen baculos de iluminacién, grabacién u otros de similares caracteristicas.
7. Desarrollo maximo de fachada: 160ml.
8. Superficie maxima para cada edificio: 6000m2c.
9. N.° max. de edificaciones: el que se precise

*Estas condiciones parti vendréan ji en el corre iente Plan Especial
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Modificacién Estructural del PGOU de Vitoria-Gasteiz Ciudad Deportiva Ibaia

FICHA DE AMBITO

PLAN ESPECIAL SISTEMA GENERAL (SG-4)
CIUDAD DEPORTIVA DE IBAIA CIUDAD DEPORTIVA DE IBAIA

INSTRUMENTO DE DESARROLLO:
Plan Especial y Proyectos de Ejecucién
OBJETO:

El objeto de este documento es la creacién de un nuevo Ambito de Ordenacion y Gestién en la
denominada Ciudad Deportiva Ibaia, dentro del PGOU de Vitoria-Gasteiz, desarrollado mediante
el instrumento de un Plan Especial para la implantacion y definicion de un nuevo como Sistema
General de Equipamiento Deportivo Privado.

Justificacion de la edificabilidad. Segun el programa de necesidades se necesitan las siguientes

superficies:

Edificio principal 1.442,00 m2.
Ampliacion edificio principal 1.894,00 m2.
Edificio acceso/grada 5.354,00 m2.
Pabellon anexo 600,00 m2.
Total superficie construida 9.290,00 m2.

Se estima una edificabilidad urbanistica para el cumplimiento de objetivos actuales y futuros de
12.000 m2t.

Viene regulada por el articulo 35. Edificabilidad fisica, urbanistica, ponderada y media de la Ley
2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco (LSU).

DIRECTRICES DE ORDENACION:
Estado actual, usos y construcciones existentes:

Con el objeto de ampliar las instalaciones deportivas preexistentes y adecuarlas para que la
Ciudad deportiva del Deportivo Alavées S.A.D., se recogen las actuales instalaciones y el suelo
circundante necesario para el desarrollo del Sistema General de Equipamiento Deportivo Privado.

Régimen de aplicacion a la edificacion existente y su ampliacion:

Los usos permitidos son el uso de equipamiento deportivo, asi como cuantos otros usos auxiliares
y complementarios resulten necesarios para el correcto funcionamiento del equipamiento.

Criterios para la redaccion de planeamiento derivado o su modificacion:

Se desarrollara un Plan Especial que ordene pormenorizadamente este Sistema General, el cual
debera cumplir las siguientes determinaciones:
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- Las condiciones de alturas, ocupaciéon maxima de parcela, retranqueos a linderos, etc.,
seran las determinadas para los equipamientos en SNU por este documento de normas.
Cualquier excepcionalidad al respecto debera ser debidamente justificada.

- Se mantendra permeable la mayor superficie posible de la parcela, priorizando el
mantenimiento de acabados naturalizados y la utilizacién de materiales permeables alli
donde resulte precisa la artificializacion.

APROVECHAMIENTO:

El aprovechamiento lucrativo total es de 12.000,00 m2c
La edificabilidad bruta y neta es de 0,1064 m2c/m2s.
Se autoriza una edificabilidad maxima de 12.000 m2c construidos.

GRADO DE VINCULACION:

Al tratarse de suelo no urbanizable, no se aplican los coeficientes regulados por el plan de
espacios verdes, zonas de aparcamiento, etc, vinculados a las zonas residenciales. Se aplicaran
los baremos minimos de plazas de aparcamiento en funcién de las que se especifican para
espacios de uso deportivo.

Las condiciones de aprovechamiento y usos de la ficha de ambito si son vinculantes.
CESIONES OBLIGATORIAS:

Ninguna

CARGAS DE URBANIZACION:

La urbanizacion correra integramente a cargo de los propietarios del ambito.
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