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1.1. OBJETO E INICIATIVA DEL PLAN ESPECIAL

El objeto del presente proyecto de Plan Especial (P.E.R.l. n°® 11), denominado
“José Mardones” es la ordenacidn de los terrenos incluidos en dicho ambito, algunos de
los cuales corresponden con suelo urbano de actuacién directa mientras que otros se
encuentran incluidos en una Unidad de Ejecucién en suelo urbano.

La iniciativa para la redaccién del Plan Especial corre a cargo del Ayuntamiento.
En cuanto a la gestion y ejecucién de la Unidad de Ejecucion deberé corresponder a la
Junta de Compensacion que se constituya al efecto.

1.2. DISPOSICIONES LEGALES

Al encontrarnos en un periodo con legislacion poco estable, resulta que segdn
el tipo de materia de que se trate le podra ser de aplicacién la legislacion estatal
integrada por la Ley sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones de marzo de 1998,
articulos no declarados anticonstitucionales del Texto Refundido de ia ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana de junio de 1992 y los articulos vigentes de la
Ley del Suelo de mayo de 1975 asi como la vigencia de los Reglamentos de
Planeamiento, Gestion Urbanistica y Disciplina Urbanistica.

Con caracter competencial también le sera de cumplimiento la legislaciéon
autondmica que en materia urbanistica se encuentran vigentes, y que entre otras son:
Ley de Ordenacién del Territorio del Pais Vasco, de mayo de 1990; Ley de Medidas
Urgentes en materia de vivienda y de tramitacion de los instrumentos de planeamiento y
gestion urbanistica, de junio de 1994; Ley sobre participacion de {a Comunidad en las
plusvalias generadas por la accion urbanistica, de abril de. 1997, Ley de Medidas
Urgentes en materia de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, de marzo de 1998;
etc.

Igualmente, al ser un Instrumento de Planeamiento se ajustara a lo reguiado al
efecto en el Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana del Término
Municipal de Vitoria-Gasteiz, en particular a io enunciado por los articulos 2.02.03
“Objeto y contenido”, 2.02.04 “Determinaciones y Documentacion” y 2.02.05
“Documentacion Complementaria®, incorporados en la Seccién 1# “Determinaciones de
los Planes” del Capitulo 2 “Instrumentos de Planeamiento” del Titulo || “Desarrollo del
Plan General” del Tomo |l “Disposiciones generales y Régimen del Suelo” del

 ALETTINT
K

Documento C "Normas Urbanisticas”.
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1.3. SITUACION, DELIMITACION Y RELACION CON t A CIUDAD

El dmbito para el que se redacta el presente Plan Especial se encuentra situado

en el area de contacto entre ensanches de principios del siglo XX con poligonos

residenciales de los afos sesenta y setenta, todos ellos ubicados en la zona sudeste de

la ciudad.

Denominade como Plan Especial de Reforma Interior n® 11 “José Mardones”, su

delimitacién propia asi como la de la Unidad de Ejecucion incorporada quedan

perfectamente definidas en el Plano de Informacion [-3 “Estado Actual: Levantamiento

topografico, edificaciones, usos, etc.” (E: 1/500), pudiendo enunciar sus limites como los

siguientes:

— Limites del P.E.R.L.;

Norte;

Sur:

Este:

Qeste:

Limites Oeste y Sur de la Unidad de Actuacién n® 4 “Judimendi”

Poligonal que coincide con las fachadas de las propiedades
particulares que se localizan en el frente de ia calle Federico Baraibar.

Poligonal que se desarrolla por los limites Este de las propiedades
particulares con fachada al parque de Judimendi.

Poligonal que coincide con los limites Oeste de las propiedades
particulares de las parcelas con fachada a la calle José Lejarreta
situados en su tramo Sur, prolongandose por espacios libres publicos
hasta enlazar con ef limite Norte,

— Limites del la Unidad de Ejecucion:

Norte:
Sur:

Este:

Qeste:

Las superﬂcues totales de los ambitos del P.ER.I y dé&la%Umdadz dexEjeﬂcua@m )
son 15.971, 55 m’s y 543536 m %s, respectivamente.

Limite Sur de la Unidad de Actuacién n® 4 “Judimendi”
Alineacion marcada por la calle Federico Baraibar, en su acera Norte.

Poligonal que afecta en diferente medida a las propiedades con
fachada al parque de Judimendi y a la calle Federico Baraibar.

Poligonal que coincide con las traseras de las propiedades con
fachada a la calle José Lejarreta y alineacion principal de la actuacién
ejecutada en la esquina con la calle Federico Baraibar.

4
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En la ciudad representa una de las dreas que aun falta por ordenar a causQ cQa‘“’

no disponer de una determinaciones volumétricas adecuadas y de la ausencia de un
documento de gestién capaz de viabilizar la operacion urbanistica.

Enclavada entre suelos destinados a diferentes tipologias residenciales:
viviendas unifamiliares adosadas, de los afios veinte, bloques de viviendas colectivas,
de los afios cuarenta y cincuenta, y un volumen reciente dotacional tal cual es el Centro
Civico "“Judimendi”, hace que la ordenacién sirva para relacionarios y conexionar
urbanisticamente los diferentes edificios entre si y en lo que a los espacios libres
publicos y viarios se refiere, teniendo especial relevancia io que representa en el barrio

la existencia del parque de Judimendi.

1.4. JUSTIFICACION DE__LA PROCEDENCIA Y CONVENIENCIA DE SU
FORMULACION

El Plan Especial se formula como instrumento de desarrollo de las previsiones
contenidas en la Modificacidon Puntual del Plan General Municipal de Ordenacién,
tramitada al efecto, en la que se prevé un Poligono el suelo urbano y una Unidad de

Ejecucidn.

Para la Unidad de Ejecucion, denominada “José Mardones” se redactaron las
oportunas Fichas del Ambito en las que figuran, entre otras, las siguientes
determinaciones:

instrumentos de Desarrollo; Proyecto de Compensacion y Proyecto de

Urbanizacion.

Sistema de Actuacién: Compensacion.

I

Iniciativa: Privada.

Etapa: Segunda.

1.5. PLANEAMIENTO VIGENTE

Como ya se ha enunciado anteriormente, el documento urbanistico de mayor
range es la Modificacion Puntual de! texto Refundido del Plan General de Ordenacién
Urbana del Término Municipal de.Vitoria-Gasteiz, tramitada para el ambito del poligono
n® 11 “José Mardones”.

2




Por ello, el planeamiento a desarrollar debera cumplir con las determinaciones
urbanisticas definidas para el Plan Especial de Reforma Interior y con lo regulado por las
Fichas de Ambito de la Unidad de Ejecucién, delimitada en el poligono.

Para completar este punto se incorporan fotocopias de los documentos vigentes

referenciados.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
~ URBANA DEL TERMINO MUNICIPAL DE VITORIA-GASTEIZ

1.- Recalificaciones de suelos:

Prolongacion de ia calle José Mardones: de Sistema Genera! de
Transportes y Comunicaciones a Red Viaria Urbana.

Calle José Lejarreta; de Red Viaria Urbana a Sistema General
de Transportes y Comunicaciones.

Superficie con alineaciones a las calles proiohgacién de José

Mardones y Federico Baraibar: de Sistema General de Espacios

Libres (zona verde) a Sistema General de Espacios Libres (zona
"verde) y residencial colectivo (en su parte Norte).

Areas edificables entre José Lejarreta y parque de Judimendi: de
residencial unifamiliar a residencial colectivo (extremos Norte y

Sudoeste) y residencial unifamiliar (tramos centrales y extremo
Sudeste). ' :

2 - Definicion de un ambito de ordenacién "Poligono n® 11 Jose Mardones” y
una Unidad de Ejecucion.

II. NORMATIVA: Fichas det Ambito

Arquitecto: D. Eduardo TABUENCA DE LA PENA

~J
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TOMO I DISPOSICIONES GENERALES Y REGIMEN DEL SUELO

TITULC IV CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO .

CAPITULO 7 REGULACION DE LOS AMBITOS DE ORDENACION Y GESTION DELIMITADQS POR EL PLAN GENERAL
Seccion 3 Fichas de Ambitos .

FICHA DE AMBITO UNIDAD DE EJECUCION

JOSE MARDONES
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USOS GLOBALES .ot e cniiniiiiins e Residencial 100%

USO CARACTERISTICO .... Residencial colectivo y unifamiliar 52,09%
CLASE DE SUEBLO ... e e ... Suelo Urbano

SUPERFICIE TOTAL ... it i i 5.434,12 m2s.

INDICE DE REPERCUSION HOMOGENEIZADA .... 4.278 uc/m2ch,

EDIFICABILIDAD BRUTA... ... rr eeeereineneee e 1,378 m2¢/m?2s,

INSTRUMENTO DESARROLLO

Unidad de Actuacién, Proyecto de Compensacidn y Proyecto de
Urbanizacién

SISTEMA DE ACTUACION Compensacidn,
INICIATIVA . Privada,
ETAPA oo rerrareias aoeeeannne e o sees s Segunda.
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DOCUMENTO C: NORMAS URBANISTICAS .
TOMC I DISPOSICIONES GENERALES Y REGIMEN DEL SUELQ
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TITULO IV CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO
CARITULC 7 REGULACION DE L.OS AMBITOS DE ORDENACICN Y GESTION DELIMITADOS POR £L. PLAN GENERAL
Seccién 3 ‘Fichas de Ambitos

FICHA DE AMBITO ‘ UNIDAD DE EJECUCION

JOSE MARDONES

VL. Viario Local

RC-1.... Residencial Colectiva’
RC-2....Residencial Colectiva
RU...... Residencial Unifamiltar

Las plantas baja vy primera se destinaradn a equipamient
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DOCUMENTO C: NORMAS URBANISTICAS

DISPOSICIONES GENERALES Y REGIMEN DEL SUELO

TOMO It

TITULO V- CLASIFICACION ¥ REGIMEN DEL SUELC

CAPITULO 7 REGULACICN DE LCS AMBITOS DE ORDENAC!ON Y GESTION DELIMITADOS POR EL PLAN GENERAL
Seccidn 32 Fichas de Ambitos

FICHA DE AMBITO

UNIDAD DE EJECUCION
JOSE MARDONES

CLASIFICAGION ¥ CALIFICAGION DEL SUELO

ORDENANZA Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO Ndmera
Clase  Calificacidn Calificacion Qrden Edif. Superficle Edificabilidad de
Suelo  Global  Superf. Pormen. Superf. aplic. arden, arden total viviendas
Cod. Cod. m2 Cod. m2 Cad. m2/m2  jucrat, m2c, uds,
SU . R RC-1 1.397.,93 CA CA 1.367.83  3.885,00(1} 28(2) N
RC- 2 352,16 CA CA 352,186 1.24C,00 12
RU 1.080,00 CA CA 1.080,7¢  2.264,00 14
VL VL 2.603,24 ‘
TOTAL 543412 2.830,88 7.489,00 54

(1) De los 3.885,00 m2¢, 1.849,00 m2¢ eorresponden a uso residencial y 2,136 mZc a equmamlento colectivo,
(2) Las plantas baja_y primera se destinaran a equipamientos.

EDIFICABILIDAD TOTAL M2C ... .o e

EDIFICABILIDAD MEDIA BERUTA m2c/m2s...

DENSIDAD
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DOCUMENTO C: NOCRMAS URBANISTICAS .

TOMS I DISPOSICIONES GENERALES Y REGIMEN DEL SUELO

TITULO IV CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELOC

CAPITULO 7 REGULACION DE LOS AMBITOS OE ORDENACION Y GESTION DELIMITADOS POR EL PLAN GENERAL
Seccion 3 Fichas de Ambilos

FICHA DE AMBITO UNIDAD DE EJECUCION
JOSE MARDONES

Identificacion CESIONES OBLIGATORIAS ¥ GRATUITAS CARGAS DE URBANIZACION
dela Superficie Mdduio Carga - Superfisie Notas Madulo Carga
carga m? Udsim?® 1000 uds mi x ml 4 udsimi 1000 uds.
VL 2.603,24 1.000 2.603,24 2.603,24 (1) 41.700 10.825,51
TOTALES 260324 ' 10.855,51

(1) Se calcutan 260,324 ml. de viario con una seccidn promedio de 10,00 m.

:(2) Coeficiente de uso calculade en funcidn de las edificabilidades previstas de 3.089 m’c residencial colectivo, 2.264 m’e
residencial unifamifiar y 2.136 m’ de equipamiento.

CARGA TOTAL AMBITO 1000 UG ooy oo oo oo eoeeeeaerisioos 13.458,75
EDIFICABILIDAD TOTAL AMBITO ... oo s e e 7.489,00
COEFICIENTE DE USO (2). ..ccoevrrrrn, . 0,508
COEFICIENTE DE LOCALIZACION ... coooiiiiiiicee s ceeitiiieee e s ceeeiiaeeeenie 0,60

Fdendirn, Fd




DOCUMENTOC C: NORMAS LUURBANISTICAS - . ' O O
TOMOI: DISPOSICIONES GENERALES Y REGIMEN DEL SUELO -

TITULO Iv: CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELG

CAPITULO 7 REGULACION DE LOS AMBITOS DE ORDENACION Y GESTION DELIMITADOS POR EL PLAN GENERAL

Seccidn 3% Fichas de Ambitos

FICHA DE AMBITO UNIDAD DE EJECUCION
JOSE MARDONES

1. Denominacidn.

José Mardones,
2. . Objeto. .

Ordenacién de la parte posterior de los edificios residenciales con fachadas al parque de
Judimendi y urbanizacion de la calle José Mardones en el tramo comprendido entre el Centro
Civico Judimendi y fa calle Federico Baraibar. La delimitacidn exacta se recoge en la
documentacion gréafica. '

3. Directrices de la Ordenacién.

La volumetria residencial serd [a que estabiezca el P.E.R.I. n® 11 "José Mardones" que en
cualguier caso debera ajustarse & las siguientes directrices:

Blogue en altura en la parte Norte de la caile José Mardones, adosado al actual Centro
Civico, Planta baja y 1% de equipamiento (ampliacién del Centro Civico y club de
jubilados) y dos plantas de apartamentos.

Los usos caracteristicos seran residencial y equipamientos, no permitiéndose usos
productivos y terciarios.

- En la parte central una serie de viviendas unifamiliares adosadas, con dos piantas cada
una, y cor un semisétano destinago a garaje.
El Unico uso permitido sera el residencial

- Enla parte Sur, un peguedio bloque residencial de 8 + I/l como remate de la manzana
hacia el parque,
El uso caracteristico sera el residencial, reguldndose la compatibitidad de usos tomanda
como referencia [a ordenanza OR-3 del planeamiento vigente a excepcion de los usos
productivos los cuales estaran prohibidos.

- La anchura de la prolongacién de la calle José Mardones sera de 17,00 m. en las partes
Norte y Sur; y en el centro, es decir, la parte correspondiente a las viviendas
unifamiliares adosadas, sera de 9,35 m. como minimo.

4,  Aprovechamiento.

El indice de Repercusién Homogeneizado es de 4.278Uds. de repercusion por m-c. Seran
vincuiantes en esie ambito ias determinaciones referidas a los aprovecham[entos (7.489 m’c
totates; de los Cuales 3.088 m’c corresponden a residencial colectivo, 2.264 m’c a residencial
unifamiliar y 2.136 m‘c a equipamiento) y al nimero de viviendas (54 viv.).

5. Grado de vinculacion de las determinaciones.

Régimen genera! de vinculaciones de ambhito.

O
o
N
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DOCUMENTO C: NORMAS URBANISTICAS .

TOMO Ik DIiSPOSICIONES GENERALES Y REGIMEN DEL SUELO

TITULO iV CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO

CAPITULO 7 REGULACION DE LOS AMBITOS DE ORDENACION Y GESTION DELIMITADOS POR EL PLAN GENERAL
Seccion 3: Fichas de Ambitos - '

FICHA DE AMBITO - UNIDAD DE EJECUCICN
JOSE MARDONES

6. Cesiones cobligatorias.

Viario Local: 2.603,24 m°s.

7. Cargas de urbanizacidn
Ejecucion del vial (2.603,24 mQS).

Guerch Tabughion de i Pofa




1.6. DOCUMENTACION 00524

El proyecto de Plan Especial de Reforma Interior consta de la siguiente
documentacion:

- Documenton®1.- MEMORIA

~ Documenton®2.- PLANOS DE INFORMACION

- Documento n® 3.- PLANOS DE PROYECTO.

- Documento n®4.- ORDENANZAS REGULADORAS

- Documenton®5.- PLAN DE ETAPAS.

- Documento n®6.- ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO.

1.7. INFORMACION URBANISTICA

1.7.1. CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS

a) AMBITO DEL P.E.R.1.: El poligono tiene forma irregular asimilable a un trapecio
alargado, segun la direccién longitudina!l Norte-Sur, al que se adosa otra figura
trapezoidal en su extremo Noroeste. Las dimensiones aproximadas de ambos
trapecios son de 85 x 65 x 190 x 210 m y de 10 x 30 x 63 x 50 m. segun se
traten de los lados Norte, Sur, Este y Qeste.

La topografia de! terreno es muy irregular a excepcion de los frentes
actualmente urbanizados, asi, la cota méas elevada se localiza en el centro del
lindero Este, junto al parque de Judimendi (533,80), de manera que dicha
alineacion se desciende hasta la cota 532,10 en el extremo Norte vy a la 532,80
en el extremo Sur con ia peculiaridad de que en dicho punto existe un gran
desnivel respecto a la calle Federico Baraibar {5631,00). £l lateral Oeste esta
definido por las cotas de la calle José Lejarreta que con pendiente ascendente
hacia el Sur parte de la cota 527,50 para llegar a la 529,80 en el cruce con la
calle Federico Baraibar.

Como accidente representativo, localizado en el interior de! dmbito, podemos
destacar el antiguo trazado del ferrocarril el cual parte de la cota 530,85 en el
cruce con la ¢/ Federico Baraibar, para ir descendiendo uniformemente hasta ia
cota 528, lugar urbanizado por la prolongacion de la calle José Mardones.

La descripcion exacta de ia delimitacidén de! poligono queda reflejada tanto en
los planos de Informacion como en los de Proyecto.

b) AMBITO DE LA UNIDAD DE EJECUCION: En el IQ

una Unidad de Ejecucién que sigue mantenie
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_.nejandose a una secuencia de trapecios siguiendo la direccionalidad Norte-
sur. Con un desarrollo total de 205 m., las alturas de los trapecios oscilan entre
16 y 50 m, siendo el mas repetitivo el de 20 m.

Como quiera que la zona Qeste de la Unidad corresponde con el trazado del .
antiguo ferrocarril Vasco-Navarro, su topografia es muy regular y con la
pendiente uniforme ya expuesta en el subapartado anterior. Sin embargo, el |
area o zona del Este de la Unidad ya empieza a manifestar la obligada‘
pendiente ascendente de las propiedades, como consecuencia de que el
parque de Judimendi se eleva un promedio de cuatro metros respecto al
trazado ferroviario.,

La descripcién exacta de la delimitacidon de la unidad, con sus coordenadas
topograficas, queda reflejada graficamente en los planos de Informacién u de
Proyecto.

1.7.2. USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES

a) AMBITO DEL PE.RI: Vamos a tratar en este subapartado unicamente
| aquellos usos y edificaciones que localizados en el poligono no se incluyan en

la Unidad de Ejecucién. Igualmente se pretende pormenorizar ain mas la
descripcion y por ello se conviene en describir en un primer término todo
aquello emplazado en suelo calificado como Sistema General para
posteriormente pormenorizar el suelo urbano.

a.1. En sistema general.-‘Afecta parciaimente a las propiedades 10, 11, 12,
15, 16 y 22 de la manzana n° 537, de manera gue si bien las n® 10, 12, 15
y 22 corresponden a superficies sin edificacién alguna, destinadas a
jardin, huerta o simplemente espacios libres, sin embargo en las n® 11y
16 se levantan construcciones residenciales unifamiliares. La primera de
ellas, de planta cuadrada de unos 80 mc desarrollada en una planta
semisétano y una planta baja, mientras que la segunda , también incluida
parcialmente en la Unidad de Ejecucion, posee una superficie construida
por pinata de unos 101 m’c levantandose una planta baja, planta primera
y bajo cubierta.

L as construcciones descritas asi como todos aquellos anexos deberan ser |

derribados en virtud del obligado expediente expropiatorio;

Feieedian
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a.2. En suelo urbano:

— Con fachada al parque de Judimendi: Se localizan ias propiedades 6 a
15 de la manzana catastral n°® 537, de las cuales a excepcion de la n°
15 se encuentran edificadas bien con una volumetria residencial
unifamiliar entre medianerias o bien a modo de bloque de viviendas
colectivas, tambien entre medianerias. En general se ordenan en altura
en volimenes de cuatro plantas, existiendo excepciones con
construcciones de dos ¢ tres plantas.

Todos los edificios anteriormente resefados, no localizados en suelos
de sistema general, son susceptibles de mantenimiento, en régimen de
sustitucion diferida.

- Con fachada a la calle José Lejarreta (tramo Norte): Las seis parcelas
(n® 2 a 7 de la manzana catastral n® 561) se ordenan siguiendo la
tipologia de bloque de viviendas colectivas entre medianerias y con
alineaciones continuas, tanto al viario como al antiguo trazado del
ferrocarril. En general se destinan las plantas superiores a viviendas
mientras que en las plantas bajas se localizan usos terciarios o de

~ equipamiento. La volumetria mas repetida es la de tres plantas aunque
también las hay de dos y cuatro plantas.

La totalidad de los edificios son susceptibles de mantenimiento, en
régimen de sustitucion diferida.

— Con fachada a la calle José Lejarreta (tframo central). Corresponde a
un desarrollo longitudinal de viviendas unifamiliares en hilera
proyectadas en una o dos plantas de manera que la alineacion
edificatoria principal se retranquea tres metros de la calle mientras que
la posterior, orientada hacia el Este, mantiene casi una continuidad
delimitadora del espacio libre privado de la parcela.

Los edificios actuales son susceptibles de mantenimiento,
rehabilitacion o renovacion.

— Con fachada a la calle José Lejarreta (tramo Sur): Corresponde con la
parcela 3 de la manzana 561, cuya volumetria estad integrada por un
bloque de tres plantas, destinada la baja a uso terciario y las

superiores a viviendas, y una construccién unifamiliar también de tres

plantas. Mientras que con respecto a la almeam@n de, la?cau"esr:i@fsﬂ
Lejarreta ambas volumetrias se retranquea es.me

~ privada, sin embargo dicho parametro se

.
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calle Federico Baraibar, toda vez que se disefia un jardin en el

inmueble n° 45.

Ambas construcciones se encuentran en el réegimen de sustitucion
diferida.

b) AMBITO DE LA UNIDAD DE EJECUCION: A excepcidn de las construcciones
localizadas sobre las parcelas n® 7, 13 y 16 de la manzana 537, el resto de los
terrenos incluidos en la delimitacidon de la Unidad de Ejecucidn se encuentran
totalmente libres, por ser el trazado del antiguo ferrocarril, o parcialmente libre
ya que aparecen pequenas construcciones, en superficie y en altura, situadas
en los espacios libres de las parcelas privadas.

En la parcela n° 7 se levantan una serie de construcciones de una planta
destinada a uso industrial, con acceso desde el parque de Judimendi.

En la parcela n® 13 y en particular al edificio n® 46 de la Avenida de Judizmendi |
se afecta a una volumetria de dos plantas construidas como ampliacion de la \

edificacidén primitiva.

Respecto a la parcela n® 16 ya se ha descrito al exponer las afecciones de los
sistemas generales puesto que dicha propiedad y su edificacién principal entra
en los dos ambitos o calificaciones (sistema general y suelo urbano en ambito).

1.7.3. USOS Y EDIFICACIONES COLINDANTES

Siguiendo un proceso descriptivo segun orientaciones N, S, Ey O y en cada
una de ellas de Qeste a Este y de Norte a Sur, segun los casos, vamos a ir
exponiendo las diferentes edificaciones y usos localizades en el entorno mas
préximo al drea.

— En la parte Norte: Como borde del ensanche de mediados del siglo se
crdenan unas manzanas cuya tipologias son las de bloques lineales con
patios de parcela y las de manzanas cerradas con patios centrales de
manzana.

Como elemento de transicion y de esparcimiento se ordena la plaza Sefarat
hacia la cual se articula [a fachada principal del centro civico de Judimendi el
cual responde a una volumetria integrada por espacios de usos deportivos,

culturales, sociales, etc. Urbanisticamente el centro defme las ahenacnones
tanto de la Avenida de Judimendi como de la prdj Hgacior
Mardones.
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- En la parte Sur: Manteniendo la misma tipologia que la anteriormente
descrita, para el desarrollo urbanistico de la zona, se encuentra una
disposicion de manzanas que a su vez articulan el crecimiento sureste de ia
ciudad iniciado en !a década de los setenta, siendo su exponente el poligono
de Santa Lucia.

- En la parte Este: Se localiza el parque de Judimendi en todo su frente, desde
la calle Olaguibel hasta la calle Federico Baraibar, el cual a su vez delimita la
ordenacion por el Qeste del poligono residencial de bloques abiertos de
“Santa Lucia”.

- En la parte Qeste: partiendo de las manzanas cerradas de bloques
residenciales colectivos, situados en los extremos Este y Oeste, nos
encontramos con un area homogénea proyectada en los artos treinta y que
responde a la tipologia de viviendas unifamiliares adosadas cuyas fachadas
principales, hacia los viarios principales, mantienen un ritmo compositivo.

1.7.4. VIARIO CIRCUNDANTE DE RELACION

Como viarios urbanos que inciden en el area objeto del Proyecto se pueden
comentar todos ios actuaimente existentes en su perimetro;

- Calle José Lejarreta: Con una anchura total de 15 m., se ordena mediante
aceras laterales arboladas de 3 m. de anchura y calzadas de 7 y 8 m. segun
dispongan o no de aparcamientos en hilera en su lado Oeste.

- Calle Federico Baraibar: Con una anchura de calzada que ronda en torno a
los 8,50 m. en la que se incluyen las hileras de aparcamiento, se ordena la
calie de manera que al tener unas anchuras totales muy irregulares dan
como resultado que las aceras oscilen entre el metro y los tres metros.

— Calle Jose Mardones: Analizando el tramo de reciente urbanizacion, el cual
afecta al trecho de fachada del centro civico, se describe un viario
constituido por una acera de 1,75 m., aparcamiento en bateria de 4,50 m_,
calzada de 5 m., aparcamiento en hilera de 2,00 m. y acera de 4 m., lo cual
hace un total de unos 17,25 m. de anchura.

Al igual que la calle José Lejarreta la direccion de! trafico es Norte Sur,

mientras que la de la calle Federico Baraibar es O
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1.7.5. DESCRIPCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE URBANIZACQOQS‘" 4
EXISTENTES

A continuacién se van a describir escuetamente los esquemas de las redes mas
importantes que afectan al ambito:

A. ABASTECIMIENTO DE AGUA: Conformando los obligados anillos de
distribucién, la red de agua principal esta constituida por una tuberia de 200
& que discurre bajo la calle Federico Baraibar, la cual se enlaza con otras
dos que de 100 & discurren bajo la calle José Lejarreta y otra bajo la
Avenida de Judimendi. Estas ultimas conexionan con las redes de 100 @
localizadas a ambos lados bajo la calle Olaguibel,

Del anillo principal parten algunas cortas derivaciones como son: tuberia de
63 O localizada bajo {a plaza de Sefarat y tuberia de 150 & que discurre
bajo el lado Este de la prolongacion de |a calie José Mardones.

Todo lo anteriormente descrito, asi como las llaves de corte, etc. queda
recogido en el plano |-4.1 “Estado Actual: Red de Agua y Saneamiento”.

B. SANEAMIENTOQO: Se conforman tres vertientes en lo que respecta a la red de
saneamiento:

- Hacia el Este: A la canalizacion de 50 & que se dirige hacia el poligono
de Santa Lucia, se acometen diferentes tuberias de 40 y 50 & que
recogen las aguas del parque de Judimendi y del saneamiento de los
inmuebles sitos en la Avenida de Judizmendi.

— Hacia el Sur: El eje lo constituye el colector de 40 & que hacia el Oeste
discurre bajo la calzada de la calle Federico Baraibar. A él acomete una
corta derivacion realizada bajo el dltimo tramo de la futura calle
prolongacion de José Mardones.

— MHacia el Norte: Bajo la calzada de la calle José Lejamreta, 100 &, y a
ambos lados bajo la calle José Mardones, con & de 40 y 60, se articula el
saneamiento de la zona, el cual se enlaza a la altura de la calle Olaguibel
discurriendo bajo dicha calle, con una seccién de 60 &, en direccion
Norte,




Para conocer con exactitud la localizacion de los colectores, pozos,
puede observarse el plano |-4.1 "Estado Actual! Redes de Agua y 20
Saneamiento”.

C. GAS: Enlazados a modo de anillos completos y derivaciones podemos
describir la infraestructura existente partiendo de la canalizacién que bajo la
Avenida de Judizmendi enlaza con la ejecutada bajo la calle Olaguibel, la
cual empalma con la que discurriendo a ambos lados bajo la calle José
Lejarreta cierran los anillos, uno hacia el Este y el otro hacia el Oeste bajo ia
calle Federico Baraibar.

Para mayor conocimiento puede revisarse el plano |-4.2 “Estado Actual:
Redes de gas y teléfono”.

D. TELEFONQO: En la descripcidon de este servicio cabe diferenciar el tendido
gue en aéreo discurre por las fachadas del tendido que estd ejecutado en
subterraneo.

El primerc de ellos, en aéreo, lo encontramos en las fachadas de los
inmuebles de la Avenida de Judizmendi, de José Lejarreta (ambos lados),
Qlaguibel (ambos lados), plaza de Sefarat (lado Norte) y Federico Baraibar
(lado Sur). Dichos trazados se encuentran convenientemente conexionados.

En cuanto al tendido en subterrdneo solamente se tiene conocimiento del
que abastece al centro civico, que discurre bajo la plaza publica.

Para conocer mas detalles, ver el plano |-4.2 “Estado Actual: Red de gas y
teléfono”,

E. ENERGIA ELECTRICA: La descripcidn se va a agrupar segun se trate de
lineas de alta tension subterréaneas, lineas de baja tensién subterraneas y
lineas de baja tension aéreas.

— Lineas de alta tensién: Discurren bajo el lado Norte de la calle Federico
Baraibar, a ambos lados bajo la calle Olaguibel y bajo el lado Este de la
prolongaciéon de la calle José Mardones hasta acometer al centro de
transformacién ubicado en el centro civico.

— Lineas de baja tensién subterraneas: Se localizan bajo las aceras de [a

prolongacién de José Mardones.
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— Lineas de baja tension en aéreo: Ademas de localizarse en las fachadas
de las casas de la Avenida de Judizmendi, los tendidos eléctricos en
aéreo se situan en las construcciones de la calle José Lejarreta y segundo

tramo de la prolongacion de José Mardones.

También en e! ambito existen dos ramificaciones: una discurre sobre la
fachada Sur del centro civico y la otra por las traseras de las casas
unifamiliares de ios numeros impares de la calle José Lejarreta.

Todo lo anteriormente descrito queda grafiado en el plano 1-4.3 “Estado
Actual: Redes eléctrica y alumbrado publico”.

F. ALUMBRADOQO: Todas las calles existentes, por encontrarse perfectamente
urbanizadas, disponen del oportuno alumbrado publico que en general se
localiza en ambas aceras a excepcion de! primer tframo de la calle Federico
Baraibar en donde uUnicamente se ubica en su lado Norte. En general la
tipologia de las luminarias son de tipo baculo, ya que existen las légicas
excepciones de las farolas sitas en el parque de Judimendi.

Para un estudio mas pormenorizado puede revisarse el plano 1-4.3 “Estado
Actual: Redes eléctrica y de alumbrado publico”.

1.7.6. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

En general la estructura de la propiedad, en el ambito del Plan Especial, esta
muy repartida, con parcelas de pequefic tamafic que en su mayoria no
sobrepasan los 1.000 m’ de suelo. Las excepciones se refieren a la superficie de
la Avenida de Judizmendi n° 30 y al terreno municipal correspondiente al antiguo
trazado del ferrocarrit.

A continuacion se relacionan las propiedades reflejandose en tres columnas las
superficies incluidas en la totalidad del ambito del Pian Especial, la
correspondiente a los terrenos afectados en la Unidad de Ejecucion y los terrenos
calificados como Sistemas Generales.

14
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MANZANA PARCELA  EDFCIO TITULAR SUPERFICE SUPERFICE SUPERFICE
TOTALPLAN UNIDADDE SISTEVAS
ESPECIAL EJECUCION GENERALES
537 6 1 184,40
537 712 1.571,48 1.025,71
537 8 12 316,64
537 e 12 343,77 90,60
537 10 1-2-3 544,52 11339 49,51
537 11 1 532,30 153,69 104,17
537 12 1 247,82 66,44 60,39
537 13 1250 (678,95 (251,36
537 14 12 308,35 130,37
537 15 1 372,96 293,38 79,58
537 16  1-250 441,88 332,02 109,86
537 22 1 452,70 108,77 34393
537 23 1 933,30 712,32
561 1 1 16456
561 2 1 146 81
561 31 184,84
561 4 1 245,41
561 5 1 275,53
561 6 1 303,93
561 7 1 382,86
561 8 1 225,22
15
561 9 26 931,40
7 37
_ 4
1
561 10 2 705,80
3
1
561 11 2 915,17
3
4
561 12 1 472,06
2
1
561 13 3 560,62
4
561 14 1 468,28
2
1 ANTIGUO TRAZADO FERROCARRIL VA 215732 2,157,32
| PROLONGACION C.J.MARDONES 634,61
It ACERA C.JOSE LEJARRETA 259,06
SUPERFICIE AMBITO PERI-11 15.971,55
SUPERFICIE UNIDAD DE EJECUCION 5.435,36
SUPERFICIE SISTEMAS GENERALES 747,44

Dichas superficies son las resultantes de la medicion Hlevada a cabo en el plano topografico
del “Proyecto Ciudad”.
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1.8. OBJETIVOS, CRITERIOS Y DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

La ordenacion propuesta se describe graficamente en la serie correspondiente
def Documento n® 3 "Planos de Proyecto” en donde ademas de la especificacion clara
de la remodelacién, con las edificaciones resultantes, se grafian esquemas de las

diferentes redes de infraestructuras previstas,

Referencias concretas a cada uno de los planos se encuentran en los
apartados descriptivos de la ordenacién que se exponen a continuacion.

1.8.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

De acuerdo con los criterios del urbanismo moderno, el crecimiento de la ciudad
fue invadiendo los terrenos perimetrales de tal manera que mediante operaciones
puntuales (&reas homogéneas), mediante actuaciones tipicas de crecimiento del
planeamiento por zonas 0 a través de la ordenacidon de poligonos se va
conformando la ciudad, llegando al casc de asumir determinadas infraestructuras
capaces de matizar la morfologia de ella.

Este proceso colonizador conlleva cierta funcionalidad la cual da como
resultado la actual zonificacion del area, en donde alternan los equipamientos
singulares, las ordenaciones de viviendas colectivas en bloque 0 en manzana, con
las composiciones de viviendas unifamiliares en hilera.

La desapa':ricién del ferrocarrit Vasco-Navarro junto a la falta de formalizacion de
las zonas adyacentes, como por ejemplo el frente al parque de Judimendi suponen
una auténtica y verdadera distorsién en el significado de la ciudad como territorio
adecuadamente ordenado y funcionalmente relacionado y que desde el enfoque
metodoldgico de la estructura urbana presenta los siguientes aspectos:

— Trama morfoloégica incompieta: En el caso de Vitoria-Gasteiz el proceso
seguido en los ensanches de “hacer ciudad” a modo de definicion de
alineaciones siguiendo tramas regulares a modo de manzanas de viviendas
colectivas y manzanas de viviendas unifamiliares adosadas, como es el
caso, se ve alterado al encontrarse con tendidos ferroviarios, los cuales

imposibilitan la correcta constitucion de sus bordes.

Asi, se denota claramente en la apreciacion de: trazados viarios

interrumpidos, traseras de volumetrias edificatorias, espacios traseros
b, De copin A ITHOALN

desaceesibiidad.ard

H
Eb
-

4

residuales, medianeras sin tratamiento, fai

publicos, etc.

o 16

Fdodzp, Edusnde Tebudies de iz Pefa



0053
J W {'1
- Efecto barrera: En relacion con la pretendida conexidn entre partes de la

ciudad, tanto a nivel peatonal como rodada.

— Degradacién urbana: La imagen de la ciudad como un todo ordenado debe
trascender en todo momento con independencia del lugar en que se
encuentre el preceptor.

La armonia de los elementos compositivos y de la identificaciéon que de eflos
se posee, hace sobrevalorar los supuestos de clara degradacion. Asi, los
trazados ferroviarios desaparecidos y su desconexion format con las areas
mas préximas.

En resumen, el tratamiento adecuado del trazado del ferrocarril, el frente del
parque de Judimendi y los bordes edificatorios, deberan superar las
deficiencias enunciadas, mediante actuaciones cuyo resultado demuestra del
orden urbanistico que la ciudad esconde en su presente realidad.

Asi, tras un minucioso analisis de la situacién actual: edificatoria, red viaria,
infraestructuras, vacios urbanos, espacios libres y zonas verdes, y de Ja definicién
de nuevos objetivos capaces de dar respuesta a los problemas de ajuste urbano
presentes en la zona y que a grandes rasgos podriamos sintetizar en los
siguientes: o

- Posibilitar 1a urbanizacién del viario, continuacion de José Mardones, de
manera que su tipologia se integre en |a reordenacién de la zona.

— Ordenar las zonas adyacentes al trazado del antiguo ferrocarril.

- Dotar de un acceso digno y comodo al parque de Judimendi, desde el
extremo Sudoeste del mismo.

— Proporcionar una ordenanza adecuada que regule las edificaciones

— Definir las volumetrias, con los oportunos parametros urbanisticos, para las
edificaciones localizadas con frente a! tramo Norte de la calle José Lejarreta.

~ lLegalizar, en lo posible, las edificaciones situadas en la zona Sur de la calle

residenciales situadas con fachadas al parque de Judimendi.
José Lejarreta.

Por tanto, los criterios por los que se debe guiar el PlanEspecialpasan:pen:
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Conformacion adecuada de |la trama urbana.

Desaparicion del efecto barrera.

Mejora urbana.

Nueva imagen de la ciudad.

1.8.2. ORDENACION GENERAL: ELEMENTOS COMPOSITIVOS

Los criterios compositivos para el ambito parten de la consideracion dada para |

todo €l como definido por dos manzanas residenciales enlazadas por un nuevo

viario. |

Por ello, se parte de la definicion de un nuevo viario en continuidad con el ya
existente, prolongacion de la calle José Mardones, el cual articula en
complementariedad las tipologias residenciales existentes en la manzana del
Qeste (bloques residenciales con doble alineacién, al Norte, viviendas
unifamiliares en hilera, en el centro, y bloques con diversidad tipoldgica, en el Sur).
Asi, se conforma la reproduccién de bloques en hilera, de vivienda unifamiliar,
afectando a la longitud de alineacion mimética a la ya establecida por la actuacion
de los afos treinta. En la parte Norte se remata ia volumetria potenciando el
concepto derivado del contenedor dotacional y de los bloques residenciales
existentes. En la zona Sur ha de resolverse la accesibilidad al parque salvado el
importante desnivel existenté y a su vez definir las volumetrias adecuadas que
conformando alineaciones principales enlacen las fachadas al parque con las
resultantes del nuevo vial.

El concepto de alineacion continua queda reinterpretada en el proyecto debido
principatmente a la servidumbre ocasionada por las edificaciones existentes y a la
relevacidn que se pretende dar al hecho de interrelacion entre tipologias
edificatorias.

1.8.3. ORDENACION DE LA EDIFICACION

Tal y como esta estructurado el plan, sera oportuno el diferenciar entre las
edificaciones en suelo urbano de actuacidn directa y aquellas incluidas vy
propuestas en fa Unidad de Ejecucién.

a} En suefo urbano de actuacion directa:




b)

En todo el frente al parque de Judimendi se establece una volumetria con
alineaciones vinculantes, tanto al parque como al patio de manzana, con un
desarrollo en altura a base de dos plantas de soétano/semisétano, tres
plantas de pisos y una mas en la bajo cubierta.

En el tramo Norte de la calle José Lejarreta se plantea una ordenacion a
base de plantas sétanos, planta baja, dos plantas de pisos y otra mas
retranqueada en la medianeria con la calificacidén de vivienda unifamiliar y en
parte de las alineaciones Este y Oeste de manera que ésta desaparece al
acercarse hacia el Norte.

En el tramo Central de la calle Joseé Mardones se define una volumetria a
base de alineacién impuesta, en su fachada principal y alineaciones maxima
y minima para su fachada posterior. La edificacion en altura serd el resultado
de aplicar |la normativa urbanistica definida para las parcelas. Igualmente se
posibilita la aparicién de volumenes destinados a garajes en el frente del
nuevo vial lo cuales deberan responder a un tratamiento estético
homogénéo, al igual que los nuevos cierres que se proyecten.

En el tramo Sur de la calle José Lejarreta, por una parte se mantiene la
volumetria existente en la parcela calificada como unifamiliar, mientras que
en la dispuesta con fachadas a las calles José Lejarreta y Federico Baraibar
se plantea una nueva volumetria definida por unas alineaciones vinculantes,
plantas sétanos, planta baja, dos plantas de pisos y una tercera
retranqueada en su medianeria Norte y en su fachada Este.

En la Unidad de Ejecucion: Tomando como partida la formalizacion de la
nueva calle y la ordenacion de una volumetria complementaria a las
viviendas en hilera ya existentes, da como resultado catorce viviendas
unifamitiares adosadas en un frente total de 114,98 m. compuestas por un
garaje mancomunado y viviendas resueltas en dos plantas de pisos.

Al Norte de la pieza residencial unifamiliar y en continuidad con el edificio
dotacional existente se ordena una volumetria en alineacién de manera que
con planta sétano de garaje, dos plantas dotacionales y dos mas residencial
posibilitan el aprovechamiento previsto.

Al Sur de la pieza residencial unifamiliar y maclando las diferentes
volumetrias se ordena una edificacion residencial colectiva a base de planta
sétano, planta baja, entreplanta y tres plantas de pisos...::

G Un iz Mofa
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1.8.4. RED VIARIA Y APARCAMIENTO

Dentro del ambito se actia en relacion con el viario de tres formas: ampliacion

del existente, reforma de la tipologia y creacion de uno nuevo,

Como ampliacidn del existente observamos la recalificacion de una peqguefia
superficie junto a la calle Federico Baraibar, lo cual posibilita la definiciéon de una
alineacidén lagica para la calle con la consiguiente regularizacién de la dimensidn
de la acera Norte.

La reforma tipolégica afecta al tramo existente como prolongacioén de la calle
José Mardones de manera que permita su continuidad funcional, de vehiculos y
peatones, con respecto a la solucién adoptada para el nuevo vial.

El nuevo vial, prolongacion de la calle José Mardones, queda dividido en tres
tramos que de Norte a Sur se definen:

- Tramo Norte: Con la alineacién definida por el edificio del Centro Civico, se
obtiene un viario de aproximadamente 16,75 m. de anchura promedio,
constituido por acera, calzada, aparcamiento en bateria y acera (2,35 + 4,00
+ 5,50 + 4,90 m respectivamente).

En este tramo se dispone un aparcamiento en bateria de unos 51 m. de
longitud, lo cual capacita la estancia de unos veintiun vehiculos en el ambito.

- Tramo Central: Con una alineacién definida entre los 9,82 y 10,11 m.
respecto a las propiedades unifamiliares existentes, se resuelve el tramo
central del nuevo viario el cual estéd constituido por dos aceras y una calzada
con una seccién prototipo de 2,35 + 400 + 3,00 m. en su punto mas
desfavorable.

— Tramo Sur. Recuperando la alineacién definida por el tramo Norte, se
resuelve la seccion aproximada de 16,35 m. a base de acera, calzada,
aparcamiento en hilera y acera (3,30 + 400 + 250 + 6,5 m.
respectivamente). En este tramo se dispone un aparcamiento en bateria con

capacidad para cuatro vehiculos.
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1.8.5. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Del concepto general de espacios libres de dominic y uso puablico, en el area se
han diferenciado cuatro calificaciones, dos de las cuales cor.responden con
superficies integrantes del Sistema General de Espacios Libres y dos a Espacios
Libres del Sistema Local ya urbanizados.

Los dos primeros localizados en suelo urbano sirven para rematar la superficie
del parque de Judimendi, hasta llegar a la alineacion definida por los futuros
edificios residenciales. Mientras que uno de ellos tendréa un tratamiento
urbanizador de zona de paso, el segundo se proyectara para resolver el acceso,
mediante escalinata y rampa, al citado parque desde el nivel de la calle José
Mardones.

1.8.6. USOS DE LAS EDIFICACIONES

De entre las nuevas edificaciones proyectadas y de las volumetrias definidas
para las parcelas en suelo urbano de actuacion directa cabe enunciar la clara
diferencia calificatoria entre residencial colectiva y la unifamiliar y en las primeras
las de uso caracteristico residencial de la de uso mixto residencial dotacional.
Entre los residenciales unifamiliares nos encontramos las edificaciones existentes
con fachada a la calle José Lejarreta y Ultimo tramo de prolongacion de José
Mardones esquina con Federico Baraibar, y la nueva ordenacion de catorce
viviendas proyectada en la Unidad de Ejecucién. En todas ellas el régimen de
compatibilidad sera el de la Ordenanza OR-8 del Texto Refundido del Plan
General vigente.

De las volumetrias colectivas determinadas por el Plan, tanto dentro como fuera
de la Unidad de Ejecucidén, solamente en la denominada RC-1 quedan definidos
diferenciadamente el aprovechamiento residencial del dotacional en plantas baja y
primera. Con independencia de lo anterior, el régimen de compatibilidad sera el
regulade por la Ordenanza OR-3 de las enunciadas en el Texto Refundido del
Pian General vigente, excepcionando el uso productivo en los bloques con frente

al parque de Judimendi.




1.8.7. DESCRIPCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE URBANIZACION

A continuacion se van a describir escuetamente los esquemas de las redes mas
importantes, dejando sin explicitar la red de hidrantes la cual, por su caracter mas
especifico, se estima debe ser disefiada y resuelta al redactarse el Proyecto de
Urbanizacion que desarrolle el presente Plan Especial.

A. ABASTECIMIENTO DE AGUA: Conexionada con las tuberias que discurren
bajo la calle Federico Baraibar, 200 &, y bajo el primer tramo de la
prolongacién de la calle José Mardones, 150 &, se plantea la nueva
canalizacion con diametro de 150. A dicha infraestructura, a su vez, se
conexiona un pequefio tramo, 150 &, hasta unirse con la existente bajo el
parque de Judimendi.

" Para mas detalle puede contemplarse el plano P-5.1 “Estado Proyecto: Red
de Agua y Saneamiento”.

B. SANEAMIENTO: Bajo la nueva calle, prolongacion de José Mardones, se
esguematiza un nuevo colector que con 40 & y con direcciéon Norte llega a
unirse con el existente de 60 & localizado en la alineacion del edificio
dotacional.

Para resolver el saneamiento y la recogida de aguas de la zona juntc al
parque de Judimendi, se plantean dos canalizaciones. La primera con
direccion Norte se empaima con la existente de 40 &, mientras que la
segunda, con direccidn Sur, se une con la red enunciada bajo el nuevo vial.

Lo anteriormente expuesto se grafia en el plano P-5.1 “Estade Proyecto:
Redes de Agua y Saneamiento”.

C. GAS: Completando anillos y apoyadas en las tuberias que discurren bajo las
calles José Lejarreta, Federico Baraibar y Avenida de Judizmendi, se
esquematiza |a nueva red bajo la calle de nueva apertura, prolongacion de
José Mardones, y bajo el tramo Sur de la Avenida de Judizmendi hasta
conexionar con la anterior

Todo ello queda reflejado en el plano P-5.2 “Estado Proyecto: Redes de gas
y teléfono”.

D. TELEFONQO: Con el caracter de canalizacign en. subteraneo,ta-ted prevista
é i

parte de la existente bajo la calle Federi £ en dos
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ramales; el primero se prolonga hacia el Norte siguiendo [a alineaciéon de las
edificaciones proyectadas frente al parque de Judimendi, y la segunda,
también hacia el Norte, discurre continuando las alineaciones de los nuevos
bloques residenciales localizados en la Unidad de Ejecucién.

Los esquemas expuestos se grafian en el plano P-5.2 “Estado Proyecto:

Redes de gas y teléfono”,

E. ENERGIA ELECTRICA: Las canalizaciones subterraneas de baja tensién
previstas estan planteadas también cerrando anillos de manera que los tres
ramales proyectados, bajo la Avenida de Judimendi, bajo la calle de nueva

_apertura y bajo la calle José Lejarreta, se junten a la altura de la calle
Federico Baraibar, y a su vez igualmente supongan prolongaciones de las
existentes bajo las calles Federico Baraibar, José Lejarreta y prolongacion de
José Mardones.

Dichas canalizaciones se plasman orientativamente en el plano P-52
“Estado Proyecto: Redes eléctrica y alumbrado publico”.

F. ALUMBRADQ: En continuacién y completando la red de alumbrado publico
existente, se trazan las nuevas canalizaciones propuestas, las cuales
discurren bajo las aceras de la calle de nueva apertura y bajo la Avenida de
Judizmendi.

Para mas informacién, véase el plano P-5-3 “Estado Proyecto: Redes
eléctrica y de alumbrado publico”,

1.8.8. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE

De la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana del Término
Municipal de Vitoria-Gasteiz, tramitada y aprobada debidamente, requia el ambito
del poligono n® 11 “José Mardones” y la Unidad de Ejecucion en €l planteada de
forma que se diferencian los terrenos no incluidos de los incluidos en el ambito de
gestion. Respecto a los primeros se fijan unas determinaciones generales a
desarrollar en el Plan Especial, mientras que para la Unidad de Ejecucién caben
diferenciar los parametros urbanisticos y todo el resto de directrices,
aprovechamientos, grado de vinculacion de las determinaciones, cesiones
obligatorias y cargas de urbanizacion.
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En cuanto a las determinaciones generales cabe exponer:

— Parcelas con frente al parque de Judimendi: En el plan se definen las
caracteristicas volumétricas en base a la fijacidn de alineaciones obligatorias,
numero de plantas, cotas y vuelos admisibles. El régimen de compatibilidad
de usos se regula por la Ordenanza OR-3 del Plan General vigente, a
excepcion de los usos productivos los cuales estan prohibidos.

— Parcelas con frentes a los tramos Norte de las calles José Lejarreta y
prolongacion de José Mardones: Al igual que con todos los bloques
ordenados, se fijan alineaciones, plantas, cotas, vuelos, etc. El numero de
plantas es el de cuatro pero con la especial regulaciéon de retranqueos de la
superior de forma que se integre mas adecuadamente con la volumetria
contigua, de baja altura. Para la regulacién de la compatibilidad de los usos
se utiliza la Ordenanza OR-3 del Texto Refundido del Plan General vigente.

- Parcelas en el tramo central con fachada principal a la calle José Lejarreta:
Ademas de fijar las alineaciones principal y posterior, maxima y minima, se
mantienen los pardmetros normativos de la ordenanza vigente OR-8.1.
Especial regulaciéon se da a |os cierres de parcela y a los anexos destinados
a gai‘ajes.

— Parcelas con frentes a los tramos Sur de las calles José Lejarreta y
prolongacién de José Mardones: Una vez analizadas las diferentes
volumetrias existentes, ha parecido oportuno el optar por considerar como
M.O.A. (mantenimiento de la volumetria actual) para las construcciones
unifamiliares localizadas en el frente a José Mardones, mientras que para ias
emplazadas en José Lejarreta se define pormenorizadamente una volumetria
acorde con la existente en el tramo Norte de la calle y a su vez complemente
el tratamiento con respecto a la tipologia de viviendas adosadas colindantes.
También se mantiene la regulacién de usos de la ordenanza OR-3 expuesta
en el Texte Refundido del Plan General vigente.

En cuanto al cumplimiento de las fichas de la Unidad de Ejecucién cabe
clarificar el minimo ajuste .de las superficies calificadas provenientes de una
exhaustiva medicion realizada a escala 1/500. Dichos ajustes en absoluta han
supuesto sobrepasar los aprovechamientos maximos establecidos para las
parcelas ordenadas. Comparativamente se reﬂeja‘n en el sigljiente Qigadro:{x

3
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Superficies de parcetas MOED P.GRAL. PLAN ESPECIAL
+ Residencial colectivo RC-1 1.397,93 n’s 1.366,19 m’s
- Residencial colective RC-2 352,16 s 362,72 m°s
- Residenciales unifamiiares Ri-1 1.080,00 m’s 1.080,79 m’s
- Viario local VL 2.603,24 m’s 2.595,66 m?s
Superficie total de la U.Ejecucion 5.434,12 m’s 5.435,36 m’s
Edificabilidades
- Residencial colectivo RC-1 3,985,00 ATAC 3.985,00 m’c
- Residencial colectivo RC-2 1.240:00 m°c 1.240,00 méc
- Residenciales unifamiliares RU-1 2.264.00 mc 2.264.00 m’c
Edificabilidad total de la U.Ejecucién  7.489,00 m?c 7.489,00 m%c
Edificabilidad media Bruta U.Ejec. 1,376 m’c/m’s 1,376 m’c/m’s
N viviendas
* Residencial colectivo RC-1 28 28
- Residencial colectivo RC-2 12 12
- Residenciales unifamitiares RU-1 14 14
Ne viviendas total de la U.Ejecucion 54 viv. 54 viv.
Densidad 99,37 viviHa. 99,23 viviHa

A continuacién pasamos a analizar las Fichas de! ambito:

1.- Directrices de Ordenacién: Tal y como se enuncia en el edificio RC-1 se
ordenan en cuaire ptantas, stendo fa baja y primera_destinadas a equipamiento
(2.136,00 m’c) y et resto residencial (1:849.00 m’c). en dicho edificio no se
permitirdn los usos productivos ni terciarios.

El bloque central, come adosamiento de catorce viviendas unifamiliares se !
conforma a base de una planta semisétano, destinada a garajes, y dos plantas
residenciales.

El bloque residencia RC-2, de B/SS + lll plantas se destina a viviendas siendo
su compatibilidad de usos la de la OR-3 a excepcion de los usos productivos,
los cuales estan prohibidos. .

Si bien la anchura minima del nuevo viario se ajusta a los 9,35 m. en sy punto
mas desfavorabte, tas anchuras en tas zonas extremas han sufrido el tbgico
ajuste una vez comprobadas las damensmnes rea]es de la parte del viario ya
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consecuencia de |la ordenacioén adecuada de los diferentes volumenes previstos
en la Unidad.

2.- Aprovechamiento: Se cumplimenta toda vez que las 54 viviendas proyectadas
distribuyen sus aprovechamientos exactamente igual que lo enunciado en la
ficha: 7.489 m’c totales, de los cuales 3.098 m’c son residenciales colectivos,
2.264 m’c residenciales unifamiliares y 2.136 m’c de equipamiento.

3.- Grado de vinculaciones: Se cumple el régimen general de vinculaciones del
ambito.

4.- Cesiones obligatorias y cargas de urbanizacién; Se mantiene la obligada cesion
y urbanizacion de la superficie afectada por el nuevo viario, prolongacién de la

calle José Mardones.

1.9. SINTESIS: RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS DE SUPERFICIES, USOS,
EDIFICABILIDADES Y APROVECHAMIENTOS

1.9.1. RESUMEN DE SUPERFICIES Y CALIFICACIONES

a) Ambito del Plan Especial, incluida la Unidad de Efecucion:
— Superficie total del Plan Especial ......................... 15.971,55 m’s

— Superficies segun calificaciones globales y pormenorizadas

~ Sistema General de Espacios Libres.........c.ccoocin. 747 44 m’s
SG.EL-1 (ZV-1) oo 214,07 m’s
SG.EL-2 (ZV-2) cvvoeeeeeirereeennn, 533,37 m’s

¢ RESIAENCIAN ... 15.224,11 m’s

Residencial colectiva RC-1 ... 1.396,19 m’s
Residencial colectiva RC-2 ....... 362,72 m’s
Residencial colectiva RC-3 ....2.903,24 m’s
Residencial colectiva RC-4 .... 1.538,87 m’s
Residencial colectiva RC-5 ....... 550,74 m’s
Residenciat unifamiliar RU-1..1.080,79 m’s
Residencial unifamiliar RU-2 .. 3.252,83 m’s
Residencial Unifamiliar RU-3 .... 462,45 m’s
Viario Local VL-1.................... 2.595,66 m®s
Viario Local VL-2.......coccoeevenn.

Viario Local VIL-3.........................

Espacio Libre EL-1
Espacio Libre EL-2




- Porcentajes segun calificaciones globales y pormenorizadas.

. Sistema General de Espacios Libres...................... 74744 m’s ....... 4,68%
s RESIAENCIA ... e 15.224,11 m%s ..... 95,32%
Residencial colectiva ............. 6.751,76 m’s......... 42,27%
Residencial unifamiliar........... 4.796,07 m%s.......... 30,03%
Viario 106al ...ooooovovoeici 3.252,66 m’s.......... 20,37%
Espacio Libre ....c.ococoovovoveeeenn. 42362 mMS............ 2,65%

b) Ambito de la Unidad de Ejecucion:
- Superficie total de la Unidad de Ejecucién................ 5.435,36 m’s

- Superficies segun calificaciones pormenorizadas

- Residencial colectiva RC-1 ..o, 1.396,19 m’s
. Residencial colectiva RC-2 .........ocoveeiooreeeeeee, 362,72 m’s
. Residencial unifamiliar RU-1............cccoooeiieinn, 1.080,79 m’s
ViAo LOCAI VLT 2.595,66 m’s

— Porcentajes segun calificaciones pormenorizadas.

- Residencial ColeCtiva ...........vo.ocooeeeereereeererenen. 1.758,91 m’s ..... 32,36%
+ Residencial unifamiliar...............ocooooeovcieeeeeeere, 1.080,79 m’s ..... 19,88%
VB0 OCAE ..o 2.595,66 m’s ..... 47,76%
¢ ESPACIO LIDIE ..o 42362 m’s ....... 2,65%

1.9.2. RESUMEN DE USOS

— Edificios en RC-1

cPsOtan0. .. aparcamientos, trasteros e instalaciones.
* Pbajayprimera.........ccoooooovvieenn, equipamiento
s PPpiSOS .., viviendas y compatibilidad OR-3, a excep-

cion de los usos productivos y terciarios.

— Edificios en RC-2

< PsOtanc........ aparcamientos, trasteros e instalaciones.
- P.bajay semisétano................... compatibilidad OR-3 excepto usos productivos.
CPPISOS e, viviendas y compatibilidades OR-3.

— Edificios en RC-3
- P.sétano y semisétano
+ P.pisos y bajo cubierta
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— Edificios en RC-4 y RC-5

- P.sotano........... S aparcamientos, trasteros e instalaciones.
P.baja......ccooiniiin i . compatibilidad de usos de [a OR-3.
P.pISOS .o, viviendas y compatibilidad de usos de la OR-3

- Edificios en RU-1 , ,
- P.semisotano ..., aparcamientos, trasteros e instalaciones.
« P.pisos......... ettt e —aeaa—————.— viviendas,

~Edificios en RU-2y RU-3
. P.sétanoc o semisétanc............. anexos, trasteros e instalaciones.
+ P.pisos ......... eenteru e e te s raaes viviendas y compatibilidad de usos de OR-8.1

1.9.3. RESUMEN DE EDIFICABILIDADES Y APROVECHAMIENTOS

Parcelas Superﬁzcie total | ‘Aprovechgmiento fotal Edifica:pi[idezld media
m's , m°c : me/m’s

RC-1 1.396,19 3.985,00 (1) 2,854

RC-2 362,72 1.240,00 3,419

RC-3 2.903,24 8.056,11 2,775

RC-4 1.538,87 5.680,22 3,691

RC-5 550,74 1.588,47 2,884

RU-t - 1.080,79 228400 2,005

RU-2 3.252,83 2.439.62 | 0,75

RU-3 462,45 . 346,84 075

(1) Del total, 3.985,00 m-c, corresponderén a equipamiento 2.136 m’c y residencial
1.849,00 m’c

— Total superficie del plan Especial...............cocorevenew. 15.971,55 m’s

- Superficie maxima construida P.Especial ................ 25.600,26 mc
~ Edificabilidad media MaXIMma..............ow.eororrororeeer.. 1,608 mPchm?s
—Total superficie de la Unidad de Ejecucic’m ................ 5.435,36 m’s

— Superficie méxima construida Unidad de Ejecucién...7.489,00 m’c

— Edificabilidad media maxima Unidad de Ejec_udién ........... 1,3787 m’c/m’s
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1.10. CALCUL O DEL. APROVECHAMIENTO MEDIO DE LA UNIDAD DE EJECUCION

El criterio adoptado es consecuencia de lo regulado por la legisiacién
autondmica vigente. Asi, nos encontramos en un suelo urbano en el caso de tratarse de
terrenos incluidos en una Unidad de Ejecucion no incluida en area de reparto alguna.

El aprovechamiento medio se calculara dividiendo la edificabilidad total, incluida
. la dotacional privada correspondiente a la misma, previa homogeneizacion con ios
coeficientes de ponderacion relativa que se definan, por la superficie total de la Unidad
de Ejecucion, excluidos los terrenos afectos a dotaciones pablicas, de caracter general o
local, ya existentes, | '
a) Superficies de la Unidad de Ejequc;én_

1
!

- Residencial colectiva RC-1.......... S ..1.396,19 m’s
— Residencial colectiva RC-2..........ccoeeererrerecrreenseron. 362,72 m’s
— Residenciales unifamiliares RU-1.............cccccvcnuue.. 1.080,79 m’s
—Viario Local VLT ......cooein i 2.595,66 m’s
~ SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO.........ccccoorvnernt 543536 m’s.

b) Superficies edificables de la Unidad de Ejecucion. .

_Parcela RC-1.... oo 3.985,00 M%C ..o, 2.136 m’c equipamiento
‘ | 1.849 m°c residenciales
—Parcela RC-2................. 1.240,00 0°C oo 1.240 m?c residencial incluidas
las superficies comercial en
o planta baja. '
—Parcelas RU-1................2.264,00 M*C .......cooco...... 2.264 m’c residenciales

TOTAL...c.ooorernnn. 7.489,00 m°c
- ¢) Coeficientes de homogeneizacion de usos.

Se utilizan los coeficientes de'homogeneizacién* de usos expuestos en la
Tabla n° 5 del apartado 7, Capitulo 6 del Tomo | del Texto Refundido del
Plan General de Ordenacién Urbana del Témino Municipal de Vitoria-

Gasteiz.

— Residencial colectivo .................. e 5.314 u.a./m’c
_ Residencial unifamiliar, tipo bajo........................ ..7.490 u.a./mc
~ Equipamiento colectivo .....................ccccccc.cc.........2.880 u.a/m’c
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Que ponderandolos para el uso y tipologia caracteristica del residencial

colectivo obtendramos:

— Residencial colectivo ...........ccoocoiiiiiiinnes 1,00.......... CRe
— Residencial unifamiliar, tipo bajo................. 1.41.......... CRu
— Equipamiento colectivo........................ 0,54 CE

d) Aprovechamiento medio.
La férmula de aplicacion sera:

AM = ARc X CRc + ARUXCRu + AE x CE
S.Unid.Ejec.

de donde AM = 3.089 x 1 + 2.264 x 1.41 + 2,136 x 0,54 = 1,3678 m*cR.h/m?s
! 5.435}:'36

1.11. SISTEMA DE ACTUACION

expediente expropiatorio.

El sistema de actuacion previsto para la Unidad de Ejecucién, definida en el

presente Plan Especial de Reforma interior, es el de Compensagcion.

Para los Sistemas Generales y Locales incluidos en el Plan Especial y que

definidos como tales son de propiedad privada deberan ser objeto del obligado

{
!

VlTORiA-GASTEIZ OCTUBRE DE 1998

<'::"_."‘_‘,",£""

S@Mw

ARQ.: D Eduardo TA UENCA de la PENA
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ANEXO . URBANIZACION DE INICIATIVA PARTICULAR: UNIDAD DE EJECUCION

En virtud de los aﬂicu]_os 48 y 64 actualmente vigentes; del Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana (R,ij. 2159/1978), aquel .planeamiento que conlleve la urbanizacién de iniciativa
particular deber4 contener un Anexo a la Memoria del Plan con los datos referentes a:
Justificacion de la necesidad y conveniencia de la urbanizacién, relacién de propietarios
afectados con su nombre, apellidos y direccion y determinaciones expresadas en el

articulo 46 del Reglamento.

a) JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD Y CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION

Como quiera que el plan se redacta con el objetivo de ordenar urbanisticamente el
- Ambito y en é! se plantea un nuevo viarjo y las conexiones con el sistema general

de Espacios Libres (parque de Judimendi), es por o que es preciso para posibilitar -

ta construccion en los solares resultantes el disponer de la obligada urbanizacion.

b). RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS CON SU NOMBRE, APELLIDOS Y

DIRECCION

Los propietarios con terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucion son los

siguientes: . /

Nombre v domicilio

Manzana Parcela

CO.PROP.AVDA.JUDIMENDI N° 30 537
‘C/ Avda. Judimendi, n°® 30

CO.PROP.AVDA.JUDIMEND! N° 36 537
C/ Avda. Judimendi, n° 36

'D. ALFREDO ALONSO ARREGUI | 537
Cf Avda. Judimendi, n® 38, 1°

CO.PROP AVDA JUDIMENDI N° 42 537

C/ Avda. Judimendi, n° 42

-CO.PROP.AVDA.JUDIMEND! N° 44 537
C/ Avda. Judimendi, n°® 44

CO.PROP.AVDAJUDIMENDI N° 46-48 . 537
C/ Avda. Judimendi, n® 48-48

D. JOSE RAMON RUIZ DE AZUA PEREZ DE MENDIGUREN - 537
o Irizar, Ayuntamiento de Barrundia

D. RUFINO RUIZ DE MENDOZA ZARATE 537
‘San Millan (Alava) '

7

10

11

12

13

14

15

Superficie s/plano
1.025,71 m’s .

90,60 m’s
113,39 m’s
153,69 m’s

66,44 m’s

25135 m’s -

130,37 m’s

293,38 m’s
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‘CO.PROP.C/ FEDERICO BARAIBARN® 7 537 16 - 332,02m’s

C/ Federico Baraibarn® 7

D. ALEJANDRO ANGEL ARRANZ LARREINA 537 22 108,77 m’s
C/ Florida, 32, 7°

AYUNTAMIENTO DE VITORIA-GASTEIZ 537 23 712,32 m’s
C/ Plaza de Espaita n® 1 :

AYUNTAMIENTO DE VITORIA-GASTEIZ A.Tra_zadd F.Vasco-Navarro 2.157,32m’s

C/ Plaza de Espaﬁa, n®1

TOTAL o 5.435,36 m’s

¢) MODO DE EJECUCION DE LA URBANIZACION

d) -

menos las siguientes:

Las obras de urbanizacién se ejecutaran a cargo de la Junta de Compensacion de
acuerdo con lo establecido en los articulos 175 a 180 del Reglamento de Gestion
Urbanistica. Su ejecucién se ajustara al'fProyecto de Urbanizacién que se aprucbe
en su momento por el Ayuntamiento y en el plazo de ejecucion maximo impuesto.

COMPROMISO A CONTRAER ENTRE EL URBANIZADOR Y EL AYUNTAMIENTO

Los compromisos a coniraer entre la Junta de Compensacion y el Ayuntamiento
vendran determinados en las Bases de Actuacién y que en todo caso seran ai

;
Ejecutar la urbanizacién a costa de la Junta de Compensacién, segin el
Proyecto redactado al efecto y en los plazos estipulados.

L

Gestionar y redactar el Proyecto de Compensacién de acuerdo con las Bases y

Estatutos aprobados por el Ayuntamiento.

Entregar las obras de urbanizacién al Ayuntamiento en el plazo de tres mesés
desde la recepcién de las mismas por la Junta de Compensacion, segun
establece el articulo 180 del Reglamento de Gestion Urbanistica. -

Cesion IaI.Ayuntamiento del porcentaje del aprovechamiento tipo de la Unidad
de Ejecucion en la cuantia y modo que se establezca legalmente en el
momento de la aprobacion del Proyecto de Compensacion.

El Ayuntamiento debera contribuir en los gastos derivados del desarrollo del

ambito en proporcion a sus derechos.

Conservacion dg la urbanizacion segin se indica en el apartado e).
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— El Ayuntamiento facilitara a la Junta de Compensécién la certificacion prevista
en el articulo 59.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica; al objeto de poder
reintegrarse, si procede, de los costes de las instalaciones que han de correr a

cargo de [as empresas suministradoras.
CONSERVACION DE LA URBANIZACION

La conservacion de las obras de urbanizacidn correrd a cargo de la Junta de
Compensacion de la Unldad de Ejecumon hasta producirse fa recepcion de las
obras por el Ayuntamiento, que se hara segun lo regulado por el Reglamento de '

Gestion,

Una vez producida dicha recepcion, seran de cuenta del Ayuntamiento la
conservac:on de todas los espacios de uso ¥ dominio publico asi como las
parcelas que le hubiera pod[do corresponder tras el Proyecto de Compensamon

GARANTIAS DE EJECUCEON DE LA URBANIZACION

En virtud de lo estipulado por el articulo 46.c) del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, fa Junta de Compensacion presentara al Ayuntamiento garantia por el

importe del 6% del coste que resulta de la ejecucion de las obras de urbanizacién,

segun la evaluacion econdmica del presente Plan Espec:a! Dicha. garantla podra
presentarse en metalico, en valofes publicos o mediante aval bancario.

MEDIOS ECONOMICOS

Los medios econdmicos con que cuenta la entidad promotora, en este caso la

Junta de Compensacion, corresponden con las aportaciones econémicas de, sus

miembros en la proporcion derivada de los derechos reconogidos a cada URG. En
particutar, el A_yuntamie’nto dispone . de un -porcentgje importante de
aprovechamiento y por ello se considera como garante importante.

| VITORIA—GASTE]% OCTUBRE DE 1998

ARQ.: D. Eduardo TABUENCA de la PENA
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ANEXO I, JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA PARA LA
SUPRESION DE BARRERAS UREBNISTICAS.

1. OBJETO DEL ANEXOQO.

Medianté el Decreto 59/1981 del 23 de mayo, el Gobierno Vasco establecio la

Normativa para la Supresion de Barreras Urbanisticas, la cual sefiala en su articulo 4° la
obligacién de incorporar en las Memorias de los Planes, Normas, 'Program'as,' Estudios
de Detalle y Proyectos de todo tipo, un anexo en el que se indique de ménera clara y
pormenoriza{da su efectivo cumplimiento, con una descripcion de las medidas adoptadas

al efecto.

Con caracter aclarativo se ha de marﬁfestar gue Unicamente se hara mencién a
los aspectos de disefio general prbpios del nive! de desa'?roiio del Plan Especial, dejando.
clarc que en los sucesiyos proyectos (de Urbanizacion, de Edificacién etc.) también serd
vinculante el cumplimiento de la presente Normativa asi como lo referente a la
Supresién de Barreras Arquitectdnicas y a la Promocion de la Accesibilidad (Ley
20/1997 de 4 de diciembre).

2. JUSTIFICACION DEL CUMPLiMII/ENTO SOBRE EL DISENO DE LOS ELEMENTOS

DE LA URBANIZACION.

a.- Disefio y trazado de las vias: La Unijca via de nuevo trazado, correspondiente
con la prolongacion de la calle José Mardones, no supera el porcentaje de
pendiente longitudinal establecido y por lo tanto no conlieva actuacion

complementaria alguna.

b.- Pavimentos: Con independencia de las definiciones propias a lievar a cabo en
el Proyecto de Urbanizacion, los acabados de- pavimentos llevaran el
- tratamiento obligado de sefializacion de los vados peatonales.

c.- Aceras. Las aceras proyectadas fienen un ancho superior al 1,80 m. y una
pendie'nte transversal comprendida entre el 1 y el 2%. El resto de las
determinaciones se contemplaran debidamente en el Proyecto de Urbanizacion.

d- Pasos de peafones. Se prevéen los oportunos vados peatonales

cumplimentando las especificaciones técnicas enunciadas en el articulo 10°,
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i-

Escaleras. La escalera proyectada tiene un ancho superior a 1,20 m. con
peldafios de mucho mas de 32 cm. de huella y altura de tabica muy inferior a
los 15 em. Por supuesto, el nimero maximo de peldafios no supera el de doce.

Anunciadas mediante franjas de aviso para los invidentes, las escaleras

dispondran de itinerario alternativo a modo de rampa.

Rampas: La rampa proyectada tiene una anchura superior a 1,80 m,,
habiéndose disefiado con una pendiente inferior al 1:12. La sefializacion del

arrangue y del desembarco se han de tener en cuneta en el oportunc Proyecto

de Urbanizacion.

Aparcamiento: En las areas de aparcamiento se distribuiran de manera que se
cumpla la proporcién de una plaza dg aparcamiento para minusvalido por cada

40 6 fraccion.

~

Parques, jardines y plazas: En la ordenacién no se planteas espacios de este

fipo.

Aseos ﬁﬁbﬁfcos: No.se ha previsto aseo publico alguno.

I

]

et 1

ARQ.: D. Eduardo TABUENCA de la PENA
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