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MEMORIA



ESTUDIO DE DETALLE DE LA MANZANA RC.1.02 DEL8ECTOR-2 DE

ZABALGANA EN VITORIA-GASTEIZ. ÁLAVA

OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE:

El objeto del presente documento es definir dentro de la manzana RC.I.02 el tratamiento

del lindero común de las parcelas RC 1.02.0 y RC 1.02.E y el acceso a los garajes que debe ser

compartido.

PROMOTOR:

Promueven el siguiente Estudio de Detalle los propietarios de las parcelas que componen

la totalidad de la manzana RC 1.02.

Parcela RC 1.02 E: LURREA, S.COOP.

Parcela RC 1.02 O: VITRA ARABA, S.COOP.LTDA.

CONDICIONES URBANÍSTICAS:

Las condiciones urbanísticas de la manzana RC 1.02 vienen definidas por el Plan Parcial

del Sector 2 de Zabalgana.

La superficie total es de 3.922,73 m" que se reparten en 1.643,00 m2 • para la parcela

RC 1.02 O Y2.279,73 m" en la RC 1.02 E.

Es edificable en su totalidad en planta de sótano, para uso de garaje, instalaciones,

elementos comunes y trasteros, debiendo realizarse un acceso común para las dos parcelas y que

lógicamente tendrá que localizarse en el vial v.L. 1.03 situado al sur de la manzana, yen la zona

de contacto entre dichas parcelas.



SOLUCIÓN PROPUESTA:

Se ha definido una rampa para las dos parcelas con una anchura de 6,25 m, situada en el

lindero común de las mismas y con acceso desde el vial VL 1.03. La situación de la rampa permite

la ejecución independiente del 50% de la misma desde cada una de las parcelas, permitiendo la

puesta en marcha del garaje de cada parcela sin necesidad de que la ejecución de las obras sea

simultanea.

El cierre del garaje podrá realizarse mediante dos puertas de 3 m. de anchura o una puerta

común de 4,50 m.

El resto del linde entre las dos parcelas se resolverá mediante un cierre similar al cierre

exterior de parcela, cuyo trazado y diseño viene definido en el plano N° 2.

Vitoria-Gasteiz, a 23 de v"w,J;;~fe;1:tiifi¡~~!~;:J\~~¿i.t;1:¿\~{t~\

LOS AR()UTTEC;nps:

Las zonas libres privadas tendrán un tratamiento similar para las dos parcelas. Dispondrán

de acceso peatonal desde el exterior que se definirá en los proyectos correspondientes de

edificación. Irán pavimentadas en la totalidad de las zonas situadas sobre el sótano. El pavimento

será de baldosa hidráulica 33x33 tipo Paviurban en dos colores. Las zonas no ocupadas en sótano

se ajardinarán plantandose preferentemente árboles y arbustos decorativos. Se dotarán con

luminarias de vapor de mercurio de 150W. a colocar adosadas a la fachada de la edificación, o

sobre báculos de 3,50 m. de altura.

\.....,
Fdo.: Luis Ma López Borobia Fdo.: Joaquín Jover Laguardia



ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA 1.02 DEL SECTOR-2 DE ZABALGANA

ANEXO-l

- SUPERFICIE EDIFICABLE A DESARROLLAR EN LAS PARCELAS 1.02-E y 1.02-0

QUE COMPONEN LA MANZANA.

PARCELA 1.02 ESTE: 32 VIVIENDAS.

3.360 m2 • SUPERFICIE RESIDENCIAL

500 m2• TERCIARIO-COMERCIAL

PARCELA 1.02 OESTE: 36 VIVIENDAS.

3.780 m2 SUPERFICIE RESIDENCIAL

426 m2• TERCIARIO-COMERCIAL

Vitoria-Gasteiz, a 29 de Noviembre de 2.002

EL ARQUITECTO:


	OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE
	PROMOTOR
	CONDICIONES URBANÍSTICAS
	SOLUCIÓN PROPUESTA
	ANEXO-l

