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Plan Parcial del Sector 2, Zabalgana




ANTECEDENTES

El Plan Parcial del sector 2 del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de
Vitoria-Gasteiz, Zabalgana 1, se aprobo en sesion de Pleno Municipal de 16 de
febrero de 2001, y se publicoé en el B.O.T.H.A. de 26 de febrero de 2001 habiéndose
aprobado una modificacién puntual en sesion de Pleno Municipal el 16 de abril de
2003, publicado en el B.O.T.H.A. de 26 de mayo de 2003 y un asegunda modificacién
puntual en sesion de Pleno Municipal el 26 de mayo de 2004, publicado en el
B.O.T.H.A. de 14 de junio de 2004

El 23 de enero de 2002 se iniciaron las obras de urbanizacion del sector,
estando en fase de ejecucién actualmente los acabados de la segunda fase y
edificadas gran parte de las parcelas de uso residenciai.

2. INICIATIVA DE SU FORMULACION

La iniciativa de la formulacién del presente documento parte de la Sociedad
Urbanistica Municipal, Ensanche 21 Zabalgunea, S.A. tras recibir una solicitud del
Servicio Vasco de Salud Osakidetza para la construccidn de un centro de salud en
Zabalgana.

3. OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

El objeto de esta modificacion es cambiar el uso de la parcela calificada de
equipamiento educativo EE-1.03 a sistema general equipamiento comunitario SG EC
1.02 para que tenga cabida el centro de salud de Zabalgana, en este sentido se
pretende regularizar la parcela para gue la alineacion norte siga en coincidencia con
las parcelas colindantes y dejar el paseo peatonal al norte con la misma elongacién en
todo su recorrido, por ello el espacio libre EL 1.01 se suprime y se ensancha el ZV-
1.01, guedando la parcela con 3.963,60 m2, esta misma regularizacion se efectia en
ta parcela EE-1.01, eliminando el espacio libre EL 1.02. El equipamiento educativo EE-
- 1.03 se lleva a la parte noreste del sector junto a la parcela de sistema general
equipamiento comunitario SG EC 1.02.

Por este motivo la parcela de sistema general equipamiento comunitario
SG.EC-1.01 de 9.784,03 m2 se configura en su parte oeste como SG.EC-1.01 de
5.820,43 m2 y el resto, 3.963,6 m2 como equipamiento educativo EE-1.03. Para no
alterar la superficie de sistema general surge la parcela SG.EC-1.02 de 3.963,6 m2 en
el lugar donde estaba el equipamiento educativo, para posibilitar el uso previsto como
centro de salud del barrio de Zabalgana.
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De esta forma permanece inalterable la cuantificacion de superficie de sistema
general equipamiento comunitario, se cumple fa dotacién minima exigida por el
reglamento de planeamiento en cuanto a equipamiento educativo y se regularizan las
alineaciones de la zona verde que proviene desde el barrio de Ariznavarra.
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En Vitoria-Gasteiz, 28 de diciembre de 2008

Isabel Pineda Bernabé
Arquitecta
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.7.6. Calificacién Pormenorizada, Aprovechamiento y Cargas de Urbanizacién

1.7.6.1.Calificacidon Pormenorizada

Como se refleja en el plano correspondiente de “"Calfficacion
Pormenorizada”, el resultado de la ordenacion proyectada es el siguiente:

a) Residencial:

- Residencial Colectiva de Proteccién Publica y previsible Promocién

Publica:
RC-1.01 a RC-1.17 62.640,00 m?(16,60%) (1000 viv.)
- Residencial Colectiva Proteccién Publica y previsible Promocion
Privada:
RC-1.18 a RC-1.22 14.230,80 m? (3,77%)(283 viv.)

- Residencial Colectiva Libre de Promocion Privada:

RC-1.23 a RC-1.28 28.400,38 m? (7,53%)(428 viv.)

Total Residencial 105.271,18 m® (27,90%) (1.711 viv.)
De ellas, 1.283 viviendas de proteccion Publica (75%)

b) Servicios Urbanos;

U-1.01(Estacién de Servicio-Gasolinera) 3.540,47 m?
U-1.02 (Central de Recogida Basuras) 900,00 m?
Total Servicios Urbanos 4.440,47 m?(1,18%)
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c) Equipamientos de Sistema Local:

- Educativo:
E.E-1.01 4.101,73 m?
E.E-1.02 14.206,94 m?
E.E-1.03 4.101,73 m?
Total Educativo (12,01 m?/viv) 22.410,40 m3(5,94%)
- Deportivo:
E.D-1.01 13.708.44 m?
Total Deportivo (8,11 m3/viv) 13.708.44 m? (3,63%)

- Social Asistencial:

E.S-1.01 5.664,37 m?
Total Social Asistencial 5.664,37 m? (1,50%)

(Capaz para 14.160,92 m?.c. - 8,28 m?/viv.)

- Sistemas de Espacios Libres de Dominioc Piblico;
- Zonas Verdes; .
Z\-1.01 a ZV-1.04 (20,47 m3/viv.) 35.028,01 m?(9,28%)

- Areas de Juego Nifios:
AJ-1.01 a AJ-1.07 (6,01 m?/viv) 10.287,09 m? (2,73%)

Total Zonas Verdes v Areas Juego  45.315.10 m? (12,01%)
(26,48 m?/vivienda)

- Otros Espacios Libres de Uso y Dominio Publico:

EL-1.01 a EL-1.04 2.547.25 m?

Total Otros Espacios Libres Uso Publico 2.547.25 m? {0,68%)

d) Viario Local:

VL-1.01 a VL-1.04 28.957,75 m2(7,68%)
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e} Sistemas Generales:

- Sistema Generales de Transportes y Comunicaciones:

SGTC-1.01 33.264,99 m?
SGTC-1.02 48.235 37 m?
Total Sist. Gral. Transpt. y Com. 81.500,46 m> (21,60%)

- Sistema General de Espacios Libres:

SGEL-1.01 24 618,72 m?
SGEL-1.02 3.383,24 m?
SGEL-1.03 29.679.22 m?
Total Sist.Gral. Espacios Libres 57.681,18 m? {15,29%)

- Sistema General Equipamiento Comunitario:

SGEC-1.01 9.784.03 m?

Total Sis.Gral, Equi. Comunitario 9.784.03 m2 (2,59 %)

SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO _ ....cccecreeciieieciiiesne 377.281 m?

1.7.6.2.Calificacién Global:

Sistema General Transportes y comunicaciones 81.500,46 m?
Sistema General de Espacios Libres 57.681,18 m?
Sistema General de Equipamientoc Comunitario 9.784,03 m?
Suelo Urbanizable Programado Residencial 228.314,.96 m?
TOTAL .. ittt anan 377.281,00 m?
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SECTOR 2 "ZABALGANA-1"

1.7.9.- CUADRO GENERAL DE PARCELAS DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS URBANISTICOS

SERVICIOS SUPERFICIE APROVECH. .
N uso
URBANOS (m2) MAXIMO ORDENANZA DE APLICACION
{m2.c.}
3.540,47 200,00 |Estacicn Servicio (Gasolinera) Seglin Art. 5.03.32 4 5.03.33 y 5.05.01 al 5.05.14 del Plan General Revisado

Central de recogida Basuras Seguin Art. 5.03.32 y 5.03.33 del Plan General Revisado

SUPERFICIE APROVECH.

EQUIP. COMUNITARIO e SO ¢
Q MU m2) MAXIMO U ORDENANZA DE APLICACION
SISTEMA GENERAL {m2.c.) :

SGEC-1.01 0.784,03 Equipto. Comunitario Genéric 5.03.29 del Plan General Revisado

TOTAL E. SIS.GRA

EQUIPAMIENTO SUPERFICIE APROVECH.

EDUCATIVO (m2) MAXIMO uso ORDENANZA DE APLICACION
{m2.c.)
E.E-1.01 4,101,73 Equipamiento Educativo Segun Art. 5.03.28 Situacion 37 del Plan Genera| Revisado
E.E-1.02 14.206,94 Equipamiento Educativo Segdn Art. 5.03.28 Situacién 3° del Plan General Revisado
E.E-1.03 4.101,73 Equipamiento Educativo Segun Art. 5.03.28 Situacién 32 del Plan General Revisado

EQUIPAMIENTO SUPERFICIE APROVECH.
DEPORTIVC {m2) MAXIMO
{m2.c.)

uso ORDENANZA DE APLICACION

Equipamiento Deportivo . 5.03.28 Situacion 32 del Plan General Revisado

Segiin Art

E.D-1.01 - 13.708,44
F08,44]"

EQUIPAMIENTO SUPERFICIE APROVECH.

SOCIAL (m2) MAXIMO ) uso ORDENANZA DE APLICACION
(m2.c.)
E.5-1.01 5.664,37 14.160,92 Segiin Art, 5.03.28 Situacion 3? del Plan General Revisado
TOTAL EQUIB.SOCIAL =i B e 37 14,160,092 3
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.7.6. Calificaciéon Pormenorizada, Aprovechamiento y Cargas de Urbanizacién

|.7.6.1.Calificacion Pormenorizada

Como se refleja en el plano correspondiente de "Calificacion
Pormenorizada”, el resultado de la ordenacion proyectada es el siguiente:

a) Residencial:

- Residencial Colectiva de Proteccion Publica y previsible Promocion

Publica:
RC-1.01 a RC-1.17 62.640,00 m?*(16,60%) (1000 viv.)
- Residencial Colectiva Proteccion Publica y previsible Promocion
Privada:
RC-1.18 a RC-1.22 14.230,80 m? (3,77%)(283 viv.)

- Residencial Colectiva Libre de Promocion Privada:

RC-1.23 a RC-1.28 28.400,38 m? (7,53%)(428 viv.)

Total Residencial 105.271,18 m?*(27,90%) (1.711 viv.)
De ellas, 1.283 viviendas de proteccién Pablica (75%)

b) Servicios Urbanos:

U-1.01(Estacion de Servicio-Gasolinera) 3.540,47 m?
U-1.02 (Central de Recogida Basuras) 900,00 m?
Total Servicios Urbanos 4.440,47 m* (1,18%)
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c) Equipamientos de Sistema Local:

- Educativo:
E.E-1.01 3.963,60 m?
E.E-1.02 14.206,94 m?
E.E-1.03 3.963,60 m?
Total Educativo (12,94 m3/viv) 22.134,14 m3(5.87%)
- Deportivo:
E.D-1.01 13.708,44 m?
Total Deportivo (8,11 m3/viv) 13.708.44 m? (3.63%)

- Social Asistencial:

E.S-1.01-A 2.832,07 m?
E.S-1.01-B 2.832,30 m?
Total Social Asistencial 5.664,37 m? (1,50%)

(Capaz para 14.160,92 m2.c. - 8,28 m?/viv.)

- Sistemas de Espacios Libres de Dominic Publico:
- Zonas Verdes:
ZN-1.01 a ZV-1.04 (21,24 m?/viv.) 36.347,60 m? (9,63%)

- Areas de Juego Nifios: :
AJ-1.01 a AJ-1.07 (6,01 m?/viv) 10.287,09 m? (2,73%)

Total Zonas Verdes y Areas Jueqo  46.634,69 m? (12,36%)
(27,25 m?/vivienda)

- Otros Espacios Libres de Uso y Dominio Publico:

EL-1.03 a EL-1.04 1.503.93 m?

Total Otros Espacios Libres Uso Publico 1.503,93 m? (0,40%)

d) Viario Local:

VL-1.01 a VL-1.04 28.957,75 m? (7,68%)
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e) Sistemas Generales:

- Sistema Generales de Transportes y Comunicaciones:

SGTC-1.01 33.264,99 m?
SGTC-1.02 48.235 37 m?
Total Sist. Gral. Transpt. y Com. 81.500,46 m? (21,60%)

- Sistema General de Espacios Libres:

SGEL-1.01 24.618,72 m?
SGEL-1.02 3.383,24 m?
SGEL-1.03 29.679,22 m?
Total Sist.Gral. Espacios Libres 57.681,18 m2 (15,29%)

- Sistema General Equipamiento Comunitario:

SGEC-1.01 5.820,43 m?
SGEC-1.02 3.963.60 m?

Total Sis.Gral. Equi. Comunitario 9.784.03 m? (2,59 %)

SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO _ ...ococvvveiiicisineneee, 377.281 m?

1.7.6.2.Calificacion Global:

Sistema General Transportes y comunicaciones 81.500,46 m?
Sistema General de Espacios Libres 57.681,18 m?
Sistema General de Equipamiento Comunitario 9.784,03 m?
Suelo Urbanizable Programado Residencial 228.314.96 m?
TOTAL .. et 377.281,00 m?
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SECTOR 2 "ZABALGANA-1"

1.7.9.- CUADRO GENERAL DE PARCELAS DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS URBANISTICOS

SERVICIOS SUPERFICIE APROVECH. .
. SO
URBANOS (m2) MAXIMO U ORDENANZA DE APLICACION
(m2.c.) .
U.1.01 3.540,47 200,00 |Estacion Servicio (Gasolinera) Segn Art. 5.03.32 a 5.03.33 y 5.05.01 al 5,05.14 del Plan General Revisado
U.1.02 900,00 Central de recogida Basuras Segun Art. 5.03.32 y 5.03.33 del Plan General Revisado
TOTAL'S: 40,4
SUPERFICIE APROVECH. .
EQUIP. COMUNITARIO . uso ENANZA
Q (m2) MAXIMO ORDEN DE APLICACION
SISTEMA GENERAL (m2.c.)
SGEC-1.01 5.820,43 Equipto. Comunitario Genérico  |Segin Art. 5.03.29 del Plan General Revisado
SGEC-1.02 3.963,60 Equipte. Comunitario Genérico  |Segtin Art. 5.03,29 del Plan General Revisado

EQUIPAMIENTO SUPERFICIE APROVECH. ' :
EDUCATIVO (m2) MAXIMO uso ORDENANZA DE APLICACION
{m2.c.)
E.E-1.01 3.963,60 Equipamiento Educativo Seglin Art. 5.03.28 Situacion 32 dal Plan General Revisado
E.E-1.02 14.206,94 Equipamiento Educativo Segln Art. 5.03.28 Situacion 3° del Plan General Revisado
3.963,60 Equipamiento Educativo Seguin Art. 5.03.28 Situacién 32 del Plan General Revisado

EQUIPAMIENTO SUPERFICIE APROVECH. :
DEPORTIVO (m2) MAXIMO uso ORDENANZA DE APLICACION
{m2.c.)
E.D-1.01 13.708,44 Equipamiente Deportivo Segun Art, 5.03.28 Situacion 32 del Plan General Revisado
TOTAL E.DEPORTIVO: - R
EQUIPAMIENTO SUPERFICIE APROVECH. .
SOCIAL (m2) MAXIMO ) uso ORDENANZA DE APLICACION
{m2.c.}
E.5-1.01-A 2.832,07 7.080,46] Equipamiento Sccial Asistencial |Segun Art. 5.03.28 Situacion 32 de! Plan General Revisado
E.5-1.01-B 2.832,30 7.080,46] Equipamiento Social Asistencial |[Segtn Art. 5.03.28 Situacion 32 del Plan General Revisado
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