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CONDICIONES PARA LA ENAJENACION DE LA PARCELA RESIDENCIAL S9-
RD13-EQ18 DEL SECTOR 9 "SANTO TOMAS” DEL VIGENTE PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE VITORIA-GASTEIZ, CON USO DE VIVIENDAS
PROTEGIDAS TASADAS

1. OBJETO DE LA CONVOCATORIA

a)

b)

c)

d)

La Sociedad Urbanistica Municipal del Ayuntamiento de Vitoria - Gasteizko Udal
Hirigintza Elkartea, ENSANCHE 21 ZABALGUNEA, S.A. convoca un proceso
publico para la enajenacién de una parcela residencial, conforme a las
condiciones recogidas en esta Convocatoria.

La parcela objeto de enajenacién es:

Parcela S9-RD13-EQ18, del Sector 9 “Santo Tomas”. Tiene una superficie
de CUATRO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (4.356,00 m?)
de superficie. Linda: Norte, parcela ZVSL-45 destinada a zona verde; Sur,
Avenida de Varsovia; Este Bulevar de Salburua; y Oeste, Avenida de Praga.

A esta parcela le corresponde una edificabilidad real total sobre rasante de
DIECISIETE MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS CONSTRUIDOS
(17.478,00 m?), de los que la edificabilidad real lucrativa es de CATORCE MIL
CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS CONSTRUIDOS (14.400,00 m?3c)
destinados a uso residencial colectivo de régimen tasado autonémico
y la edificabilidad real no lucrativa de TRES MIL SETENTA Y OCHO METROS
CUADRADOS CONSTRUIDOS (3.078,00 m?c) destinados a equipamiento
publico. Tiene una edificabilidad real bajo rasante de OCHO MIL SETECIENTOS
DOCE METROS CUADRADOS CONSTRUIDOS (8.712,00 m?2c).

La parcela esta inscrita en el Registro de la Propiedad n° 5 de Vitoria-Gasteiz,
al tomo 4930, libro 1124, folio 156, finca 42370 y tiene como referencia
catastral 595309010000010001GY.

La parcela se encuentra libre de arrendamientos y ocupantes.
Cargas:

I La finca se encuentra afecta al pago de los gastos de urbanizacién del PAU
del Plan de Equipamiento y Vivienda en los ambitos de Salburua vy
Zabalgana. Esta carga es asumida por la entidad convocante.

II Servidumbre para la instalacién de un Centro de Transformacién en los
términos del Proyecto de Urbanizacidén aprobado, asi como servidumbre de
paso para acceso de personas para la utilizacién de dicha instalacidon por
la compafiia eléctrica.

La parcela se enajena como “cuerpo cierto” cuyas circunstancias de hecho se
consideran conocidas por los licitadores, por lo que no cabra reclamacion alguna
en razén de diferencias de superficie, en mas o en menos, ni Como consecuencia
de sus condiciones fisicas, geoldgicas, topograficas, o urbanisticas.

La enajenacion de la parcela es completa y neta, es decir, la edificabilidad
transmitida es la maxima que el adjudicatario podra llegar a materializar en la
parcela, sin posibilidad ni necesidad de realizar adquisicién de aprovechamiento
alguna.
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2. CONDICIONES PARTICULARES

a)

b)

f)

El adjudicatario desarrollara una propuesta que ejecute, al menos, el 75% de
la edificabilidad real lucrativa sobre rasante y la totalidad de la edificabilidad
real no lucrativa, en un proyecto edificatorio basado en la propuesta
presentada a este procedimiento. Para verificar este hecho, 4 semanas antes
de la firma de la escritura de compraventa, deberan presentar a la Sociedad
convocante de este procedimiento el proyecto de edificacion a presentar al
Ayuntamiento para la solicitud de licencia de obras, que sera revisado y por
el que se emitird un informe. La obtencidn de un informe negativo sobre el
proyecto desarrollado dara lugar a la rescisidon del contrato de compraventa
con pérdida de las cantidades entregadas en el mismo segun se explicita en
la condicién 9 de esta convocatoria.

Sera motivo de emisién de informe negativo la deteccién de modificaciones
sustanciales de aquellos proyectos que presenten, con respecto a la propuesta
inicial presentada en esta licitacion.

A los efectos de la presente convocatoria se entiende como modificacion
sustancial:

I. Cualquier cambio que altere la disposicidon volumétrica del edificio
propuesto sobre la parcela.

ll. Cualquier cambio que reduzca la ejecucidon de la edificabilidad real,
respecto de la propuesta adjudicada.

ll. La variacién al alza del niumero de plantas, aun estando permitido por el
planeamiento vigente, que incida en las condiciones de soleamiento de los
edificios cercanos.

IvV. Cualquier cambio que modifique los materiales de fachadas y/o cubierta
propuestos, que alteren las condiciones energéticas o la imagen final del
edificio.

V. Cualquier cambio en los sistemas de instalaciones propuestos para la
obtencion de la calificacién energética comprometida.

El adjudicatario deberd solicitar la correspondiente licencia de obras al
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz en el plazo maximo de 6 meses contados a
partir de la firma del contrato de compraventa, o de la escritura de
compraventa en caso de ofrecer el pago inmediato.

El adjudicatario podra ejecutar las obras en diferentes fases, segregando las
parcelas, siendo de su cuenta los gastos que se generen por estas
actuaciones.

Tanto los proyectos de ejecucion de las viviendas como las obras de edificacion
deberan ajustarse a las Ordenanzas del Plan Parcial vigente y a las mejoras
incluidas en la oferta del adjudicatario. Las viviendas proyectadas deberan
obtener la calificacion energética B, como minimo.

Los aprovechamientos urbanisticos no materializados quedaran a disposicion
de la Sociedad convocante, que podra disponer de ellos para su reubicacion
en otras parcelas, sin contraprestacién alguna.

Es de aplicacion el Plan Parcial del Sector 13 del vigente Plan General de
Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz en lo que pueda afectarle.
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g)

h)

Los proyectos de urbanizacion que afectan al Sector 9 pueden prever la
instalaciéon de transformadores eléctricos en la parcela, en cuyo caso el
adjudicatario debera habilitar a su costa, el espacio necesario para dicho
transformador.

Este espacio, que segun el Plan Parcial no computa aprovechamiento, debe
construirse conforme a las normas e indicaciones de la compaiiia
suministradora de electricidad, a la que debera cederse en uso durante la vida
util de la instalacién. Este ultimo extremo deberd reflejarse en la declaracidon
de obra nueva de las viviendas especificando que dicho espacio es un
elemento comun de las viviendas sin aprovechamiento lucrativo. El importe
de estas obras no sera indemnizado.

CESION DE USO DE LA CUBIERTA DEL EDIFICIO

» Si la superficie de la cubierta no utilizada para instalaciones propias de la
promocion es superior al 40% de la superficie total de la misma, el
adjudicatario debera proponer al Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz la cesién
gratuita el uso de esa superficie por un plazo de 99 afos, para la eventual
instalacion de paneles solares fotovoltaicos.

« Dicho espacio, que no computa aprovechamiento, debe construirse
conforme a las normas e indicaciones del gestor de la instalacion,
constituyendo las servidumbres de paso necesarias para el acceso tanto a
la cubierta como a los elementos por los que discurren los trazados de las
instalaciones que constituyen la red de produccién y hasta su enlace con la
red de distribucion y los cuadros eléctricos, para los trabajos de instalacién,
mantenimiento y explotacion de la instalacion.

« Esta oferta de cesidon deberd notificarse al Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz
junto con la solicitud de licencia de obras, adjuntando planos de cubierta e
instalaciones. La falta de notificacion de la aceptacion de la cesidon en los
plazos establecidos, por parte del Ayuntamiento, indicara el rechazo del
mismo a la cesidn. La notificacion de la cesion deberd acompafarse del
depdsito de una fianza de 50.000,00 €, en la cuenta que el Ayuntamiento
de Vitoria-Gasteiz indique, para garantizar el cumplimiento de los
compromisos de esta clausula.

« El Ayuntamiento debera aceptar o rechazar expresamente dicha cesion en
el plazo de tres meses contados a partir del registro en las instalaciones
municipales del acuerdo de cesién, acotando la parte de mayor soleamiento
en la que se instalara la planta, en su caso.

« En caso de aceptacion expresa por parte del Ayuntamiento de Vitoria-
Gasteiz, de la oferta de cesidn, la escritura de obra nueva del edificio a
construir sobre la parcela objeto del concurso, debera recoger tanto la cesién
como las servidumbres de paso necesarias para ello, debiéndose citar al
Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz para la aceptacion de los mismos. Estos
derechos deberan ser inscritos en el Registro de la Propiedad.

» La constitucién y vigencia tanto de la cesion como de las servidumbres se
habran de recoger expresamente en todos los documentos contractuales
que el adjudicatario celebre con los compradores de las viviendas y anexos
y en los sucesivos que estos pudieran celebrar con terceros, siendo inscrita
en el Registro de la Propiedad en los mismos términos referidos
anteriormente.
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b))

« Este extremo deberd reflejarse en la declaracion de obra nueva de las
viviendas especificando que dicho espacio es un elemento comun de las
viviendas sin aprovechamiento lucrativo.

« El Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz podra libremente subrogar o ceder
libremente los derechos cedidos a terceros, debiendo ponerlo en
conocimiento del titular de los bienes.

e El incumplimiento de los compromisos y obligaciones recogidos en esta
cladusula serd causa de pérdida de la fianza depositada. La fianza sera
devuelta si el Ayuntamiento no acepta la cesién propuesta, o una vez
recogida de conformidad en la escritura de obra nueva y divisidn horizontal.

CESION GRATUITA DEL PLENO DOMINIO DEL EQUIPAMIENTO PUBLICO

La parcela tiene asignada una edificabilidad real no lucrativa de TRES MIL
SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS CONSTRUIDOS (3.078,00 m?c) destinados a
equipamiento publico que deben ser construidos en su totalidad.

El adjudicatario deberd ceder gratuitamente el pleno dominio de este
equipamiento publico al Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

Esta cesidn debera notificarse al Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz junto con la
solicitud de concesién de la Licencia de Obra.

Tras la concesién de la Licencia de Obra y la realizacién de la escritura de
compraventa de la parcela, en el plazo maximo de dos meses a contar desde
la fecha en que se hayan cumplido los dos requisitos, el adjudicatario debera
suscribir la escritura de Obra nueva y Distribucién Horizontal en construccion,
para proceder a la elevacién a escritura publica de la cesién gratuita de forma
inmediata.

De cara a la realizacién de la escritura de cesién gratuita, el inmueble objeto
de la misma tendrd una valoracion de SETECIENTOS SESENTA Y NUEVE MiL
QUINIENTOS EUROS (769.500,00 €). Los gastos generados por la suscripcién y
tramitacion de la escritura de cesidn gratuita del pleno dominio del
equipamiento publico, hasta su inscripcion en el Registro de la Propiedad
correspondiente, seran de cuenta del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

El inmueble objeto de cesién debera tener la altura maxima permitida por el
planeamiento que le afecta y equipamiento de obra.

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones recogidas en este
apartado serd causa de rescision del contrato con pérdida de la fianza
depositada y sin derecho a reclamar indemnizacidon alguna por los gastos
incurridos por el adjudicatario.

La compraventa queda condicionada al pago total del precio estipulado en los
plazos fijados, y no se perfeccionara hasta que dicho precio haya sido pagado
en su totalidad. La parcela objeto de esta convocatoria seguira siendo
propiedad de la Sociedad convocante, que se reserva su dominio hasta que
haya sido satisfecho integramente el precio por el adjudicatario, quedando la
parcela en poder del mismo en calidad de depdsito, hasta la finalizacién y
pago del ultimo plazo.

El adjudicatario asumira la responsabilidad de todos los gastos derivados de
su posesién y uso. La pérdida, desaparicion o destruccién total o parcial de
dichos bienes no eximira al adjudicatario de la obligacidén de pagar el precio
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convenido en los plazos sefalados.

El adjudicatario se obliga a conservar la parcela objeto de esta convocatoria
en estado de buen uso y a no venderla, ni utilizarla como garantia de otras
obligaciones, ni desprenderse de ella mientras no haya cumplido con la
totalidad de las obligaciones que se desprenden de este contrato.

3. REQUISITOS PARA CONCURRIR

a) Podran concurrir a este proceso las personas naturales o juridicas que tengan
plena capacidad juridica y de obrar que acrediten su solvencia econdmica y
financiera, siempre que no incurran en las prohibiciones de contratar previstas
en el art. 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico.

b) El objeto social de las personas juridicas debera tener relacidon con el objeto del
contrato (promocion y/o construccién de viviendas, gestion de cooperativas,

2.

c) Los licitadores no podran presentar mas de una oferta, sea aisladamente o en
cualquier forma de asociacién con otros.

d) Los licitadores podran concurrir por si o representados por persona autorizada
mediante poder bastante.

4.- TIPO MINIMO Y FORMA DE PAGO

A. El tipo minimo de la convocatoria se establece en la cantidad de CiNco
MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS (5.650.000,00 €), IVA no
incluido, no admitiéndose ofertas por debajo de ese valor.

B. El precio ofertado podra aplazarse en un maximo de 5 plazos con las siguientes
condiciones:

1. En el plazo de 2 semanas a contar desde la recepcién de la notificacidon de
la adjudicacion, y con anterioridad a la firma del contrato de compraventa,
el porcentaje del precio ofertado que el adjudicatario exprese en su oferta,
gue no podra ser inferior al 10% del precio total ofertado, mas su IVA
correspondiente, mediante ingreso en la cuenta bancaria de Kutxabank
ES78 2095 0611 0810 9095 9163

2. En el plazo que el adjudicatario haya expresado en su oferta, que no podra
ser superior a 12 semanas a contar desde la formalizacién del contrato de
compraventa, el porcentaje del precio ofertado que el adjudicatario exprese
en su oferta, que no podra ser inferior al 35% de la cantidad pendiente de
pago, mas el IVA correspondiente, mediante ingreso en la cuenta corriente
antes referida.

3. En el plazo que el adjudicatario haya expresado en su oferta, que no podra
ser superior a 12 semanas a contar desde el vencimiento del plazo anterior,
el porcentaje que el adjudicatario haya expresado en su oferta, que no podra
ser inferior a la mitad del porcentaje pendiente de pago, mas el IVA
correspondiente, mediante ingreso en la cuenta corriente antes referida.
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4. En el plazo que el adjudicatario haya expresado en su oferta, que no podra
ser superior a 12 semanas a contar desde el vencimiento del plazo anterior,
el porcentaje que el adjudicatario haya expresado en su oferta, que no podra
ser inferior a la mitad del porcentaje pendiente de pago, mas el IVA
correspondiente, mediante ingreso en la cuenta corriente antes referida.

5. En el plazo que el adjudicatario haya expresado en su oferta, que no podra
ser superior a 12 semanas a contar desde el vencimiento del plazo anterior,
el resto del importe a abonar, mas el IVA correspondiente, mediante ingreso
en la cuenta corriente antes referida.

El adjudicatario queda obligado a satisfacer los gastos, tributos, tasas, exacciones
y demas impuestos, incluido el Impuesto sobre el Valor Anadido (IVA), que
pudieran corresponder por la formalizacién y ejecucién del contrato, asi como de
cualquier gasto que se derive por el otorgamiento de los documentos publicos en
los que se formalicen las relaciones resultantes de la adjudicacién, los Notariales
y Registrales necesarios a dicho fin o para reflejar en los Registros
correspondientes tanto a los derechos transmitidos como a los derivados de la
construccién del edificio.

No se admitiran ofertas inferiores al tipo minimo de licitacién establecido.

5.- FIANZA

Para tomar parte en esta convocatoria y con el fin de garantizar el buen fin de las
propuestas realizadas, los ofertantes deberan depositar una fianza de CIENTO
CINCUENTA MIL EUROS (150.000,00 €) en la cuenta bancaria de Kutxabank ES78
2095 0611 0810 9095 9163.

La fianza sera devuelta a los concurrentes que no sean adjudicatarios de la parcela,
en el plazo de cinco dias contados a partir de la suscripcién por el adjudicatario,
del contrato de compraventa. Esta fianza sera descontada, al adjudicatario, del
importe a abonar al formalizar el contrato de compraventa.

En caso de que el adjudicatario no formalice el contrato de compraventa, perdera
la cantidad entregada como fianza.

6. PRESENTACION DE PROPOSICIONES

a) Las solicitudes podran presentarse hasta las 12:00 horas del dia 28 de
febrero de 2025 en las oficinas de la Sociedad sitas en el Palacio de Zulueta
del Paseo de la Senda n© 2, planta primera, de Vitoria-Gasteiz (01007).

b) Los licitadores presentaran una oferta, dividida en dos sobres cerrados: A y B.
o El sobre A contendra:

 La solicitud para participar en la Convocatoria, expresando su
aceptaciéon incondicional de las Clausulas contenidas en el mismo e
incluyendo la declaracidon responsable de que tiene capacidad para
obrar y no esta incurso en prohibicidon de contratar, conforme al modelo
recogido en el Anexo I de la presente Convocatoria

+ Copia de los documentos que acrediten la identidad del solicitante
(DNI, Pasaporte, escritura de constitucién, NIF, ...)
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+ Documento que acredite el apoderamiento del representante para este
acto (escrituras de poder a favor del representante o acreditacién de
la representacién) junto con una copia del DNI del mismo.

» Certificaciones positivas, tanto de la Agencia Estatal de Ila
Administracién Tributaria, o de la Hacienda Foral que corresponda,
como de la Seguridad Social en las que se contenga el cumplimiento
de los requisitos establecidos en los articulos 13 y 14 del Reglamento
General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

 Dos certificados positivos de entidades financieras diferentes que
acrediten la solvencia econémica del ofertante, la existencia de una
relacién comercial satisfactoria y la no existencia de contingencias o
reclamaciones pendientes de atender.

« En caso de que el solicitante actle por cuenta de una cooperativa no
constituida formalmente, deberd presentar una declaracién del
compromiso de constitucion de la misma, conforme al Anexo II,
constituyéndose el solicitante en responsable subsidiario de la
cooperativa a efectos de esta convocatoria.

« La documentacion explicativa de una propuesta arquitecténica para la
parcela desarrollada a nivel de anteproyecto. Esta documentacion,
gue debera ser andnima e identificada mediante un lema, debera
incidir en las caracteristicas volumétricas y edificatorias, asi como en
las medidas a adoptar para el cumplimiento de la calificacién
energética comprometida. Esta documentacion debera contener:

a. Una memoria justificativa desarrollada en un maximo de cuatro
hojas de texto DIN A4, escritas a doble cara en que se hara
constar:

¢ Las principales caracteristicas de la propuesta desarrollada,
volumetria general e implantacion en la parcela, su relacion con
el entorno inmediato, esquema de distribuciéon de las viviendas
y/o descripcién de la tipologia elegida, indicando el niumero de
viviendas y las superficies generales en todas sus plantas, asi
como una descripcion de la urbanizacion interior propuesta.

¢ Explicacién de las medidas de mejora energética y de envolvente
del edificio junto con la justificacién de la obtencién de la
calificacion energética ofertada, introducidas por encima de lo
exigido en este pliego, asi como la descripcién de las instalaciones
previstas y criterios de circularidad de materiales.

b. Documentacidon grafica desarrollada en un maximo de dos hojas
DIN A-3 preferiblemente apaisadas, a una sola cara presentando
la propuesta de ordenacion espacial y volumétrica, las
caracteristicas de la urbanizacién interior a realizar, esquema
orientativo de distribucion de las viviendas y descripcién detallada
a mayor escala del disefio de la envolvente propuesta. Esta
documentacion se presentara también en archivo digital en
formato .pdf

o El sobre B contendra la oferta econdmica conforme al Anexo III de la
presente Convocatoria.
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c) Los datos personales de las solicitudes forman parte de un fichero automatizado
propiedad de ENSANCHE 21 ZABALGUNEA, S.A., notificado a la Agencia de
Proteccién de Datos y que cuenta con las medidas de seguridad necesarias para
garantizar la total seqguridad de los datos. Estos datos podran ser trasladados
a otros Organismos y Administraciones Publicas competentes en materia de
vivienda.

7.- CRITERIOS DE VALORACION

Las ofertas se valoraran adjudicandoles la siguiente puntuacion:

o Criterios de valoracién subjetiva que dependen de un juicio de valor: Hasta 80
puntos.

Para la valoracion de las propuestas subjetivas, se designara una Comision
integrada por profesionales cualificados en materias de urbanismo,
arquitectura y sostenibilidad, actuando también en labores de secretaria,
personal de la Sociedad.

A las reuniones de la Comisién, que se celebraran en las oficinas de la
Sociedad, se convocara a los sefiores consejeros, que seran libres de asistir
a las mismas y aportar sus opiniones.

La citada Comisién, valorara las ofertas presentadas en base a la
documentaciéon presentada y conforme a los siguientes criterios:

Con un maximo de 25 puntos: En primer lugar, los valores urbanisticos
y de implantacion sobre la parcela, valorandose ademas la integracion
de los edificios en el entorno inmediato (parcelas colindantes) y entorno
cercano (bien sea el barrio o el conjunto del pueblo) ayudando a
configurar un paisaje urbano y un espacio de relacion confortable y de
calidad. En este apartado, se valoraran la volumetria del edificio, el
porcentaje de ejecucion de los aprovechamientos urbanisticos, la calidad
de la urbanizacion interna prevista y sus materiales.

Con un maximo de 20 puntos: En segundo lugar, el disefio arquitectdnico
del edificio, su imagen estética, la organizacion interior y su habitabilidad
general. También se tendra en cuenta especialmente los materiales
propuestos para las fachadas y cubierta, el empleo en su construccién
de materiales de calidad, asi como la facilidad y economia del
mantenimiento del edificio y sus instalaciones. En este apartado, se
valoraran la distribucién de las viviendas y los espacios comunes, su
orientaciéon, luminosidad y ventilacion, la accesibilidad y facilidad de
mantenimiento de las instalaciones y demas elementos y zonas comunes
y la calidad de los materiales.

Con un maximo de 5 puntos: la integracion en el disefio del edificio o en
la parcela de un espacio adecuado para el aparcamiento de las bicicletas
de los futuros residentes, en numero y dimension suficiente. Este
apartado se debera justificar en funcion del nimero de viviendas y
usuarios previstos. Se valorara la ubicacion dentro del conjunto, su
proximidad a los accesos, la capacidad prevista, la dimensién de las
zonas de aproximacion y maniobra, etc.
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Con un maximo de 30 puntos: En tercer lugar, el disefio general y de
detalle siguiendo criterios de mejora energética y de envolvente del
edificio, respeto medioambiental y ahorro tanto energético como de
agua. En este apartado, se valorard la coherencia de la solucidn
planteada, que conlleve una mejora de la calificacion energética, asi
como criterios de circularidad de materiales, relativos a disefio y
fabricacion basado en la perspectiva de ciclo de vida, uso de materiales
secundarios y sistemas constructivos modulares y/o industrializados.

Seran eliminadas del proceso aquellas propuestas que no obtengan al menos
el 50% de la puntuacidn de este apartado (40 puntos).

Criterios de valoracién objetiva, que dependen de una formula matematica.
Hasta 145 puntos.

a. 0,50 puntos, o fraccién proporcional, por cada diez mil euros de mejora
sobre el tipo de la convocatoria, hasta un maximo de 75 puntos.

b. Incremento en el porcentaje a abonar en cada plazo. Hasta 25 puntos:

> 0,25 puntos, o fracciéon proporcional, por cada punto porcentual de

incremento en el pago del primer plazo, previo a la firma del contrato
de compraventa, hasta un maximo de 25 puntos si se abona el 100%
a la formalizacién del contrato de compraventa.

0,20 puntos por cada punto porcentual, o fraccién proporcional, de
incremento en el porcentaje de pago del plazo 2, hasta un maximo de
9,50 puntos.

0,15 puntos por cada punto porcentual, o fraccién proporcional, de
incremento en el porcentaje de pago del plazo 3, hasta un maximo de
3,60 puntos.

0,10 puntos por cada punto porcentual, o fraccién proporcional, de
incremento en el porcentaje de pago del plazo 4, hasta un maximo de
2,80 puntos.

0,25 puntos, o fraccidon proporcional, por cada semana de adelanto sobre
los plazos establecidos como maximos para el abono de los diferentes
plazos, hasta un maximo de 16 puntos si se abona el 100% del precio a
la formalizacion del contrato de compraventa.

. Compromiso de adjudicacién de viviendas a demandantes menores de 36

afios: 0,20 puntos por cada punto porcentual de incremento superior a
50%, hasta un maximo de 10 puntos.

. Compromiso de adjudicacién de viviendas en régimen de alquiler, hasta

un maximo de 19 puntos:

> 0,10 puntos, o fraccién proporcional, por cada punto del porcentaje
de viviendas que se adjudicaran en régimen de alquiler, hasta un
maximo de 10 puntos si se dedica la promocién completa.

> 0,10 puntos, por cada afo que se compromete a adjudicar, en
régimen de alquiler, las viviendas a construir en ese régimen, hasta
un maximo de 9 puntos.
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8. ADJUDICACION

a) Transcurrido el plazo para la presentacién de ofertas, en el plazo de 15 dias
habiles, la Mesa de Contratacién de la Sociedad convocara una sesion para la
apertura de los sobres A de las propuestas presentadas por los concursantes y
la comprobacién de la documentacion presentada, rechazando cualquier
propuesta que incumpla las condiciones de la presente Convocatoria y
entregando la documentacién técnica presentada en las propuestas validas,
para su valoracién subjetiva.

b) Una vez realizada la valoracién subjetiva se convocara la Mesa de Contratacién
para la apertura, en acto publico, de los sobres B de las propuestas presentadas
por los concursantes, procediendo a su valoracidon y a la emision del informe
correspondiente.

c) A la vista del informe de la Mesa de Contratacion, el Consejo de la Sociedad
adjudicara la parcela a la oferta mas ventajosa, sin perjuicio de su facultad de
declarar desierta la convocatoria por razones de oportunidad.

d) El acuerdo de adjudicacién se notificarda a todos los concursantes cuyas
propuestas hayan sido admitidas.

e) El adjudicatario debera facilitar la labor inspectora de la Sociedad, aportandoles
toda la informacién que demanden y prestandoles su colaboracion con el fin de
comprobar el cumplimiento de las obligaciones recogidas en este documento.
A su vez, los Servicios Técnicos de la Sociedad estan a disposicion del
adjudicatario para prestarle el asesoramiento que precise.

9. ELEVACION A ESCRITURA PUBLICA

Una vez cumplidos los requisitos exigidos en la presente convocatoria y abonada
la totalidad del precio ofertado, se procedera a la elevacion a documento publico
de la compraventa de la parcela objeto de esta convocatoria, ante el Notario que
indique el adjudicatario.

Seran de cuenta del adjudicatario los tributos, tasas, exacciones y demas
impuestos, incluido el Impuesto sobre el Valor Afadido (IVA), que pudieran
corresponder por la formalizacién y ejecucion de la compraventa, asi como de
cualquier gasto que se derive por el otorgamiento de los documentos publicos en
los que se formalicen las relaciones resultantes de la adjudicacién, los Notariales
y Registrales necesarios a dicho fin o para reflejar en los Registros
correspondientes los derechos transmitidos, a excepcidon del Impuesto sobre el
Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana

10. PENALIDADES POR INCUMPLIMIENTO

El incumplimiento de las condiciones de esta convocatoria dara lugar a la anulacién
de la venta de la parcela por causa imputable al adjudicatario.

Este incumplimiento dara lugar a la resolucion del contrato por causa imputable al
mismo. Si las cantidades entregadas fueran inferiores al 50% del precio ofertado,
el adjudicatario perdera la totalidad de las cantidades entregadas hasta ese
momento. Si las cantidades abonadas superaran el 50% del precio ofertado, el
exceso sera devuelto al adjudicatario en el momento en que la parcela objeto de
la convocatoria sea devuelta a la sociedad convocante. El adjudicatario no podra
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reclamar indemnizacién alguna por los gastos en que haya podido incurrir.

La anulacion de la venta causard la reversion, incluso frente a terceros, de la
propiedad de la parcela. A efectos de la preceptiva notificacién notarial o judicial,
se fija como domicilio del adjudicatario el indicado en su oferta.

Ante esta situacién, el Consejo de Administracion de la Sociedad podra optar entre
declarar desierto el proceso o adjudicarlo al licitador que hubiese quedado
clasificado a continuacion.

11. JURISDICCION COMPETENTE

Los litigios derivados de la relacidon juridica surgida de la adjudicacién se
entenderan siempre sometidos a los Tribunales competentes con jurisdiccion en
Vitoria-Gasteiz.

12. CONSULTAS

Las dudas y consultas sobre el proceso objeto de esta Convocatoria, se atenderan
por correo electrénico en e21z@vitoria-gasteiz.org

Firmado digitalmente por ALBERTO

AL B E RTO MARTINEZ DE ILARDUYA GARCIA
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ANEXO I.

5 , con DNI ..., , en su
propio nombre y/o en representacion de la empresa .......cceeivininn.n.
............................ , domiciliada en ..................eeee.. con CIF ...l
manifiesta lo siguiente:

1.- Que ha examinado y conoce, las condiciones por las que se rige la
Convocatoria para la enajenacion de la parcela residencial S9-RD13-EQ18
del Sector 9 “Santo Tomas” del vigente Plan General de Ordenacion Urbana
de Vitoria-Gasteiz.

2.- Que encuentra de conformidad, se somete voluntariamente y acepta
integramente y sin variacion las obligaciones y compromisos que impone la
Convocatoria a los concursantes y a los adjudicatarios de la misma.

3.- Que solicita participar en el proceso de adjudicacién de la citada parcela
S9-RD13-EQ18, dado que ni él mismo, ni la Sociedad que representa, ni las
personas que integran sus Organos de Gobierno se hallan incursos en causa
de prohibicion, incapacidad o incompatibilidad para contratar con las
Administraciones Publicas.

En Vitoria-Gasteiz, a __ de de 2025

Fdo.
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ANEXO I1I.

D ... (representante o solicitante) conDNI , €N su propio
nombre y/o en representacion de la empresa .| (solicitante) ... , domiciliada
en conCIF . . . ... manifiesta lo siguiente:

1.- Que actla como promotor de una cooperativa de viviendas que sera
constituida formalmente en caso de resultar adjudicatario de la
Convocatoria para la enajenacion de la parcela residencial S9-RD13-EQ18
del Sector 9 “Santo Tomas” del vigente Plan General de Ordenacién Urbana
de Vitoria-Gasteiz.

2.- Que la cooperativa a constituir se subrogara expresamente en todas las
obligaciones y deberes que, como adjudicatario, sean asumidos por el
solicitante.

3.- Que el solicitante se constituird en responsable subsidiario respecto de los
compromisos que la cooperativa asuma, manteniendo la fianza depositada
hasta la conclusién del proceso iniciado con la Convocatoria para la
enajenacion de la parcela residencial S9-RD13-EQ18 del Sector 9 “Santo
Tomas” del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz.

En Vitoria-Gasteiz, a __ de de 2025

Fdo.
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ANEXO III.

5 , con DNI ..., , en su
propio nombre y/o en representacion de la empresa .......cceeivininn.n.
............................ , domiciliada en ........................ con CIF
manifiesta lo siguiente:

1.- Que se compromete a adquirir la parcela S9-RD13-EQ18 del Sector 9 “Santo
Tomas” por la cantidad de ........ccocoveeeeeiciciee euros ( €), mas IVA.

2.- Que los plazos para el pago del precio de la parcela seran los siguientes:

Plazo
o)
Pago Yo Importe (€) (semanas)
Plazo 1 2
Plazo 2
Plazo 3
Plazo 4
Plazo 5
3.- Que se compromete a adjudicar un porcentaje minimo del % de las
viviendas a demandantes de menos de 36 afos.
4-. Que se compromete a dedicar el % de las viviendas a construir en la
parcela citada al régimen de alquiler, durante un plazo minimo de afnos.
En Vitoria-Gasteiz, a __ de de 2025

Fdo.
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