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N~ 1595

PROYJWrO DE PLAN PAHC L~L DEL POL mONO :3UlJIAJUDE

l!I!J~MOHIA

=============

Este poligono fuá estudiado en grado de anteproyecto en Ji'ebrero del

corriente año y sometido a la aprobación del Excmo. Ayuntamiento de Vito­

ria, que ea su Pleno de 7 de ¡J¡ay\> aprobó el dictamen de la ComiGión de ­

Urbanismo de fecha 30 de Abril/69.

Mencionado dictamen aprobaba en principio el anteproyecto con algu­

nas observaciones que se recogian en la ll.i:'ropuesta de rer301ución" que a ­

continuación transcrib imoG literalmente ~

Q,ue se autorice la elevación a proyecto del ante­

proyecto presentado para la redacción del Plan Parcial del Polígono de

Zumab ide con la condición de que ningún edi:f'icio solwepase las alturas

de planta baja y siete pisos, las reservas de terreno se agrupen de moclo

que puedan formar una sola parcela y que la plaza y jarclín queden enlaza-
---'-._,-_._-_. -,- ----_._ --~._-----------...

rlas aunque sea por un paso cubierto'l~

Teniendo en cuenta 12ll observac1ones contenidas en eBtcl propuesta se

ha redactado el presente proyecto y en el curso de esta l'Jíemor1a cons1gna­

remos l2llmodificaciones que en consecuencia se han introducido.

s r.rUAC ION y CAHACTEH

Los terrenos pertenecientes a este polígono Be encueJ¡

tran en la zona Sur de la Ciudad de Vitoria y en su mitad EB·Le o sea den­

tro ille la franja comprendida por la linea del ferrooarril del Norte (HJ~mi'E)

y la via que en el Plan General de Ord.enación Urbana de la Ciudad de Vito­

ria actualmente vigente limita el perímetro de la Ciudad en BU lado Sur.
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Hasta principios de siglo esta zona era sencillamente el campo <lue

se extend:f.a al Sur de Vitoria.

En la franja mencitlnada el plano de Casaílal de 1888 seíiala corno úni+M

cas edificaciones la Fábrica de gas (en cuyos terrenos hoy se alza el ­

Colegio de los Corazonistas)~ el Monasterio de las S'11esas y una factoria

militar.

El año 1907 se anauguró el Asilo Provincial. En la década de los ­

veintes se construyó la Ciudad ;'fard:f.n y en los siguümtes aílos insta:La­

ciones agr:f.colas y ganaderas de la Caja Provincial de Ahorros de Alava.

En época más próxima se han constru:f.do lu 1~i3cuela de Ingenieros ­

'l'écniccs Industriales, el Instituto de Se,csunda Enseilanza, y otros esta-

blacimi.entos de Enseilanza cuyo conjunto constitu.ye una Ciudad Escolar.

Al mismo tiempo en la oalle de Nieves Cano y Paseo de laZumaquera

en los últimos quince aíios se hun constru:f.do varios importantes bloques

de viviendas.

Como resultado de todo ello la zona vá t;omando una característica

bastante acentuada .Y clara de zona residenoial y escolar. "{esulta un ­

~arrio agradable con el grato :f'¡f)ondo de la silueta del pueblo de Arecha­

valeta sobre una elevación y los montes de VHoria que cierran la llama­

da hacia el Sur.

Hay principalmente dos tipos de edificación de viviendas; el pro­

pio de la Ciudad Jard:f.n y el de los bloques devivienüas s:Ltuados en las

calles mencionadas.

LTIvII'.rES

Este pol:f.oono estaG

carretera de l'er1acerrada, l'aseo de la z.ulnaquera, calle Domingo lJIart:f.ne~

de Aragón y V:f.a de circunvalación (Trozo 3ur)6

I'ROP IET1\H IOS y S IS'IEIVIA DE AC'.rtJAC ION

La superficie dentro del límite seíialado comprende dos parcelas

de desigual tamaíio:
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(2.407~16 x 2,75)

.... srrJ?ERl!' le lE acurADA. • • • • • • • • • • • • • • e

103 ..009,50 mJ~
1 _ ....... 95""'51'''

5",)82,-- rn2.

Que representa un lLk,J6%' de la superJicie total inferior al LhO~' esta-

blecido como límite por la ordenanza de la zona~

ORDENl~eIOl'{
==-=.===-=-=====

Copse,rvando la id,ea base del anteproyecto se haMu.d.ificado lige­

ramente, la forma con objeto de atender las observaciones hechas en el dic­

tamen municipal aprobado ...

La variación principal proviene de la ~fSrupación de ldS parcelas que fl

se, reservaban para los serviciod municipales y religiosos que en el ante­

proyecto aparecían separadas ..

Ahora estas parcelas se reunen en una sola situada junto al l!aso ­

de la Zumaquer~ es elecir en posici":en más próxima que antes a los núcleos

urbanos eXistentes que son los situa.dos al Horte de la manzana ..

Por lo demás los tras aspectos básicos del proyecto siguen siendo

los mismos que los del estudio anteri6r o sea~

1 - Conservar el Paseo de la Zumaquera como Hfachada!l principal del

polígono en relación a la Ciudad. IGsta faChada comprende ahora tres par­

test Un conjunto de seis bloques que se suceden con retranqueos ;¡ salien­

tes para evitar la monotonía de un plano único~ las edif.icaciones que en

su día se 'levanten en la parcela reservada para servicios religios0f3 y -

munioipales y el bloque E que corresponde a la lXlrcela 2.

2 ~ Crear una calle nueva en torno a la cual se artioule el polígo­

no y que oonstituya el centro de la vida ciudadana.

3 .... Heservar un amplio espacio verde de~3tinado a zona de recreo y' -

descanso de esta unidad urbana.

1-.... Paseo de l~~uma9.uera

El conjunto de bloques que se sit\Í.a en e~,.(¡a calle Be proyecta (le ­

altura similar a la que tienen los bloquef3 existentes al otro lado de -

~ • / <JI ••



esta vía y dentro de lo marcado por el dictamen m¡j.nicipal p,u'a 10 cual ­

se suprimen los pisos octavos con que se distinguian en el ,anteproyecto

las construcciones en los extremos~

Al recaer su fachada Sur sobre un espacio verde abierto constitu­

yen un enlace o transición entre la edificación compacta de altura y ali­

neáción He:¡f¡ik: lIaual en las calles próximas y la m¡~s abierta y rodeada de

espacios verdes como la del interior del polígono.

La propia altura de ei3tos bloques constituye una buena pantalla que

protege del vi,ento Norte la zona verde interior.

- Nueva calle CcalleZumabide)

Esta calle sirve de acoeso a los bloques que ocupan el centro del

polígono y rodea a la parcela unificada de reserva escolar y religiosa,

cuya planta rectangular queda limi:tad.a en tres ladot'J por esta nueva calle

Zumabide y en el cuarto por el }'aseo de la ZUL1aqllera~

Constituirá el nervio y eje de la vida (liari,~ urbana y de la aoti­

vidad cívica del polígono.

Atendiendo también a lo indioado sobre enlaoe con el jardín o es-

pacio verde principal, queda ahora libre un lado d(3 ewl;a calle con máf3

de 25 metros de apertura para establecer una excelente comunicación oon

la amplia zona verde del polígono.

3 - Espacios verdes

A lo largo de la carretera de l'eliacerrada se extenderá un eBpacio

verde en el que se implantará el bloque E y lOfl bloques D. Otro se desa~

rrolaa entre el grupo eentral de bloques y el conjunto de hloques tipo "c"
El espacio verde prinoipal es el que se queda si·tundo al Dur del

grupo de bloques del PaGeo de lq Zumaquera. Como hemos indicado este gru­

po de bloques actuará como pantalla proteo-l;ora resguardando eata zona de

las molestias que suele ooaaionar el vümto Norte.

Esta gran pradera tendrá desde su inicio el aliciente de poder con­

tar con un 1!lrosqueci.llo (le ohopos plantado hace 12 o 15 ailos, que en gran

I
" .. I ......
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parte esperamos se logre conservar.

Todas las partes menc ianadas d(~ eF3tíos esp8. ciof3 verÜea que serán ele

disfrute público se podrán recorrer y- podrán ser alcanzadOb dentro d.Hl ­

polígono sin tener que atravesar ninguna vía de circulación de vehículos ..

icular f orLlac1.a por

el co~~_<l~~~~;t1.;h2~~~_yS~~=.,,~2~""c~"",~~,:,.~.:~?3~~?~é=~~,2:po ¡te" situFulos en el ­

borde ~ur del polígono ..

IlOLUIvlENES

Los volúmenes se distribuyen en tres grupos principales JT dos

secundarios.

Los primeros estan constituídos por los bloques A,B y- C.. Cada uno

de ellos tiene una distribución en planta de triple vivienda..

Con los Tios A y B se forman dos conj unt os iguales compuesto de

seis bloques cada uno.

Los JB1b.oquas de tipo e const ituyen una hilera a lo largo de la vía

Sur ..

unu ele ..Hay tres bloques de este tipo que

Constituyen conjuntos de menos importancia de. volumen los del ti­

po D" que son tde iJ41~¡~ 1)13JÜa. r

]'inalmente el tipo 1lj cona tityne un bloqe.e, que aislado, situado

en la parcela 2 propiedad del Sr .. Huiz de Lezana y que alo~ja la totali­

dad sobrepqsará la altura de ? pÜ30S ..

~. cont inuación se detalle el volumen ocupado por cada tipo de -

bloque y el total ocupado por el conjunto que comprende a to(los..

Bloque -4
SUPERE' re lE pon PLANT1\

18.-- x 9,50 - 171,-­
8,. §):e x 7, -- -_·---,5:;;.:~59_

230,.50 m2 ...

5 ..762,50 x 8 Bloques .. .. . . . . . 46 ..100,-- rn3.

/
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lIOLUIVlEN

214,50 x 25

Blo9..U~ B

\CO1umen

21,-- X 10,-- = 219,-­
3,-- x 1~5o = 4,50

214,50

(Baj o y 7

m2~

5.362,50 x. 4 bloques .. 21.450,-- m3 ..

Bloques e

SU'.0ERFICIE POH PLANTA

21,-- x 10,--= 210,-­
3,-- x 1,50 = 4,50

214,50 m2(>

VOLUl'iJ];N 2.14,50 x lo (Entresuelo y 2 p isos )=2~145, -- mJ '"

2 .. 145,-- x 9 bloques =19 ..305,-- mJ ..

TO'J:.AL.. " .. .. • • • 86.. 8~)5,-- m3 ..

Blogues p
SUPER]' le lE POR PLANTA

17,-- x 9,50 = 161,50 :m 19 (Baja y 5 pisaa)

= 3 .. 068,50 x :3 bloques......................... y _9:..~2o.?,5o. rr9.~

o • • .. • •

96..060, 50 m3~

960389,81 m3"

tl960>060,5°

• • ó •

. . ... . . .
Volumen máximo edificahle ..

·ílolumen previstos a construir.. ..

Sobrante en parcela 1 .......=: J2~1 rnJ.
== == ===:::,===-:::=====_==:==:=-=~===;;,,=_:::.o;.==:=:=====:::::t:,;-=-;;;

Parcela 2

Bloque E 26.,40 x 10,-- =: 264, -- m2.

264 x 25, -- (Bajo y 7 pisos):: 6,,600, -- m} ..



Volumen má~imo edificable en Parcela n Q 2•••••.•••••

Volumen previsto a construir en Parcela n Q 2......... ;~

Sobrunte Parcela nf¡ 2

S~ERFICJES

- 8 -

6v619,60 fa3.

6.6oo,--=-_~~_..

La superf io ie ocupada en planta por los bloques 81'3 de -

5 ...382,-- metros cuadrados que seglín se 1m consignad.o anteriorrnente re­

presenta: el 14,36 %d~ l;;:~ superf icie tota.l de 37 ..A5a, -- m2"

El detalle para la obtenc ión de ef:lta superf io ie es el siguiente:.

Bloque~~.

18,-- x 9,50 = 171,-­
8,50 x 7, -- _""'.-5=9,-,t,5o

230,,50 m2", x 8 bloq'.les

Bloque e

Bloque D

21,-- x lo~-- ;:: 210,-­
3,-- x 1,50 =--~5o

21Lh,;5o m2 .. x §: gloques

21,-- x 10,-- = 210,-­
3,-- x 1,50 = 4.50

--.....;;..,,<~

214,50 m2. x 9 bloques

= HsD,-- 11

lf

1$, -- ~ 9,-- = 1~1,5o

Jl61,5o m2 ... x 3 bloques

26,~o x 10,--;:: 264,--

264,-- m2 .. x 1 bloque ;::

T\.Yl1.t1L...... 5.381, -- m2"

Representa el 1§,36 1& de la superfioü~ to"l.i<J.3i de 37~458,-- m2 ..

1
• 01 .. 8' o



- 9 -

OHD1D¡{áNZA3 UOlIIPLENJEN'..CJIRIAS D8L PLAN PAHCUL Dm, ROLIGOlJO :m¡IfiU3IiJJ~

~riene~por objeto conBtribuir a preservar aquellar> caracteríBt:tcas

espec:tales de que se ha pretendido dotar al polígono en el, que por lo ­

demás se cumplimentarán, en lo que le afec-[;en las Ordenanzas Municipales

de edificaci~n, vigentes en el momento de lu construcción, en el Ayunta­

miento de Vitoria.

Art!< 1 2

La urbanizaoiónse reali¡wrá oon sujeción al pro;yecto oportuno

que se desarrollará sobre los esquemas de servicio" de agua, -

alcantarillado, alumbrado viales y eBpacios libres que figuran

en los planos corresponc1ie ates de este plan parcial.

La ejecución de este plan paroial se hará por el prooedim:tento

de "Cesión de terrenos viales" que seilalu el apartado liD" d,:l Ar­

ticulo 113 de la Ley sobre régimen del Buelo y ordenao:tón urbana.

Todas las obras tanto de nueva planta como de reforma que se rea­

l:tcen en el interior de los límites que d':f~l1en ~ eate ])oligo-

no estarán sujetas a cuento se establece en el presente }'lan par­

oial, además de lélll ordenanzas mun:to ipalel3 y ademúa normul3 gene­

rales que estén v:tgen-bes al solicitarse el permi"o de conotrucoión

Este polígono es de carácter esencidlmelYbe rerlidencial no admi­

tiendo en principio más comercio e induntria que la que comple­

mente de manera iliecuada y proporcionad,? sun diJllGnsionea la ut i­

lización normal dGl poligono como lug"r de residenoia.

;3e prohib:l.rá por lo tanto todd industria que atente de al­

guna manera a las condiciones de habitabilidad y eSjlUcialmente

se proscribirán en su área laa industrias ruidosus" inml1ubres
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y peligrosas o simplemente molestas por cualquier otra CLlusa.

Tipos de edificios. Se han previstos 5 titios de bloques que se de-

nominan en los planos A.B.C.D y E*

Los tipos A.B.C :} li'l- se han pl'evisto a bdse de plantas de -

viviendas triples.

Los tipos ./\ y B constarán de planta baja JI Giete piBos de

viviendas. El tipo e constará de entresuelo y don piaoa de vivienp

das. El tipo D de baja y cinco pis·)s. El tpio E: baja y niete piso:

Los bloques de los tipos JI y B tendrán una altura máxima de 25 me­

tros, caloulada a base de 4 m. en planta ba;ja ;/ 3 por piso.

Los bloques del tipo C tendrán una altura máxima de IV nUl.

calculada a base de entresuelo y dos pisos de a 3 metros y' de

situar la planta del entresuelo a un metro sobre el terreno.

Los lbJb.oques del tipo D tendrán una altura máxirOfl de 19 ¡jIso

oalculada a base de 4 metros de planta baja y cinco pisos de a

3 ms.

Estas alturas que se seilalan como máximas podrían por lo tanto

modificarse por debajo de los 25 metroa siempre que no se sobre­

pase el volumen total que corresponde al pol:f.gonoo

En los bloques del tipo C pondrán construirse semisótanos gu-

rages aprovechando el metro de elevación sobre el terreno, con el

que se cuenta ~

Por ser el tipo de estos bloques "c" lile caracterlsticaa próximas

a la propia de Ciudad Jardín pueden admitirse en su proyecto mo­
I

.... ¡ .. ,. ..
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difioaoiones en su planta que dan más movimiento al traza/lo siemj:>re

que en su oonjunto no sobrepasen al volumen edifioable total que les

oorresponde~

Art~ 102'

El bloque lÍnioo del tipo :!<J tendrá una altura máxima de 25 metros,

calculada a base de planta baja de 4 metros de altura y 7 pinos

de a 3 metros~

La planta de este bloque supuesta de 10 x 26,40 metros po­

drá experimentar variaoión en el proyecto definitivo, dentro del

volumen edH ioable seíialado que le oorresponde.

!!p s~+~2,~n~<i!l-~~t,Qs ...<te~Wl!lJl~t los sernisótanos que se cons­

truyan con sujeoión al artioulo 8, exce)to el metro situado por

encima del nivel del terreno.

Art 2 122'

En los restantes bloques podrán construirse sótanos o semisótunos

teniéndose en ouenta que en el primer oaso (sótanos) no se conta­

rán como volumen edificado y en el segundo Csemisótanos) se con­

tará como volumen edificado al que oorresponda a le. parte de se­

misótano situada por encima del nivel del terreno~

i\.rt 2 13 2

En cuanto a salientes en voladizo se estará a lo que dispongan

las vigentes ordenanzas municipales, pero en facha(las que m,ecai­

gan a espacios verdes del poligono se admitirán vuelos de haGta

un metro con cincuenta centímetroG.

La altura libre mínima de piGol3 Gerá de 2,50 metros y la de laG

plantas bajaG de 3,50 ms~
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En los cierres de parcelas, corno los pertenecientes a 10B blo­

ques tipo e no podrán ser de material pétreo o similar, continuo,

en altura superior a un metro veinte centímetros, pudiendo uti­

lizarse en el resto un Inaterial más ligero como rejas, alambradas

setos, etc.

Los espacios verdes que se indican se tratarán corno parque o jar­

dín. Se cOBserllará, en lo posible, el bosquecillo (le chopos exiB­

tente en la próximidad de la calle lVlartínez de Aragón.

En las nuevas plantaciones de arbolado se evitará realizar­

las en forma que al crecer los árboleG lleguen u ocultar las ­

farolas del alumbrado público o dificulten el pleno ,lproveoha­

miento del alumbrado.
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Elal1_ de aotuaoióJ}~'3tudio económico "?inanciero.

Estando aotualmente construida la calle de la ;~umaquera y oon

vistas a la mayor rapidez en la oonstrucoión total del Polígono pa­

reoe aoonsejable iniciarla oon la edificación situdda ul borde de ­

dicha vía, continuando posteriormente hacia el ~3ur. Bston trabajos

pueden así ser agrupaélos y escalonarse de este modo;

l@ ;¡j!A3E - Construcción del grupo 6 bloques 11 y 13 con fachada

al Paseo de la 3umaquera y del bloque J~, en la mis­

ma via.

2.' FASE - Cons.trucciÓI1 del s.egundo grupo (le 6 bloques. A ~' B ­

en el interior élel polígono.

Cons.truooión del resto o sea el grupo de bloques tipo

e y el grupo de tres bloqu¡:s tipo D.

o o o o o

Como la vfa de Cirounvalaoión 3ur prevista en el l"lan -

General de ordenación de Vitoria ha de ser objeto <1e un pro~rec­

to de:finitivo, muy relacionado con la posible revisi6n de dioho

PlaI11desconocemos por ello sus característioas definitivan, lle­

mas considerado en el avance de presupuesto de urbanizaoión una

ancSllr~ qs¡ :I:~:!¡~"Q'¡~W~Mpa!~;: dicha vía de influencia ­

djrecta en el polígono.



Como coste total del polígono se obtienen los siguiontes

valores:.

Coste de la oonstruccion inoluíao -

el Benef ioio Industrial.".......... 104· .500".000,-- Ptas"

Coste del terreno••..•.............

Coste de la Urbanizaci6n•••........

12 ..000 .. 000,-- t1

Gastos complementarios

10% de 121",828 •.000,-- J?tWlB...... " ••••

---------_._.---
121..828,000,-- Ptas ...

TOTAL..... ".. 134.010,,800,-- Ptas.

\litar ia , Jül io de 1.969
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