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PROYECTO DE PLAN PARCIAL DEL POLIGONO AUMABINN

BMEMORKRIA

e e it e i um ey s i e
oSSR RSN ERDS

Este poligono fué estudiadc en grado de anteproyecto en Febrero del
corriente afio vy sometido a la aprobacidn del Ixcmo. Ayuntamiento de Vito-
ria, que em su Pleno de 7 de laye aprobd el dictamen de la Comisidn de —
Urbanismo de fecha 30 de Abril/69.

Mencionado dictamen aprobaba en principlo el anteproyecto con algu-
nas observaciones qué se recogilan en la "Fropuesta de resolucidn" que a -

continuacidn transcribimos literalmentes:

TERUPFULSTA pwE RESOLUCTON:

i

Qe se autorice la elevacidn a proyecto del ante
proyecto presentado para la redaccidn del Plan Parcial del Poligono de -
Zunabide con la condicidn de gue ningun edificio sobrepase las alturas

de plantd bdﬁa ¥y slete pisos, las reservas de terreno se agrupen de modo

—— RS}
—

gue puedan formar una oolﬁw?ﬁrcela J gue la plagza y jardin queden enlama-
das aungue sea por un paso cublertol,

Tenienlo en cuenta la ohmervaciones contenldas en esta propuests se
ha redsctado el presente proyecto y en el curso de esta Memorila consigna-

remos lgs modificaciones que en consecuencia ge han introducido.

STLUACION Y CARACTER

- Los terrenos pertenscientes a este poligono se encuel;
tran en la zona Sur de la Ciudad de Vitoria y en su mitad Este o sea den—
tro @le la franja comprendida por la linea del ferrocarril del Worte (RENFE)
y 1a via que en el Plan General de Ordenacidn Urbana de la Ciudad de Vito-

ria actualmente vigente limita el perimetro de la Ciudad en su lado Sur.
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Hasta principios de siglo esta zona era sencillamente el campo yue
gse extendia al Sur de Vitoria.

En la franja mencifinada el plano de Casafial de 1888 seiiala como dnis:
cas edificaciones la Fdbrica de gas (en cuyos terrenos hoy se alza el -
Colegio de los Corazonistas)y el llonasterio de las Sglesas y una facloria
militar.

L1 afio 1907 se gnaugurd el Asilo Provincial. En la década de los ~
veintes se construyd la Ciudad Jardin vy en los giguientes afios insta.la-
ciones agricolas y ganaderas de la Caja Provincial de Ahorros de Alava.

En época mds préxima se han construido la Bscuela de Ingenieros -
Téonicos Industriales, el Instituto de Segunda Ensefiunza, y otros esba-
blegcimientos de Hnseflanza éqyoAconjunto constituye una Ciudad Escolar.

Al mismo tlempo en la calle de Nileves Cano y Paseo de la Zumaquera
en los dltimos quince aifos se han construldo varios importantes blogues
de viviendas.

Como resultado de todo ello la zona va tomando una caracterisiica
bastante acentuada y clara de zona residencial y escolar. ﬁesulta un -
Barrio agradable con el grato ffiondo de la silueta del pueblo de Arecha-
valeta sobre una elevacidn y los montes de Titoria gue clerran la llana-
da hacia el Sur.

Hay principalmente dos tipos de edificacidn de viviendas; el pro-
pio de ia Ciudad Jardin y el de los bloques de Viviendas situados en las

calles mencionadas.

LIMILES

or los ejes de: las sigudientes vias:

P A Bt

fste poligono esta limitudo

carretera de Peflacerrada, Paseo de la Zumaquera, culle Domingo Martinez

de Aragdn y Via de circunvalacidén (Trozo Sur).

PROPIETARIOS ¥ SISTREMA DE ACTUACTION
La superficie dentro del limite sefialado comprende dos parcelas

de desigual tamafio:

ooo/ooo



total.

...j._
PARCHIA 1 - Propiedad de la Socledad formada por

PARCELA B - Propiedad de

La parcela 1 sobrepasa muy ampliamente el 0% de la superliidia -

Se redactd el anteproyecto por iniciativa y encarpo de los seflo-

res propietarios de la parcela n® 1 gue desean realizar la wrbanizucion

con sujecidn al sistema de "Cesidn de terrenos wiales" (Apartado d) del

Artfculo 113 de la Ley sobre régimen del suelo y Ordenacion Urbana.

DATOS DE SUPERFICIE

~SUPERFPICIH Bel terreno limitado por las vias

mencionadaSe « « « 4 o+ o8 o4 s s .. v e e s ; 37;458m-w Me .
~CALTFICACTION de la zona.HegidancidLUrbana ex—

tensiva

CEDIFTCABILIDAD « = « « o v v ot e e e e 2,50 m3/m2.
~TTP0 de edificacion,.Bloyues alsludos sin pa-

tios;

~PARCELA 1 - Superficie . . .- ; C e e e e 35.050,84 n2.

—'PRRCE E - SuPErficie . - - - B - - . " a - E‘ufl-l.]'?,lﬁ "

TOTAL o o o o 37458,== m2.

~ VOLUMEN maximo a edificarTs o« o« o o« « o = o o « o & 103.000,50 m3.

Detalle:

37.458, m2 a 2,50 M=/m2ee..eee  93.645,-- m2.

10 %.

C h e e s s e e e s e o« s 9.364,50 "
Total... 103,009,500 m2.

- PROPOHCION de las parcelast

La parg@ela 1 representa el 93.5737% de la superficle total.

Lz parcela 2 representa el 6,4263% de la superiicie total.

~ VOLUNENES edif icables mdximos gue corresponden a cada parcela:

TArcela Lo v o o o o = = s « o s o = s .« o w w4 o4 . o s 96.389,8L m3.

(35.050,84 x 2,75)

Parcela 2e o « o o o s & s o & % s s & s s 4 s s 8 s = b.019,09 M
(7 407,46 x 275



(2.407,16 x 2,75)

POlA e eoosas 103.009,50 m3.

w JUPERFPICIE OCUPADA o« & o ¢ o o o o o o o o o o o s @ He382,=— m2,
Que representa un 14,36% de la superficie total inferior al 40% esta-
blecido como limite por la ordenanza de la zona.

ORDENACION

Copservando la idea base del anteproyecto se hamadificado Lige-
ramente la forma con objeto de atender las observacilones hechas en el dic-
tamen municipal aprobado.

La variacidn principal proviene de la ggrupacion de las parcelas que s
se reservaban para los servicios municipales y religiosos gue en el ante-
proyecto aparecian separadas.

Ahora estas parcelas se reunen en una sola situada junto al Paso -
de la Zumaguersg, es decir en posici-en mas prdxima que antes a los nicleos
urbanos exlstentes gue son los sibuados al Norte de la manzana.

Por lo demds los tres aspectos bdsicos del proyeclbo sipuen siendo
los mismos gue los del estudio anterior o sea:

1 ~ Conservar el ?aseo de la Zumaguera como "fachada! principal del
poligono en retacidn a la Ciudad. Ista fachada comprende ahora tres par—
tes[ Un conjunto de seis blogues que se suceden con retrangueos y salien-
tes para evitar la monotonia de un planc uniceo: las edificaciones que en
su dia se &evantgn en la parcela reservada para servicios religiosos y -
municipales y el blogue Lk que corresponde a la parcela 2.

2 ~ Crear uvna calle nueva en torno a la cual se articule el poligo-
no y que constituya él gentro de la vida ciudadana.

3 — Reservar un amplio espacio verde destinado a zona de recreo y -~
descanso de esta unidad urbana.

1l - Yageo de la Jumaguera

Bl conjunto de blogues gue se slbia en esta calle se proyecta de -

altura sinilar a la que tilenen los bloques existentes al otro lado de -

il
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esta via y dentro de lo marcado por el dictamen mgnicipal para lo cual -
se suprimen los pisos ootavos con gque se distinguian en el anteproyecto
las construccilones en los extremos.

Al recaer su fachada Sur sobre un espacio verde abierto constitbu-
yen un enlace o transicidn entre la edificacidn compacta de altura y oali-
neacidn peesd wsuwal en las calles prdximas y la mds abierta y rodeada de
egpacios verdes como la del interior del poligono,

La propia altura de estos blogues constltuye una huena pantalla gue
protege del viente Norte la zona verde interior.

— Nueva calle (calle Zumabide)

Ista calle sirve de acceso a los blogues que ocupan el centro del
poligono y rodea a 1a parcela unificada de reserva escolar y religlosa,
cuya planta rectangular queda limitada en tres lados por eshta nueva calle
Zumabide y en el cuarto por el Paseo de la Zunagquerd. |

Constituird el nervio y eje de la vida diarila urbans y de la acti-
vidad civica del poligono.

Atendiendo también a lo indicado sobre enlace con el jardin o es-
pacic verde principal, gueda ahora lihre un lado de esta culle con mds
de 25 metros de apertura para establecer una excelente comunicacidn con

la amplia zona verde del polizono.

3 - ligpacios verdes

-

A lo largo de la carretera de Feilacerrada se exbendera un espacilo
verde en el que se implantard el blogue Ly los blogues 1. Oiro se desa-
rrolda entre el grupo €entral de blogues y el conjunto de bloques tipo "CH

E1l espacio verde principal es el gue se gueda situado al Bur del
grupo de blogues del Faseo de la Jumaguera. Como hemos indicado este gru-
po de blogues actuard come pantalla protectora resguardando esba zona de
las molestias que suele ocasionar el viento Horte.

Bsta gran pradera tendrda desde su inicio el aliciente de poder con-
tar con un'%osqueoillo de chepos plantado hace 12 o 1bH aiios, que en gran

a2 f a8



parte esperamos se logre conservarl.

Todas las parbes mencionadas de estos espacios verdes que serdn de
disfrube pdblico se podrdn recorrer y podrin ser aloanzades dentro del
poligono sin tener que atravesar ninguna via de circulacidn de vehiculos.

Lsta se complebard con la particular iormaﬂa por

el conjunto de log Jdardines de los diez blogues tipo "CU 1tua&oq an ei -

borde Bur del poligono.

VOLUMENES
Los volumenes se distribuyen en tres grupos principales y dos
secundarios.
Los primeros estan constituidos por los bloques A,B y C. Cada uno
de ellos tiene una distribucidn en planta de triple vivienda.
Con los Tios A y B se forman dos conjuntos iguales compuesto de
seig blogues cada uno.
Los Bhoques de tipo C constituyen una hilera a lo largo de la via
Bur.
Constituyen conjuntos de menos importancia dé volunen log del ti-
po D gue son J&:}s@ é@bsleplaﬁtam :
Hay tres bloques de este tipo gue féfman en~pla5ta une ele;
Finalmente el tipo & constityne un blogae que aislado, situado
en la parcela 2 propiedad del 5r. Ruiz de Lezana ¥y que aloja la totali-
dad sobrepgsara la altura de 7 pisos.
& continuacidén se detalle el volumen ocupado por cada tipo de -

blogue y el total ocupado por el conjunto gue comprende a Lodos.

Blogue _é‘:
SUPERP ICTE POR PLANTA

i

18,-~ x 9,50 = 171,-
8,56 X Tyom = 53L50

230,50 m2.
5.T762,50 x 8 Bloquess « o« « ¢« ¢« ¢+ « o . . . 46.100, == 13,



VOLUMEN 230,50 x 25 (bajo y 7 pisos) = 5,762, 50x 8. H467100,-- 113

Blogue B

2ly== X lo,=~= = 21¢,--
3?""' X 11-50 = 4\250

214,50 m2.
Volumen 214,50 x 25 (Bajo y 7 pisos) = 5.362,50 nd. | |
5.362,50 X 4 blogueSeeecaceecccacsssanonns ‘e 2L+450, == m3.

Blogues c
SJUPERFICIE POR PLANTA

21, == X 1l0,== = 210,~-
3,~— % 1,50 = 4,50

2141,50 me .
YOLUMEN 214,50 x lo (Entresuelo y 2 pisos)=2.145,— m3.
2.14-5,_'"‘ X 9 bloqueSo [ A A o=194,305,"" m,}n

TO‘:Q«AIJO b e oo o0 86.81’35,-- 2’1’13«»

R S I N T N N N N E RN N R NS T

Blogues D
SUPERFICTE PORV?LANTA

174~~ x 9,50 = 161,50 = 19 (Baja vy 5 pisos)
= 3,008,50 X 3 DLlOQUESseacescnsssssecnsnaaas L 9G.205,50 m3.

TOTAL PARCELA loee.s 96.060,50 nm3.
VOlum&n méJX. imO edif icab le L © L] L] e L2 a L] - L] o - L - L] - 9 6 o 389 ,81 rﬂ3 L

Volumen previstos a construlr. « « « « « . « ¢« « « « . & 96.000,H0

Sobrante en parcela le....= 3281 md.

s e #am i wam S St et T g sy

Parcela 2 ,
Bloque & 20,40 X 1oy~ = 204,-~ m2.

264 x 25,-~ (Bajo y 7 pisos) = 6.600,--~ m3.

a¢/..0.~
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Volumen m&ximo edificable en Parcela n? 2..iocvessss 6,619,600 m3.

Volumen previsto a construir en Farcela n? 2........ %  6.600,~~ "

Sobrunte Parcela n? 2 19,60 m3.

SUPERFICIES

La superficie ocupada en planta por Llos bloyues es de -
5.382, -~ metros cuadrados gue segin se ha consignudo anteriormente re-—
presenta el 14,36 % de la superficie Lotal de 37.458,-— m2.

El detalle para la obtencidn de esta superficle es el sisulente:

Blogues 4
18,~~ x 9,50 = 17l,~~
8,50 x 7,~~=_ 50,50
* 230,50 m2. x 8 blogues = 1;844,»~ mE;
Blogue B
21y~ % 10y4=— = 210y~
3y-—x 1,50 = 4,50 |
214,50 m2. x & blogues = 358, —— U
Slogue C
2ly== X 1oy== = 210, -
3,-- x 1,h0 = 4,00
214,50 m2. x 9 bloqgues =  1l.930,% "
Biogue 1
18, -~ # 9,-~ =_161,50
61,50 m2. x 3 blogues = 484,50 M
Blogue B

26,90 X 10,=— = 264 ==

264,-~ m2, x 1 bloque = 264, -~ M

R v gt S g e et S e g S bR e

Representa el 14,36 % de la superficic totak de 37.458,—- n2.

9 ajf s



ORDEWANZAS QOUYLEMINCARIAS DEL PLAN PARCIAL Dl ROLIGOHG AUMABIUE

Tienewpor objeto censtribulr a preservar aguellas caracheristicas
especlales de gue se ha pretendido dotar al poligono en el, gue por lo -
demas se cumplimentaran, en lo que le afecten las Urdenanzas Municipales
de edificacibn, vigentes en el momento de la construccidn, en el Ayunta-

miento de Vitoria.

Art® 1%
Ic urbanizacidn se realizard con sujecidn al proyecto oportuno
gue se desarrollard sobre los esquenmas de servicios de agua, -
aleantérilladﬁ, alumbrade viales y espacios libres que figuran

en los planos correspondientes de este plan pavcial.

Art® 2%
La ejecucidn de este plan parcial se hard por el procedimiento
de "Cesidn de terrenocs viales" que seflala el apartado "D!' del Ar-

ticulo 113 de la Ley sobre régimen del suelo y ordenacidn wrbani.

ARTE 32
Todas las obras tanto de nueva planta como de reforma Jque se rea-
licen en el interior de los Limites que de*ignen sn este poligo-
no egtarin sujetas a cuento se establece en el presente Flan par-
cial, ademds de las ordenanzas municipales y ademds normas gene-

rales que estén vigenbes al solicitarse el permisc de construceidn.

ArtE 42
Gste poligono es de cardcter esencialmente residencial no admi-
tiends en principic mds comercio e industria que la que comple—
mente de manera fdecuada y praporciona,defl sus dimensiones la ubi-
lizacidn normal del poligono como lugar de residencia,
B¢ prohibird por lo tanto todz industria que atente de al-

guna manera a las condiciones de habitabilidad y especialmente
se proscribirdn en su drea las industrias ruidosas, insalubres

. /.,
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y peligrosas o simplemente molestus por cualquier otra cuusa.
Apte K% |
Tipoas de edificios. Se han previstos 5 bifios de blogues que se de-
nominan en los planos A.B.C.D y H.
Los tipos A.B.C y ¥ se han previsbto a hase de plantas de -
viviendas triples.
Los tipos 4 y B constardn de planta baja y siete pisos de
viviendas. El tipo C constard de entresuelo y dos pisos de vivieng

das. &1 tipo U de baja y cinco pisos. Bl tpilo B: baja y siete piso:

Arte 62
Los blogues de los tipos A y B tendrdn una altura mdxima de 25 me-
tros, calculada a hase de 4 m. en planta baja y 3 por piso.

Los blogues del tipo C bendrdn una albura mdxima de 1Y ms.
calcﬁlada a base de entresuelo y éos pisos de a 3 metros y de
situar la planta del entresuelo a un metro sobre el terreno,

Los hbogues del tipo D tendrdn una altura miximn de 19 fs.
calculada a base de 4 metros de planta baja y cince pisos de a

3 ms.

Art® 7%
Estas alturas que se sedalan como maximas podrian por Lo tanto
modificarse por debajo de loz 25 meiros sienmpre gue no sSe soble-

pase el volumen total que corresponde al poligono.

Art? 8%

En los blogues del tipo C pondraa construirse semisdtanos para ga-—

reges aprovechando el metro de elevacidn sobre el terrenc, con el

gue se cuentaa.

Art® 9%

Por ser el tipo de estos bloques "C" de caracteristicas prdximas

a la propia de Ciudad Jardin pueden admitirse en su proyeclto mo-

!
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dificaclones en su planta gque dan mas movimlento al trazado slempre
gue en su conjunto no sobrepasen al volumen edificable total que les

correspondes

Art® 102
| El bloque Unico del tipo ¥ tendrd una altura maxima de 25 netros,
calculada a base de planta baja de 4 metros de altura y 7 pilsos
de a 3 metros.
Ta planta de este blogue supuesta de 10 x 26,40 metros po-
dra experimentar variacidn en el proyecto definitivo, denlro del

volumen edificable sefialado que le corresponde.

ARI® 11¢%

No_se constardn a efecbos de volumen los semisdtanos que se cons-
truyan con sujecidn al articulo 8, exceyto el metro sibuado por

encima del nivel del terrenoc.

Art? 122
En los restantes bloques podrdan construirse sébanos o senisdbanos
teniéndose en cuenta que en el primer caso (sdlanos) no se conba-
rén como volumen edificado y en el segundo (semisStancs) se con-
tara como volumen edificade al gue corresponda a lu parte de se-
misdtano situada ?or encima del nivel del Lerreno.

Art?® 13¢
En cuanto a salientes en voladizo se estara a lo gue dilspongan
las vigentes ordenanzas municipales, pero en fachadas gue svecal-
gan a espacios verdes del poligono se admitirdn vuelos de hasta
un metro con cincuenta centimetros.

Art? 140

La altura libre minima de pisos gerd de 2,50 metros y la de las

plantas bajas de 3,50 ms.

o/ > o0a
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Aprte 15%
En los cierres de parcelas, como los pertenecientes a los blo-
gques tipo C no podrian ser de material pétreo o similar, continuo,
en altura superior a un melro veinte centimetros, pudiendo uti-
lizarse en el resto un material mas lizero como rejas, alambradas

setos, etc.

Art® 16%
Los espacios verdes que se indlcan se tratardn como pargie o jar—
din. Se comservard, ea Llo posible, el bosquecillo de chopos exim-
tente en la préximidad de lu calle Martinez de Aragdn.
Ln las nuevas plantaciones de arbolado se evitard realizar—
las en forma que al crecer los drboles lleguen a ocultar las -
farolas del alumbrado piblico o dificulten el pleno aprovecha-

miento del alumbrado.
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Plan de actuacidn y estudio econdmice financiero.

Estandé actualmente construlda la calle de la Zumaquera y con
vistas a la mayor rapidez en la construccidn total del Poligono pa-
rece aconsejable Iniclarla con la edificacidn situnda al borde de -
dicha via, continuando posteriormente hacia el Jur. Hslos trabajos

pueden asi ser agrupados y escalonarse de este modos

1% EASE - Construccidn del grupo 6 blogues A y B con fachada
al Paseo de la Zumaquera y del blogque ¥, en la nis-

ma via.

2% FASE -~ Construceidn del segundo gripo de 6 blogues Ay B -

en el interior del polipono.

3% PASE - Construccidn del resto o sea el grupo de hlogues tipo

Cy el grupo de tres blogues tipo D.

Como la via de Tircunvalacidn Sur prevista en el ¥lan -
General de ordenacidén de Vitoria ha de ser objeto de un proyec-
to definitivo, muy relacionado con la posible revisidn de dicho
?1anﬁdescenocemas por ello sus caracteristicas definitivas, he-
mog considerado en el avance de presupuesto de urbanizacidn una

anchu

15 metros.como. la parte de dicha via de influencia -

directa en el poligono.

eaf'nac



Como coste total del poligono se oblilenen los siguientes

valores:

Coste de la congtruccion incluiso -

el Beneficio Industrial.c.ceeesssse  104.500.000,~ Plas.
Coste del lterrenOeiecesciaceca.. cone 12.000,000, == 1

Coste de la Urbanizacidfee..u.cv.. . 5,328 000, ==

Dl 828,000, m— Phusg.

Gastos oomplamenﬁarlos

10% de 121.828.000,== Pha®e e ceosss 12.3.820800,—- "

TOTAL..ese.. 134, OlQ 800, -~ Phas.

st
m=omImammanah e ESsEo

e Vitoria, Julio de 1.969

EL ARQUITECTO,

yifoka
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