PARCELA 202.1 .-

Terreno solar site en el poligono "E1 Caserio", de
forma regular, gque ocupa la parte anterior de la antigua finca,
y se constituye en parcela independiente a todas las demés.

Linda al norte con la calle El Caserio, al sur con
las parcelas 202,2 y 202.3 de élla\gégrégéﬁas.}Al este con el
primer tramo del viario mancomunado ndmero 2, perpendicular al
citado paseo y al ceste con la finca 2012 ¥y un fondo de saco del
viario mancomunado nimero 1. Se perfila de este modo comc la ma-

yor parcela de entre las inmediatamente adyacentes,

Asimismo, conserva las antiguas edificaciones que han
caracterizado y dado nombre a esta zona del sur de VYitoria, Un ca-
serio denominado "Guernicay compuesto de planta baja, dos pisos
y desvén, con fachada norte de unos quince metros en linea, sepa-
rada treinta metros de la pared sur de la manzana gque contiene a
"Las Nieves". Al este presenta una fachada tipica vasca de unocs
catorce metros en linea y por la gque se accede al interior, Al
sur la fachada posterior de igual dimensién‘que la norte. Al ceste,
también una fachada similar en longitud a la este, a la que se ha-
1la adosada una construccidn de tres plantas ; destinada en planta
baja a instalacidn de maquinaria.y gallinero, la intermedia a gra-
nero, y la tercera planta como terraza cubierta, "E1l Caserio” se

halla edificado en el afio 1906, y hoy dia estd en total desuso.

Otro edificio denominado "Luno", de aspecto mas moder-
o, construide en 1807, que se halla a la trasera y separado del
mismo seis metros, compuesto de una planta baja destinada a cua-
dra y un piso para habitaciones. Esta cubierto por una terraza,
¥ sus dimensiones son doce metros de largo por la fachada este
¥ seis de profundidad hacia el ceste, formando asi un paralelo-
gramo,

"Gu cnica" y “Luno"”, se hallan unidos por una consiruc-
cidén a modo de puente que salva los seis metros de separacidn.,

Dicho cuerpo de unidn tiene una anchura de tres metros



¥ sirve en planta baja de prolongacién adosada a "Guernica®

y en planta primera de cocina a "Luno" y acceso a los gra-
nercs de dicho adosado. En esta edificacidn se halla la es-
calera de"Luno"._dandu servicio desde el paso. Ademfs, exis-
ten las construcciones adosadas de la antigiia porqueriza y el

pajar, situados en el frente surceste.

Todas estas edificaciones son consideradas como una
tinica vivienda de las dos que en principic puede albergar segin
la Informacién Complementaria al Proyecto de Reparcelacién ( 03.
05.78) aprobada en comisién el 11.09.80, De este modo es posible
la cesidén del derecho edificatorio de la vivienda restante a la
parcela 202.3, agotando asi todas sus posibilidades. El uso resi-
dencial unifamiliar pasarfa por rehabilitar a fondo el primitivo

caserfo, pero sin subdivisién alguna.

Es interesante sefialar las pérdidas de terreno en favor
de las parcelas de nueva creacidén 202.2 y 202.3, ademfis de los via-
rios y el retranqueo necesario para permitir el nuevo acceso por
la calle El Caserio.

5I.Ipﬂl."fiﬂiﬂ R E R EEE R E"?DE"IE’EM
Edificabilidad...-vsuss 5.445 m3.

Nimero de viviendas

edificadas ....... et 1
Himero waximo de viviendas
edificables .. ccsvnnsas 1

Propietario .....ceeas

MODIFICA SUPERFICIE /MANTIENE EDIFICABILIDAD.



PARCELA 202.2 .-

Terreno solar sito en el poligono "El Caserio", de
122¥ m2. de superficie. De forma repular menos el frente sur
que se adapta oblicuamente al camino de acceso y a las parce-
las que tras é1 existen. Linda al norte con la finca 202.1, al
oeste con la 202,3, y al este con la 205 y 208,

Su conexidn con 1a-ﬁﬁlle de Zumabide se realiza a
través del brazo oblicuo gque la finca iniecial tenia hasta dicha
calle, Todo este terreno necesario para el acceso de esta pro-
piedad y su lindante hacia el oeste, estd contabilizado como
superficie propia, de modo que en este caso lo que se establece
es una servidumbre de paso un tanto singular, debido a que se
mancomuna el mantenimiento y no la propiedad. De este modo, con-
tabilizan todos los metros a efectos .edificatorics. Asimismo, no
se pierde el uso piliblico por lo que debe considerarse cada una de

las dos parcelas como solar independiente.

Libre de toda edificacién por el momento, adquiere el
derecho a edificar una fGnica vivienda por al_poder que le cede el
propletario de la parcela 202 primitiva, susceptible de albergar
dos viviendas y quedando la (nica de la 202.1, y por considerar
suficiente la edificaciédn de una (nica vivienda. Los parémetros
para materializar tal intencidn habrén de ser los fijados por el
P P vigente en la zona ( 30.,03.77 ).

Superficie .....cv0.n 1.226,91 m2
Edificabilidad...... 2486 m3,

Nimero de viviendas

edificadas ...ovens 0
Nimero mdximo de viviendas
edificables ... 404 1
Propietario ....::...

MODIFICA SUPERFICIE / MANT IENE EDIFICABILIDAD.



PARCELA 202.3 .-

Terreno solar sito en el poligono "El Caserfo”, de
1227 a2, de superficie, de forma regular y rectangular, linda
al norte con la parcela 202.1 de nueva formacidn. Al sur con
la antigila propiedad del Sr. Aspe, al este con la también nue-
va finca 202.2, y al oeste con la 2011 y su prolongacidn. Su
acceso ‘desde el exterior, se efectia por el camino propiedad

de la parcela 202.2, con la que mancomuna su mantenimiento.

. Libre de toda edificacidn por el =momento, adgquie-
re el dura:ﬁn de edificar una Unica vivienda por el poder que
le cede el propietario de la parcela 2010 gque considera sufi-
ciente la construccién de una (nica vivienda en su solar.

Los parfmetros para materializar tal intencidn habrén de ser
los fijados por el P P vigente en la zona ( 30.03.77 ).

supﬂl‘riﬂiﬂ dW A B R EE e 1"2261‘91 ‘E
Edificablilidad 2486 ml.

Nimero de viviendas

.dlrica-du AR R N NN ﬂ
Nimero mfiximo de viviendas
I'dirlﬂlhlﬂ LB R R R R NN ] 1

Propietario ...iecvses

MODIFICA SUPERFICIE / MANTIENE EDIFICABILIDAD,



PARCELA 203 .-

Terreno solar sito en el poligono "El Caserio™ ; de
forma aproximadamente rectangular al ver incrementada su super-
ficie por la anexién de parte de la finca matriz hasta dar fren-
te a la calle de Zumabide, con la que linda por el sur. Al norte
queda delimitada por la finca 206, al este con la urbanizacidn de
"Los Alamos" y la parcela 161 segin el proyecto de reparcelacidén
{ 03.05.78). Al ceste con iﬂ 204,

El aceeso actual se produce a través del viario man-
comunado nimero 2, y desde la calle El Caserio, presentindose a
la izquierda del Gltimo de los Eircs en &l existentes.

El acceso a esta subparcela se produce desde el
viario por 'un proindiviso sefialade en el plano correspondiente.

Actualmente existen ya dos viviendas construidas,
por lo que estd colmatado el nimero miximo de las mismas seglin

el planeamiento vigente.

Supﬁrfiﬂiﬂ YT EEE R 1305153 ‘E-
Edificabllidad ...... 2096 m3,

Nimero de viviendas

edificadas ..vevvenne 2
Nimero miximo de viviendas
edificables ....... . 2

Propletarios «ssesssas



PARCELA 204 .-

Terreno solar sito en el poligono "El Caserio", de
forma practicamente rectangular al anexionar una parte de la
finca matriz que le permite alcanzar frente a la calle de Zuma-

bide ; con la que linda al sur. Al norte con la parte corres-
pondiente del viario nimero 2, que le comunica con la calle El

Caserio. Al este con la parcela 203.2 y al ceste con la 205.

En la actualidad existe una inica vivienda edifi-
cada a pesar de tener hasta un total de dos segin el planea-
miento. Por lo tanto conserva el derecho a una vivienda mas,
atendiendo a los parfimetros de edificabilidad del terreno an-
tiglio mds los de la nueva adquisicidn.

Superficie ....ccceses 1442,53 m2.
Edificabilidad ....... 2363 m3,

Mimero de viviendas

ﬁdiricﬂdﬂﬂ R E R EE W 1
Nimero méximo de viviendas
edificables ...vovvsuss 2

Frﬂpiﬂtariﬂ S E BB EE B e



PARCELA 205 .-

Terreno solar sito en 21 poligono "E1 Caserio™, de
1023,28 m2, de superficie. De forma trapezoidal, linda al norte
con la parcela 208, haciendo efectiva una peguefia ampliacidén en
esta direccion. Al sur, y por su lado irregular, con el viario
nimero 3, de nueva creacidn y sobre el que no posee ni deber ni
derechos. Al este con la parcela 204, y al oeste con la 202.2,

también de nueva creacidén e ipdependiente,

El acceso se realiza por el viario mancomunado
nisero 2, desde el Paseo de la Zumaquera, censtituyéndose en

el final del mismo.

En la actualidad tiene edificada una (nica vivien-
da, aunque el planeamiento le concede el derecho de materia-
lizar hasta dos. Por supuesto, dentro de los parfmetros fija-

dos por el Plan Parcial efectivo en al zona.

EUPﬂl‘fiClu TEER R 1023.23 mz.
Edificabllidad sseuss 1483 m3.

Nimeroe de viviendas

edificadas ..... e 1
Nimero miximo de viviendas

edificables ,........ 2

Prﬂpietwiu R



PARCELA 206 .-

Terreno solar sito en el poligono "El Caserio”, de
1000 m2. de superficie. De forma rectangular regular, linda al
norte con la parcela 209, fuera del dmbito tratado. Al sur con
la parcela 203, al este con la urbanizacién "Los Alamos", y al
oeste con el viario mancomunado nimeroc 2 por el que se accede

desde el Paseo de la Zumaquera.

En la actualidad se encuentra libre de toda edi-
ficacidn, atribuyéndole el planeamiento un nimero méximo de
dos viviendas por edificar. Mantiene este derecho con los pard-
metros correspondientes fijados seglin el proyecto de reparce-
lacién ( 03.05.78 ).

Superficie «i..ssvneae T 1000 m2.
Edificabilidad .savsvssnsuass 1483 m3.

Nﬁﬁ;rn de viviendas

edificadaB .vservrrssnsnnness 0
Nimero miximo de viviendas
edificabled ...covenversvnrne 2

Propietario siveensenvsnns



PARCELA 207 .-

Terreno solar sito en el poligono "El Caserio”,
de 1000 m2. de superficie. De forma rectangular, linda al nor-
te, este y sur con la parte correspondiente de viario de pro-
piedad mancomunada y uso piblico, Al ceste con la parcela 208
de D. MIGUEL APRAIZ BUESA.

La edificacién existente colmata las posibilidades
de dicho dominio, dos viviendas adosadas.

Suparficiﬂ ssssssRssERee 1000 -Ep ;'-::.-{-__.

Edificabilidad ......... 1766 m3.

A efectos de edificabllidad, la parcela n* 208 pro-
piedad de D. MIGUEL APRAIZ BUESA, cede a la parcela n® 207 la
superficie de 283 m2.

Nimero de viviendas

edificadas sesmssnEEes 2
Nimero méximo de viviendas
Edjﬂﬂabl“ sasssssesas 2

Propietarios ..........



PARCELA 208 .- =

Terreno solar site en el poligono "El1 Caserio", de
100,14 m2. de superficie. De forma rectangular, linda al norte,
con la parte correspondiente de viario de propiedad mancomunada
¥ uso pﬁbiiné. Al ée;e con la parcela 207 anteriormente descrita,
al oeste con las parcelas 202.1 y 202.2 y al sur con las parcelas

202.2 y 205.

La edificacidn existente en la actualidad consta
de una vivienda unifamiliar, quedando la posibilidad de apro-
vechar hasta los pardmetros del plan. (Fijados en dos vivien-
das adosadas, con la limitacién de la edificabilidad 1 m2/m3,
¥y la ocupacidén de parcela 25% ).

sumrficlu R E AR A EE 1‘02“’14 mE

Edificabilidad .....cu.. /1200 m3.
A efectos de edificabilidad, la parcela n® 208 pro-
piedad de D. MIGUEL APRALZ BUESA, cede 283 m2. a la parcela

n® 207.1, propiedad de D, JOSE BUESA BELACORTU.

Nimero de viviendas

edificadas s..vuun. i 1
thimero méximo de wviviendas
edificables ...... Y 2
Propietario .........

'l

AUMENTA SUPERFICIE / MANTIENE EDIFICABILIDAD.



PARCELA 2010 .-

Terreno solar sito en el poligono "El Caserio™, de
1021,36 2. de superficie. De forma rectangular, linda al norte
con el Paseo de la Zumaquera, al este con el limite sefialado del
&mbito de la presente reparcelacién, y al sur y al ceste con el
viario de propiedad mancomunado y uso piblico. El transformador
situado en su esquina mmea't'h :ﬁdrmanaca en su lugar, y marca la

entrada del viario privado este.

La edificacidon existente, una vivienda unifamiliar,
permite el traspaso de la restante permitida a una de las par-
celas de nueva creacidén. El scuerdo asf expresado por el propieta-
rio agota las posibilidades de este terreno.

Superficie ...vecvvssssnrsns 1021,36 m2.
ldiric-bilid'd R R AW R e e EE W 1‘83 .3!

Nimgro de viviendas

ﬂdifiﬂ!dﬂﬁ LR N N 1
Nimero miximo de viviendas
Mtflc.hl.s B E R R EE R R e 1



PARCELA 2011 .-

Terreno solar sito en el poligono "El Caserio", de
1153,56 2. de superficie. De forma rectangular, linda al norte
con la parcela 2010. Al sur con la antigila propiedad del Sr. As-
pe que queda fuera del 3mbito aqui tratado. Al este con la finca
de nueva formacidn 202.3, y al oceste con la ampliacién hecha efec-
tiva en al 2013.

El acceso se realiza a través del viario mancomunado
nimero 1, del cual participa en obligaciones y derechos. Es uno
el nimerc de viviendas a que tiene derecho segiin el proyecto de
reparcelacidn ( 03.05.78), albergando en la actualidad una dnica
vivienda unifamiliar.

superfif.'iﬂ R R IIH.H n?.
Edificabilidad ........ 1188 m3,

Nimero de viviendus

edificadas ....... P 1
Nisero mdximo de viviendas
ﬂdirl“hl“ L B B Y l

Propletario .icevssrsnes



PARCELA 2012 .-

Terreno solar sito en el poligono "El Caserio”, de
998,34 m2. de superficie. De forma rectangular, que linda al sur
con la parcela 2011 de D¥, Teresa Buesa Buesa, al norte con la
parte correspondiente de viario de propiedad mancomunada y uso
pOblico, idem gque al oeste, ¥y al este con la finca central 202
que contiene los edificios mfis antigiios,

La construccidn existente es el antigie pajar, con
acceso desde el surceste, y que no estd considerado como vivienda.
Por tanto, y atendiendo al PP vigente, pueden edificarse hasta un
mAximo de 2 viviendas adosadas. ( Adjudicadas segiin acuerdo entre
las partes y de modo que no se superen el nimero mfiiximo establecido
por el plancamiento ).

s’uperflci. AR R m|y .2.
Edificabilidad .......... 1483 m3,

Nimero de viviendas

edificadaB .ciccscncnsans 0
Nimero miximo de viviendas
edificables ...cevvsssens 2

Propietario gisssevssnes



PARCELA 2013 .-

Terreno solar sito en el poligono "El Caserio™, de
forma trapezoidal que ve incrementada su superficie inicial al
anexionar parte de la finca matriz en su flanco este. Linda al
norte con la parcela libre de edificacidn que da al Paseo de la
Zumaquera, 381 segin el proyecto de reparcelacidén ( 03.05.78).
Al sur con la propiedad considerada fuera del &mbito del Sr.

Aspe, al este con la 2011, y al neste con el Instituto de Es-

tudios Franceses Nazareth.

El acceso se realiza a través del viario mancomunado
nisero 1, estableciéndose las cargas y derechos del mismo a divi-
dirse entre sus propietarios.

El nimero miximo de viviendas fijado por el planea-
miento y que corresponden a este dominio es de seis. En la ac -
tualidad ya se hallan materializadas dichas seis viviendas, por
lo que se ha agotado toda posibilidad edificatoria. Con la ad -
quisicidn del nuevo terreno, no se logra més que una regulari-
zacién del solar sin obtener ningin otro beneficio urbanistice.

Supﬂ‘l"riﬂiﬂ R R @R R R A A E e am'wﬂl
Edificabilidad ...eevvssses 5494 m3.

Nimero de viviendas

.dlri“d.‘- SRS BEE BB EEE e . E
Nimero miximo de viviendas
edificables ... civunscnnse 6

Pmi"mi“ L L



	PARCELA 202.1
	PARCELA 202.2

	PARCELA 202.3

	PARCELA 203

	PARCELA 204

	PARCELA 205

	PARCELA 206

	PARCELA 207

	PARCELA 208

	PARCELA 2010

	PARCELA 2011

	PARCELA 2012

	PARCELA 2013


