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1. NEl10RIA



1. l1ENORIA

1 . 1 OBJETO DEL PRESENTli; DOCUMENTO

Confonne a 10 establecido en el az't. 91 del Texto Refundido
de la Ley sobre Régimen del Suelo .v Ordenación Urbana 92, y
a los artículos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento, el
pz'esente Estudio de Detalle tiene por objeto la ordenación y
definición de las alineaciones de los volúmenes que
corresponden a la paz'cela identificada en los planos
adjuntos, sita en el Sector 11 del Parque Tecnológico de
Alava en l1iñano.

1.2 ANTECEDENTES

El Plan Parcial del Sectoz' 11 del Parque Tecnológico de
Alava en l1iHano, establece una calificación global del
suelo, ( basada. en el P. A. [7 del mismo Sector ) que
cOl'1:'e6ponde a un uso denominado productivo-tecnológico ó
productivo-especializado, .:v terciario industrial ó servicios
avanzados, respectivamente.

En la corL'eSpOl'idie.nte calificación pormenorizada
la parcela objeto de éste estudio queda adscrita
de Asentamientos, Parcelas con Aprovechamiento
Dentro del Sistema, se califica como Zona PTi-2.

del suelo,
al Sistema
Lucrativo.



El citado Plan Parcial del Bector 11 del Parque Tecnológico,
establece en su Beccion 2, Art. 13, 14 y 15 ,la Regulación
de los EstadioB de IJetL7.11e y &t3tL?blec:e la. obligato:l'iedad de
BU .t·ed....~ceión entre otl'a.S, en lL!7tB Parcelas COl1
Aprovechamiento Lucl:'ativo PTi-2 de B.> 12.000 m2.

La calificación de la parcela que nos
superfioie 13. OHS 1112, . justifican pOT
EBtudio de Detalle.

ocupa,
tanto

unida a su
el presente

Dicho Estudio de Detalle, tend~~ que hacer referencia)
además, a la Nodificación Puntual del Plan Farcial del
Bector 11 del Parque Tecnológico de A1ava, de junio de 1996,
que modifica las alineaciones del las edificaciones que dan
freJ.""1 te al vial que nOB afecta.

l. 3 SITUAClON y PROPTETARlO

La parcela sobre la que se desarrolla
Detalle, queda pel'rectamente si tnacla en
g1:\.tifiea ad.funt~_?_. Biendc.) BU cfil'eCc?ión ..

Calle Transversal 1, Parcela n.12
P,,-?l'que Tecnológic'o de Alava
11iiJallo J Alava.

éste Estudio de
la documentación

L8 soc?ieclad aUASCOR 1+j) es la propietal·i-.."'i ele la el tada
pal~celaJ ;V C011stL'ueciones BIKANI BL L'e~9.li2<.9. en BU nOlllb1:"'e el
presente enCliL'gO de Estudio de Detalle a los a.bajo
firmBll tes -' Al.n:~te.l1ecbe3 JT .PéTe,z-Iriol1do 1 Arql..li tectos.



1.4 PESCllTPCTON DE LA SfJLllCTQN ADOPTAPA

La parcela se ordena principalmente en función de las
neoesidades de la actividad, que condiciona las relaciones
entre los distintos edificios. Además, se han respetado las
especifieaciones de las Ordenanzas JT del vigente Plan
Pa:rcial , >.~si como de la anteriormente ei tada l10dificación
Puntual de ,lunio de 19<.76.

En cuanto a la superficie dedicada a aparcamientos, los
paJ:'ámetJ:'os fijados en el arto 48 del PF, hacen necesaria la
creacióll de 120 plazas, de las que tres estarán dedicadas a
minusválidos, en cumplimiento de la NOJ:'mativa vigente.

Sa disposición está _convenientemente reflejada e11 los planos
números 4 JT 5.

{No obstante, la ellJpreSa pz·opietarif..~ de la parcela ha
tJ:'l"tmi tado ante el COl:1Bejo de Administr<."icióJ] del .Parque una
501101 tud formal parB qae} en viJ:,tud de SUB necesidades
reales} se le f..'?utol"ice a cJ:'ea:r unicamente 32 plazas de
apaJ:'calJJiento. Esta facultad de dismilluiZ' plazas, se le
otorg<.7. en el pTop10 P13.n..Parcial. )

1.4.1 CARACTERISTICAS DE LA ACTIVIDAD

La actividBd a desaJ:'J:'ollaJ:', esz;a 1igBda a la
eléctricB dentro del call1po de Investigación y
I+D. Qued~~ P01:· tanto clar{.~ilJeDte ei1g1obadl~ dentJ:·o

producción
Desarrollo
de 10 que



e11 el .I:J1.D se ca1ificB OOJilO

Régimen de Usos.
usos ca.l\'1.cteristicoB dentro del

1.4.2 CONDICIONES Y USOS DE LA EDIFICACION

Se (1l:yleDlill en la paTc"?e1.,_?"
se hall ic!entific<."tc!o en
siguiente maner."

tl'eB
la

edificaciones aisladas
documelltación gráfica

,
de

que
la

practicamente
de 9 m.

El La nave . Le c(xrreSPollde el
Industrial Tec?11(:ilc5g1c?o.
Be des8L'TollB ..en un volumen
.l'ecta.ngular, de 63 x 38 lll. JT

neo principal,

de pla.nta.
una al tUl:'a

de tipo

E2 Las Oficinas. J!¡sr;an el1g1ob<.~das dentro de los usos
caraeteriBtlcc")B Pl'ev·lBtl·:JS JT OCUPEn] un e(lificl..:} ("'fe
B+l, de 8.6 m de altu¿~, y planta de 35 x 16 m. Está
colocado de fOJ:'ma pa;ra1elB al vial, y a la nave.

ES : L,os vestl..-larios .V cOllJecfores. .se califican de usos
C?()jIIP.atibles de tipo terciaL'i()} y" tie.l1e.n el c¿:¡racter de
a.uxi 1 iaJ:'es .F" complellJentBrloB de la activiáa:d
Pl'il1clpBl, Su pla:nta e.s il·'l"'egalar, de!3B:rrol1éndose en
LO BS y' !:"tJ8J,rori t~5:.ri-:..;:ü!}ente en F'B.. (,"on l..lila: pequeBa
ocup~_,::¡eio.n en l.

D l. Su al tUTa máxima es de 6 m,

Se preveen adeil1...¿¡s de éstos otros usos de servicios en la
Pl:¡Tce1a, como el centro de tTB.nt3forI¡U~ci6n.. el CUB..l'to de
baterías ( junto a aquél }. lB caseta de bomb<.7.s contra
incendios las to.rJ:"es de refrigez'8ción las casetaB de



trl1.11SrOrlf}....~(iol~eB) JT
claramente a.uxilia.];'
computable.

E,f(,l1. de g¿=.f.B. Bu
,según la noz~ativa

cal~éctel'

vigente,
eB
no

No obBtBIlte, e independientemente de lBS alille<;.~ciol1eB .v
l~aBa.Dtes., en 10B cuadros de supel'ricies ~v ocupaciones, se
han tenido en cue.t1ta los datos cOl'respondie11tes al centro de
transfoJ:'l,Mción y el edificio de regulación y control del
gas, POL~ su illa.vo:r en·ve.l'gadura,

1,5 JUSTlFTCAClON DE LA SOLUCTON AIJOPTAPA

La necesidad de la redacción del presente Es t1,di o de
Detalle) ,queda justificada e11 función de 10 prescrito e11 el
vigente Plan Parcial, que establece la figura del ED como
sistema de gestiól1 de ésta paree1B..

CUl1Jpliendcl 10 e.st ....9.bleeido en 1.a LeJT sob:t'e RégilDen del Suele)
JF Ordenación Urbana} éste E,E DO altera ni modifica las
determiJ1B.ciones del T.R ..P.G,O.U de Vitol"ia-C!asteiz, ni del
PIan .Pa.reial, ni de la 110dificación Fantu....9.1 elel mislJJo} que
la.B de.sBL'J:·olla} COlJ}() vemos a contilluae:ión :

1. El Estudio de Detalle se fOTmula con la finalidad de
pz'ecisBJ:' lBS Blineaciones de los distintos volúmenes
contenidos en la pBJ:~cela clentl"o del perimetro
ediricatol"io definido pO.l' el Plan PaTci<.."i:fl. Otro tanto se
fija con respecto a los apal'·ca.miel1tos.

2. Su contenido es} pOJ:' tanto necesaJ:'io paTa el
edificatorio de la PBJ:'celB,

desarl'o11o



3. Se mantienen todas las detelwinaciones del Plan} sin
aUlJJentar los aprovechamientos} OClJpao~on, número de
plant<l..'is} al tU.ras máxiJi¡as} etc. Los volúmenes orde.nados
eD éste Estadio de Detalle, DO agotaD la edificabi1idad
prevista en el P1B.11 Parcial.

Estas Buperficies} caso de sel~ necesal'io su
en Ul] futuro, deberli se1~ objeto de un lluevo
con t<.'ii:~ con la precepti v'a ...'~probliCi611.

incremento
estudio JT

No se al tel'lUl .ni
1 i bJ:~es} actaa.ndo
paJ:~cela pri v<l..~da

la vialidad
unicamente

del sectoJ:' ni
dentro del

sus espscios
liJlJbi to de la

5. La pJ:~eBel1te me}rJoL~ia, junto con los planos que
éste dOCUIlJenb~..) 1 Justifican JT expreBéUl de fOriji8
y escrita, el contenido del Estudio de Detalle.

integraJl
gr-iifica



1 . 6 CUADROS D¡¡; SflPERFICIE y Rli:Glf-JEN PE LA EDIFICACION

REGIl1EN DE LA EDIFICACION

:-~-~------~-~------:~--------:---~-~--------:-------------:

: :P. PARCIAL:
:

l104XI110 : E.DETALLE
S/Po4RCELo4

~-------------------:--~------:--------------:-------- -----:

: SUPo PARCELA : 6.000 m2: 13.100 m2
:--~-~------~-------:---------:---~~---------:-------------:

: EDIFICABILIDAD : {7} 5 JJ)2/~j)2: 6.550 1112 : 6.550 m2
:--------~-------~~~:---------:--------------:-------------:

ALINEACIONES .
Viales l~cceso . 13 J l5 IlJ . 13,1.) !1J

P. colindantes 10 111 10 m
E. Libres lO m 10 1J) .
-------~~----------:------~~-:----~---------:-------------:

: OCUPACION : 0,30 ()J::).' ",1..930 m2
:-------------------:---------:--------------:---------~-~-:

: NUNERO PLAi'lTAS B+l B+l
-------~-----------:----~~---:--------------:-------------

: ALTURA l1AXIl1A 13 l1 911
I ~ t t t

. .. . .
: DOTACION AJ.D..4RCAl1. : 1pl/30m2 .' 120 plazas :
---~~---------~----:---~-----:~-------~~----:~------~-----~

: OCUPlJCION APARCN. : O, 36B6(if:): 4.802 JJl2 : 4.126 liJ2
• • ~ t ~.

4 4. • •

: ESPACIOS LIBRES 4.368 m2
:-------------------:---------:--------------:----------~--:

(i}::) Según presc.l'ipciones ART.48 del P.Parcial JT
situación de aparcamientos

según



CUADROS DE SUPERFICIES

EDIFICACION
:~~-------:----~----~--~------:-----~---:-----~-~~:--------:

:
:

uso : PLANTAS :OCUPACION: SUP.ED.:
'N2 N2:

~---------:--------~----------!---------:-~-~-----!-~------:

o' El o' NA VE INDUSTRIAL o' B :2.310,45 :2.310,45:
!---------!-------------------:---------;---------:--------:
o' E2 o' OPICINAS o' B+l 575,80 :1.152,00:
:--~------:-------------~-----:---------:---------:--------:

E3 VESTUARIOS+COl1. .' B+l 550,16.' 643,91:
:~~~------:~---------~~-------:-----~-~-:-----~---:--------:

TOTAL EPIFIG..4CIOl'l :3.436,41 .'4.1DS,36:
:---------:-------------------:---------:---------:--------!

SERVICIOS AffXILIARKS
~---------:-------------------:---------:---------:--------!

.' COl1PUT, eTRO. TE:4NSli'Olii1, 161,25 .'
:----~~-- :---~-~----~--~-----:------~~-:-----~---:---~~~--:

: Nti CONP,: ERN
"

75,00 o' 75, DO:
~---------:-------~~-------~~-!---------:---------:--------!

CABET DE BATERIAS:

CABETA DE BOMBAS o'

bO,OD o'

54,76 o'

50.00:

54, 76:
------~--:----~~------------~:------~~-:----~----:--------

TORRES DE REFRItl o' 110,25: 110,25:
:-------~~:~-----~-------~----:---------:---------:--------:

TOTAL SERV.A[JX. COflP[lT..4BLES : 236,25: 236,25:
:-----~~--:-----~-------------:-~-----~~:-----~---:--~-----:

.' T{7TAL SERl7.AUX"NO {:()l1PUTAB .. : 215,01: 215,01.'
:~--------:--~~----~~-----~~~~:---~~----:---------:~-------:

;__!~:~_~~~~~~~~ _~~'!'~~~~~ ~~~~~~~~-l!~-------~

EDUARDO AU TENJ..,CHK4 CRISTINA PEI?EZ-IRIONDO
ARQUITECTOS \

LAS AR'i'NAS, tlUL,]O DE 1998

AURTHJEeH EA YPEREZ.Iprn1\1 rtAo~"""", .. :,.: ....•• /·.:s:.:}t:::i;:;;\\:;;:::
ARQUITECTOS

el. Las Mercedes. 14 • 3."
Teléf. (94) 463 7762

48930 - LAS ARENAS • fOc-r-V,.,..



2. ANEXOS A LA l1El10RIA



DECRETO 291/1983 DE 19 DE DICIEl1BRE SOBRE NORl1ATIVA PARA LA
SUPRESION DE BARRERAS llRBANISTICAS

FICHA .JUSTIFICATIVA DE SU CllMPLIl1IENTO

ACERAS:

Bordillo de sepaLaC~on tz~flco,., .. '" ""~" 0.0 ••• Existe
- Pavimento : IJt.u:'o sr antideslizante

Sin resaltes Cumple

- Pendiente trBllslf{" • .( 1-2.%' ..•........•..............
- A.ll(.?il() .'> 1, 8{7 ii1. ' •••. , ••.•..•..•.•••••.••...•......•

- Altura bordillo .( 12 eIl}, •••••• , ••..••••••••..••••.

RAMPAS :'

- Al1(:?}]ul'a : Ih)ble dire(;-c:i{.II1 .'> 1, /JO li1. .,............. -----­

Una cliJ:"ección .> 1 J 1 (7 lfl. .•.•...•••..•..•. ------

- Prc)tección de deslli veles .
- B.;.~ra.ll(::¡il1-t.~s , .

ESCALERAS:

Existe

- ..4.l]c?}10 .'> 1, 2{7 in. •........•••.••..•..•••••.••....... (;I.ljj)ple

- Tl'ltltJ() <' 12 1:-'el(-I...9.i}()S .•..•••••.•.••.... , .• " •....•..

Ht:Jel1f..'t ) 32 (?ill. ~, •..•• , .• , ...•.••.. , .•..... ,., •• ,'

- ContTB]n:¡e118 <' 15 CliJ. ,.',." ••••••••••.•••• , ••••..

- Desc8.nsil10 B .'> 1¡20 m.
- Pasamanos 90 ~ 5 cm.



PASOS PEATONALES:

- Ancho .'> 1,50 m. . , ,.
- Obs tácal os .
- Pendiente : aceras <- 2 m.: <" 12 .'!¿; •••••••••••••••••
- Pavimento: franja de señalización .
- I s 1e tas .> 1 J 2 O m. .

Cumple
No

Cumple

JARDINES Y URBANIZACION :

- Caminos .'> 1 J 80 111. "................................. Ciullple
Pavimentos: antideslizante y antidefo~~ante .

- Desniveles : mediante rampas .
- 1'Y(1j('):l16S .6 J:.raso .'> [J} 9«1). Ill. . r" , , .f , , .f f , .f. -----

SEÑALIZACION :

- Ubicación : bo:rdes de acera ,...... Si
- AltuJ:'a .> 2,10 m .

110BILIARIO :

90 cm. - 1,20 cm. . , .
; sell'aliz<.9.(.?i()ll ell ~-'ay"'imelltcr . ~ j •

Teléf011 OS ~. }1 ­

- Quioscos etc.

AUR 'ENE - lfEA Y C. PEREZ-IRIONDO
Arquitectos

Las A\JRmMiEA<-'t'I.)~ZJm000t176
ARQUITECTOS

e/. Las Mercedes. 14 - 3.° Dcha.
Teléf (94) 463 77 62

48930 - 'LAS ARENAS • GETXO



LISTA DE PLANOS

01. SITUACION y ORDENACION VIGENTE
02. ALINEACIONES Y RASANTES P.PARCIAL y HODIFIC.PUNTUAL
03. PLANO DE PARCELA. COTAS Y SUPERFICIES
04. PLANTA PROPUESTA. SUPERFICIES
05. PLANTA PROPUESTA. COTAS, ALINEACIONES Y RASANTES
06. SECCIONES GENERALES
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