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1. MEMORIA



1. MEMORIA

1.1 OBJETC DEL PRESENTE DOCUMENT(

Conforme a 1o establecido en el art. 81 del Texto Refundido
de la Ley gobre Régimesn del Suelo ¥ (Ordenacidn Urbana 82, ¥
a log articulos 65 y £6 del Reglamenito de Flaneamiento, el
pregente Estudio de Detalle tiene por obhjeto la ordenacion y
definiciscn de las alinecaciones de l1los volimenes que
corresponden a 1a parcela identificada en los planos
adjuntos, sita en el Sector 11 del Fargue Tecnoldgico de
Alava en MiBano. -

1.2 ANTECEDENTES

Kl FPlan FPareial del Seeter 11 del Fargue Tecnoeldgice de
Alava en Miffano, establece urna calificacidn globhal del
suelo, { basada en el F.A.0 del wmizme Sector } gue
corregsponde & upn  uso denominado productivo-tecnoldgice &
productive-sgpecializado, y terciario industrial & servicios
avanzados, respecitivamente.

En la correspondiente calificacidn pormencrizada del suelo,
la parcela ohjeto de éste estudio gqueda adscrita al Sistema
de dsentamientos . Farcelas con Aprovechamiento Lucrativo.
Dentro del Sistema, se califica come Zona FPTi-2.



El eitado Flan Farcial del Sectoer 11 del Pargue Tecnoldgico,
egtablece en su Seccion Z, Art., 13, 14 y 15 ,la Regulacidn
da log FEatudios de Detrlle y establene 1la eobligatoriedad de
g1 redacaion , entre atras, e las Parcelas e dudy
Aprovechamiento Lucrative PTi-Z de 5> 12.000 nZ.

La calificacion de la parcela gue nos ocupa, 4anidas a s84a
superficie = 2088 mZ, Justifican por tapto el presente
Fatudio de Detalls,

Dicho Eeitudic de Retalls, tendrd gue hacer refersncia,
ademas, a la ﬁ wiificacidn Punftual del Plan Parcial del
Sector 11 del FPargue Tecneoldgico de Alava, de junio de 1888,
que modifica las alineacionss del las edificaciones qus dan
Frente al vial gque nos afacta

1.3 SITUACION ¥ PROPIETARIC

La parcela gsobre la que se degarrolla dste Festudico de
Detalle, gueda perfectamente situada en la documentacion
grafica adjunts, siendo su direscisn @

Ce le Fransversal i, Farcels n. 1%
argue Faono Ls_u_"s_ de Alava
Fargues ¥ 1 4

L‘.l
Mifano, Alava.

La pociedad GHEASDODR I+ s Ia propistaria de 1s citadsa
parcela, v fonstruceiones Eiﬁﬁﬁf S realizs en su nombre el
presente  encargo de  Rstur

Firmanies, Aurdenschea y Fé

in de Detalle a los abkajo
eg-frionde, Arguitectos,

».,,_L



i.4 BESCRIPCION DE LA SOLICTON ADOETADA

Ls parcela se ordens principalmente en Ffuncion de las
naceaidades de 1a actividad, gque condicliona las relacicnes
entre log distintos edificios. Ademds, se han respetade las
eapacificaciones de las (rdenanzas ¥y del vigente Flan
Parcial, asi como de la anteriormente citada Modificacidn

FPuntual de Junio de 1588.

En cuanto & la superficie dedicada a aparcamientos, lIos
parametiros fijados en el art. 48 del FF, haven necesaria 1a
creacidén de 1820 plazas, de Ias gue tres estardn dedicadas a
minunavdlidos, en cumplimiente de la Normativa vigents.

-

Su dispogicidon estd convenientemente reflejada en log plapos
ntimeros 4 y 5.

{ No obstante, lg ewmpresa propiletaria de ia parcela ha
tramitade ante el COonsejo de Administracicon Jdel FPargue una
solicitud formal para gque , en virtud de sus necesidadss
reales, se le autordce a crear unicamente 82 plazas ds
apareaniento, Rata facultad de disminuir plazas, se  le
otorga en el propia FPlan FParcial. )

1.4.1 CARACTERISTICAS DE LA ACTIVIDAD

La actividad & desarrcoliar, estd ligada a ia produccion
eléctrica dentro del campo de Investigacidn y Desarrollo
I+D., Queda por tanto claramente englobada dentro de 1o gue



et el FP se valifica como usos caracterigticos dentro del
Kégimaen de [Usos.

1.4.2 CONDICIONES Y USOS DE LA EDIFICACION

Se ordensn i 18 parcesis treg edificacicnes aisladas , gue
22 han Identificade en 1la docupentacidn gréfica de l1a

gliguiente mansrs

Er : La nave .
< Iadusirial Tecnold

Se degarrelis sn  un VﬂluﬂEﬁ de planta practicaments
Crectangular, de 3 x 38 @, ¥ una altura de 8 o,

EZ : Las {(ficinas, Estdn englobadas dentro de 1losg usos
earacterigtions previstes , ¥ ocupan un Pdvf?ffa da
Bii, de §. 6 » de gltura, y planta de 35 x 18 m. FEsta
coiocade de forme paralels ai vial, ¥y a la nave.

S Los vestuarios y  comedores Se califican de usos
aompatidiess de fipo F‘““Jﬁfiﬂ, ¥ tienen el caracter de
auxiiiaras ¥ conpiepentarios de ia aotividad
principval, Su planta es Srregular, desasrrollidndosse en
F 58 ¥ wmayoritariampente en FE, oon una pegusii’a
goupacion en P, Su aitura mixima e de £ m.

Se preveen ademds de datos , otrog usog de gervicios en 1a
baroela, come el ventro de  transformacidn, el cuarto de
baterias { Junto & aguél ), 1a cassta de bhombas contra
aeendiocs , lag  torres de refrigeracidn ag casetas de

I--t,



transforpadoeres, ¥ 1la XK. F.H. de gZas. Sy garscier &g
claramenpte auxiliar y .segin la norpativa vigente, File

compiitable,

z

No chstante, & Iindependientemsnte de fas slineacicnes §F
ragantes, e Ins guadros de spuperficies ¥y ocupacicnes, s
han tenidoe en cuenta 1oz datos correspondientes al centro de
transformacion ¥y el edificio de regulacion y control del
Zas, por g4 mavor envergadira.

1.5 JUSTIFICACION DE LA SQLIION APGAFTADA

La necesgidad de lIa redacciéﬂ del presente studic de
Detalls, gqueda Justificads en Ffuncidn de lo prescrite en ol
vigente Flan FParvial, guese establecs 1la TFfigura del RED como
gistema deo gestidn de ésta parcela.

Cumpliends Io gstahlescido en la Ley zobre Régimen del SBueslo
¥ Urdepacidn rbana, éste £.0 po altera ?f modifica las
determinaciones Jel T.R.P.G.0.0 de Vitoria-Fastels, nil del

. : Mt R : _
FPlan FParcial, ni de la Modificacisn Funtusl del mismo, que
3 - - .- = -\. oy M - e o e LY 3 = x
las degarroila, copc vemos & contipnuacidn

-

1. Bl Ezstwiio de Detalie ge Fformula con la Finalildad de
precisar las aliilneacicnes de los distintos vollmenes
coptenidos en Ja parcela dentro del perimpetro
gdificatoric definide por ol Filan Parcial. Qftro tante se
fija con respecto a Ios aparcamiesntos.

[

. oou cantenido es, por tantoe necesario para el desarrcollco
edificatorico de la parcelia.



Se wantienen todas las determinacicnes del Flan , sin

aumentar lIlos aprovechamientos, ocupacidn, nimero de
plantas, alturas méximas, cto. Los yvolimenes ordenados

an éate fetudio de Petalle, no agotan la eodificabilidad
previata en el Flan Farcial.

Eatas superficies, caso de sy nscesarie su  Incremento
en un fuityro, dJdebsrd ser ﬂbjeﬁﬂ de un nueve sstudie §F
gontar con Ia preceptiva aprobacion,

Noe ge alteran ni la vialidad del sgector ni sus espacios
libres, actuandoe unicamente dentro del dmbito de la
pareels privads

.

La presante wﬁmovja, Junte con o plancs gue Integran
gate documento, justifican y 2xprezsan . de forma gréfica
¥ esorita, el contenido del Estudio de Detalle.
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2. ANEXQOS A LA MEMORIA



DECRETC Z81/71883 DE 18 DE DICIENBRE SOBRE NORMATIVA FPARA LA
SUPRESTON DF BARRERAS URBANISTICAS

FICHA JUSTIFICATIVA DE 50U CUHPLIMIENT(
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LISTA DE PLANOS

01. SITUACION Y ORDENACION VIGENTE

02. ALINFACIONES Y RASANTES P.PARCIAL ¥ MODIFIC. PUNTUAL
03. FLANO DE PARCELA. COTAS Y SUFPERFICIES _

04. PLANTA FROPURKSTA. SUPERFICIES

05. FPLANTA PROPUESTA. (COTAS, ALINEACIONKS Y RASANTES
d6. SECCIONES GENERALES



	DOCUMENTACION PRESENTADA
	1. MEMORIA
	1.1 OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO
	1.2 ANTECEDENTES
	1.3 SITUAClÓN Y PROPIETARlO
	1.4 DESCRIPCIÓN DE LA SOLUCIÓN ADOPTAPA
	1.4.1 CARACTERISTICAS DE LA ACTIVIDAD
	1.4.2 CONDICIONES Y USOS DE LA EDIFICACION

	1.5 JUSTlFICAClÓN DE LA SOLUCIÓN ADOPTAPA
	1.6 CUADROS DE SUPERFICIE Y RÉGIMEN DE LA EDIFICACIÓN

	2. ANEXOS A LA MEMORIA
	LISTA DE PLANOS

