INFORME DE INTERVENCION GENERAL

ASUNTO: MODIFICACION DEL TEXTO DEL CONVENIO APROBADO EN
LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL DEL 26 DE MAYO DE 2023 A TRAVES
DEL CUAL LA ADMINISTRACION GENERAL DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA DEL PAIS VASCO, EL AYUNTAMIENTO DE VITORIA-
GASTEIZ Y LA MERCANTIL ENSANCHE-21 ZABALGUNEA
REGULARIZAN LOS COMPROMISOS PENDIENTES DE EJECUCION
ENTRE LAS PARTES PARA LA PROMOCION DE VIVIENDA DE
PROTECCION PUBLICA EN SALBURUA.

Con fecha 26 de mayo de 2023, la Junta de Gobierno Local aprob¢ la suscripcion de un
convenio para regularizar los compromisos pendientes de ejecucion entre las partes para
la proteccion de la vivienda de proteccion publica de Salburua.

Ahora se eleva a la aprobacion de la Junta de Gobierno local, modificaciones en su
texto. Una de esas modificaciones, que es sobre la que se emite este informe, es la
contemplada en la clausula Decimoséptima de este Convenio.

Asi, en los parrafos segundo y tercero de esa cldusula donde decia:

“En consecuencia, el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz y Ensanche 21 Zabalgunea S.A.
se comprometen a poner a disposicion del Gobierno Vasco, en el marco de este
Convenio, un conjunto de hasta 62 viviendas para su posible incorporacion a los
programas de vivienda de proteccion oficial en alquiler ya existentes u otros nuevos
que se pudiesen constituir.

La Comision Mixta de Seguimiento del Convenio, a través de los medios que entienda
oportunos, sera la encargada de evaluar la viabilidad técnica y economica de la
rehabilitacion y puesta a punto de estas viviendas para destinarlas de forma
permanente al alquiler protegido conforme a las condiciones juridicas y
administrativas que faciliten dicha adscripcion.”

Ahora dice:

““En consecuencia, el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz y Ensanche 21 Zabalgunea S.A.
se comprometen a ceder gratuitamente el pleno dominio de un conjunto de hasta 62
viviendas para su posible incorporacion a los programas de vivienda de proteccion
oficial en alquiler ya existentes u otros nuevos que se pudiesen constituir.

En este sentido, el plazo en que se llevard a cabo la cesion gratuita del pleno dominio
de dichas viviendas se determinard por la Comision Mixta de Seguimiento del presente
Convenio.

Asimismo, la Comision Mixta, a través de los medios que entienda oportunos, serd la
encargada de evaluar la viabilidad técnica y economica de la rehabilitacion y puesta a



punto de estas viviendas para destinarlas de forma permanente al alquiler protegido
conforme a las condiciones juridicas y administrativas que faciliten dicha adscripcion.”

La modificacién del texto aprobado previamente, concreta la mencién del original
puesto que ahora se transfiere el pleno dominio de 15 viviendas propiedad del
Ayuntamiento municipales y se arbitra poder incrementar hasta 62 viviendas con
viviendas propiedad de Ensanche 21 Zabalgunea S.A condicionando esta transmision
a que todas las viviendas se integren en programas de vivienda de proteccion oficial ya
existentes u otros nuevos que se pudieran constituir.

Asi, por un lado el articulo 111.2 de la Ley 2/2016, de 30 de junio, de Suclo y
urbanismo (LSU) recoge que: “Todos los ayuntamientos estan legalmente obligados a
constituir, mantener y gestionar patrimonios publicos de suelo™; y si bien es cierto, que
desde el punto de vista de la legalidad, el articulo 118 de la Ley 2/2016, de 30 de junio,
de Suelo y urbanismo, contempla la enajenacién gratuita cuando el cesionario sea una
administraciéon publica o sus entes instrumentales y el destino cualquiera de los
contemplados en el articulo 115; no debemos olvidar que si finalmente se materializa
esta cesion por parte de Ensanche 21, es importante que la misma se efectle
minimizando las implicaciones que desde el punto de vista econémico-patrimonial y
fiscal se pudieran ocasionar para la Sociedad Urbanistica Municipal.

A tal efecto esta intervencion municipal aboga por que en la Comision Mixta de
Seguimiento prevista en el Convenio se tengan en cuenta las precitadas implicaciones y
en consecuencia, se arbitre el mecanismo de transmision mas oportuno al objeto de que
este tipo de cesiones no conlleven, en la medida de lo posible, la reduccion del
capital social de la Sociedad Urbanistica Municipal, dado sus implicaciones
econémicas y fiscales para la misma.

Prevision que parece acoger someramente el texto del convenio cuando expresa,
también en su clausula decimoséptima, que “la Comision Mixta, a traves de los medios
que entienda oportunos, sera la encargada de evaluar la viabilidad técnica y
economica de la rehabilitacion y puesta a punto de estas viviendas para destinarlas de
forma permanente a alquiler protegido conforme a las condiciones juridicas y
administrativas que faciliten dicha adscripcion”.
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