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1.1, Objeto del Estudio de Detalle.

El objeto del presentje Estudio de Detalle es la definicidn de [as alineaciones,
rasantes y ordenacic';n de volimenes de la edificacién de la parcela RC-15,
correspondiente al F!’Ean Parcial del Sector n® 5 de Zabalgana (Aldaia), de
Vitoria-Gasteiz. De acuerdo con los Arts. 60, 73 y 74 de la Ley 2/2006 de 30
de Junio, de Suelo y Urbanismo; y por los Arts. 2.02.06 y 2.02.07 del Plan

|
General de Ordenacipn Urbana de Vitoria Gasteiz.
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1.2. Promotor.

El Estudio de Deta[le;se redacta por encargo de:

ARANGUIZ & GANALTO U.T.E.

Esta empresa es proi)ietaria de la parcela RC-15.1 definida por el Proyecto de

Compensacion del Sector n° 5 de Zabalgana (Aldaia).

BASALDE BI S.A.

Esta empresa es propietaria de la parcela RC-15.2 definida por el Proyecto de

Compensacion del Sector n° 5 de Zabalgana (Aldaia).

URCO & URBASA U.T.E.

Esta empresa es propietaria de la parcela RC-15.3 definida por el Proyecto de

Compensacion del Sector n°® 5 de Zabalgana (Aldaia).
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1.3.
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Autores del Proyecto.

La redaccion del presente Proyecto y direccion de las obras, corre a cargo de

los siguientes Arquitectos:

- José Felipe Saez de Gordoa,colegiado n® 318 del C.0.AV.N.
- Juan Carlos Séaez de Gordoa,colegiado n® 479 del C.O.AV.N.
- Pedro Apaolaza, colegiado n® 1.365 del C.O0.AV.N.

todos ellos agrupadbs en la Sociedad de Arquitectos S.G.A. Estudio SL,
registrada con el n® 950047 del Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-Navarro;
con sede en calle Pedro de Asta 69-est.-1°, 01008 de VITORIA-GASTEI{Z;
C..F. B-01141563 - tno 045214603 - fax 045248316 - E-mail:

estudio@sgaestudio.com .
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1.4. Emplazamiento.

La parcela, objeto del presente Estudio de Detalle, RC-15, resultante del
Proyecto de Compenfsacién del Sector n° 5 de Zabalgana (Aldaia} de Vitoria-

Gasteiz.
En dicho Proyecto de Compensacion, este solar tiene los siguientes limites:

N: 54,50 m. coﬁ_ el espacio libre publico peatonal ZV.07 del Plan Parcial

del Sector 5.
S: 54,50 m. cons la Calle Portal de Zuazo de Vitoria.

E: 85,88 m. con la Calle de Labastida.

O: 85,88 m. con la parcela de Equipamiento SGEC 02
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Parcela; Estado Act:ual.

La parcela RC-15, es la resultante del Proyecto de Compensacion del Sector

n° 5 de Zabalgana (Aldaia) de Vitoria-Gasteiz, siendo sus parametros

urbanisticos los siguientes:

- La edificacion se inscribe en una poligonal definida por el Plan Parcial n°® 5

de Zabalgana en coordenadas UTM.

- Altura de edificacion:

-~ N® maximo de viviendas:

- Superficie edificable residencial:

- Superficie edificable terciaria en planta baja:

- Ocupacion maxima en soétano:

- Superficie parcela:

B+V+A

85 viviendas

9.775,00 m?.

800,00 m°.

3.150,00 m2.

4.680,00 m*.
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Normativa aplicable.

El Estudio de Detalle para la parcela RC-15 se redacta de acuerdo con los
Arts. 60, 73 y 74 de Ié Ley 2/2006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo; por
los Art. 2.02.06 y 2.02.07 del Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-
Gasteiz vigente y del%Art. 20 de las ordenanzas del Plan Parcial del Sector n°5
de Zabalgana por el que se regulan los Estudios de Detalle en determinadas

manzanas de predominante uso residencial.

La propuesta del presente Estudio de Detalle cumplira con el CTE-DB-SI 5
Seguridad en caso de Incendio “Intervencion de fos bomberos”y con la Ley
20/1997 para la Promocion de la Accesibilidad y el Reglamento de Desarrollo
de la Ley {(Decreto 68/2000).
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Solucion propuesta.

l.a Parcela RC-15 propuesta, de acuerdo con la normativa urbanistica citada y
las regulaciones establecidas por el Plan Parcial para el Sector n® 5 para los
Estudios de Detalle en determinadas Zonas Edificables de Uso Predominante
Residencial Colécti\}o, queda definida por los siguientes parametros

urbanisticos:

- La edificacion se inScribe en la misma poligonal definida por el Plan Parcial
n® 5 de Zabalgana en coordenadas UTM, centrandose la modificacion en la
altura de edificacion y la ocupacion bajo rasante, de acuerdo con los términos

definidos.

- Altura de edificacion: B+Vil
El n° de plantas teridré una variacion maxima de 2 plantas respecto a la

solucion tipo del Planf Parcial.

- N® maximo de viviendas: 119 viviendas
El namero maximo de viviendas de cada parcela puede modificarse,
manteniendo el aprovechamiento residencial total, y siempre que la superficie

media construida de las viviendas no sea menor de 82,714 m“c.

- Superficie edificable residencial. ' 9.775,00 m*.
- Superficie edificable terciaria en planta baja: 800,00 m?.
- Ocupacion maxima %en sétano: 4.680,00 m*,

El aumento del nimero de viviendas implica también un aumento del nimero
de plazas de garaje y de frasteros necesarios por lo que ampliamos la

ocupacion maxima bajo rasante al 100% de la superficie de la parcela.
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- Superficie parcela: 4.680,00 m”.

El Estudio de Detalile respeta las determinaciones sefialadas en el Plan
Parcial del Sector 5 de Zabalgana en cuanto a superficies construidas o

aprovechamiento en los distintos usos y criterios generales compositivos.

La ocupacién maxima de parcela por edificaciéon sobre rasante mantendra
coherencia, proporcion y armonia con el entorno y la volumetria de las

parcelas proximas.

La propuesta del pr(:asente Estudio de Detalle cumplira con el CTE-DB-SI &
Seguridad en caso de Incendio “Intervencion de los bomberos”. De tal forma
que el entorno inme@iiato del edificio, sus accesos, sus huecos en fachada y
las redes de suminis’ﬁro de agua posibilitaran y facilitaran la intervencién de los
servicios de extincion de incendios, en el caso de proyectarse viviendas cuyos
huecos estén abiertbs exclusivamente hacia el espacio interior existira un
acceso para los vehiculos del servicio de extincion de incendios que cumplira
con las condicionés de aproximacion y del entorno de los edificios
espedifigadas:e
bomberos:

e,
T

los.apartados 1.1 y 1.2 del CTE-DB-S! 5 Intervencién de los
Siat ot

Vitorig-Gasteiz, Febrero de 2009

Los arquitectos:

F R S —

PV

PEDRO APAOLAZA JOSE FELIPE SAEZ DE GORDOA JUAN CARLOS SAEZ DE GORDOA
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