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¡

1.1. Objeto del Estudio ~e Detalle.

El objeto del presente Estudio de Detalle es la definición de las alineaciones,
¡

rasantes y ordenaciéln de volúmenes de la edificación de la parcela RC-15,
I

correspondiente al F?lan Parcial del Sector n° 5 de Zabalgana (Aldaia), de
1

Vitoria-Gasteiz. De a,cuerdo con los Arts. 60, 73 Y 74 de la Ley 2/2006 de 30

de Junio, de Suelo y Urbanismo; y por los Arts. 2.02.06 y 2.02.07 del Plan
1

General de Ordenacipn Urbana de Vitoria Gasteiz.
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1.2. Promotor.

El Estudio de Detalle,se redacta por encargo de:

D. Miguel Ángel Porras de La Fuente con D.N.I. 10.128.035 Y D. Javier

Aldecoa Echano, con D.N.I. 16.253.996,

en representación de la empresa promotora

ARANGUIZ & GANALTO U.T.E. con N.I.F. U-01366590 y domicilio en la calle

Pintor Teodoro Doublang, nO 7 - bajo 01008 VITORIA-GASTEIZ (Tfno. 945­

228288).

Esta empresa es pro~ietaria de la parcela RC-15.1 definida por el Proyecto de
,

Compensación del Sector n° 5 de Zabalgana (Aldaia).

D. Sergio Ruiz de Azua Gil con D.N.I. 44.674.597 H,

en representación d~ la empresa promotora

BASALDE BI SA c9n N.I.F. A-01230754 y domicilio en la calle Postas, nO 10

- bajo 01001 VITORIA-GASTEIZ (Tfno. 945-131400).

Esta empresa es propietaria de la parcela RC-15.2 definida por el Proyecto de

Compensación del S!3ctor nO 5 de Zabalgana (Aldaia).

D. Alberto RodrígueZ Martín con D.N.I. 13.156.070-R.

en representación de la empresa promotora:
,

URCO & URBASAU.T.E. con N.I.F. U-01242361 y domicilio en la calle

General Álava, 28 - bajo 01005 VITORIA-GASTEIZ (Tfno. 945-151151).

Esta empresa es propietaria de la parcela RC-15.3 definida por el Proyecto de

Compensación del Sector nO 5 de Zabalgana (Aldaia).
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1.3. Autores del Proyecto.

La redacción del presente Proyecto y dirección de las obras, corre a cargo de

los siguientes Arquite:¡ctos:

- José Felipe Sáez de Gordoa,colegiado nO 318 del C.OAV.N.

- Juan Carlos Sáez de Gordoa,colegiado n° 479 del C.OAV.N.

- Pedro Apaolaza, colegiado nO 1.365 del C.OAV.N.

todos ellos agrupados en la Sociedad de Arquitectos S.GA Estudio SL,

registrada con el nO 950047 del Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-Navarro;

con sede en calle Pedro de Asúa 69-est.-1°, 01008 de VITORIA-GASTEIZ;

C.I.F. B-01141563 - tfno 945-214603 - fax 945-248316 - E-mail:

estudio@sgaestudio.com .
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1.4. Emplazamiento.

La parcela, objeto del presente Estudio de Detalle, RC-15, resultante del

Proyecto de Compel')sación del Sector nO 5 de Zabalgana (Aldaia) de Vitoria­

Gasteiz.

En dicho Proyecto de Compensación, este solar tiene los siguientes límites:

N: 54,50 m. con el espacio libre público peatonal ZV.O? del Plan Parcial

del Sector 5.

¡

S: 54,50 m. cani la Calle Portal de Zuazo de Vitoria.

E: 85,88 m. con la Calle de Labastida.

o: 85,88 m. can la parcela de Equipamiento SGEC 02
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1.5. Parcela: Estado Act,ual.

La parcela RC-15, es la resultante del Proyecto de Compensación del Sector

nO 5 de Zabalgana (Aldaia) de Vitoria-Gasteiz, siendo sus parámetros

urbanísticos los siguientes:

- La edificación se inscribe en una poligonal definida por el Plan Parcial nO 5

de Zabalgana en cOQrdenadas UTM.

- Altura de edificación:

- N° máximo de viviendas:

- Superficie edificable residencial:

- Superficie edificable terciaria en planta baja:

- Ocupación máxima en sótano:

- Superficie parcela: •

B+V+A

85 viviendas

3.150,00 m2
.

4.680,00 m2
.
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1.6. Normativa aplicable.

El Estudio de Detalle para la parcela RC-15 se redacta de acuerdo con los

Arts. 60, 73 Y 74 de la Ley 2/2006, de 30 de Junio, de Suelo y Urbanismo; por

los Art. 2.02.06 Y 2.02.07 del Plan General de Ordenación Urbana de Vitoria­

Gasteiz vigente y del Art. 20 de las ordenanzas del Plan Parcial del Sector n05

de Zabalgana por el que se regulan los Estudios de Detalle en determinadas

manzanas de predominante uso residencial.

La propuesta del presente Estudio de Detalle cumplirá con el CTE-DS-SI 5

Seguridad en caso de Incendio '1ntervención de los bomberos" y con la Ley

20/1997 para la Promoción de la Accesibilidad y el Reglamento de Desarrollo

de la Ley (Decreto 68/2000).
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1.7. Solución propuesta.

La Parcela RC-15 propuesta, de acuerdo con la normativa urbanística citada y

las regulaciones establecidas por el Plan Parcial para el Sector nO 5 para los

Estudios de Detalle en determinadas Zonas Edificables de Uso Predominante

Residencíal Colectivo, queda definida por los siguientes parámetros

urbanístícos:

- La edificación se inscribe en la misma poligonal definida por el Plan Parcial

nO 5 de Zabalgana en coordenadas UTM, centrándose la modificación en la

altura de edificación y la ocupación bajo rasante, de acuerdo con los términos

definidos.

- Altura de edificación: B+VII

El n° de plantas tendrá una variación máxima de 2 plantas respecto a la

solución tipo del Plan Parcial.

- N° máximo de viviendas: 119 viviendas

El número máximo de viviendas de cada parcela puede modificarse,

manteniendo el aprovechamiento residencial total, y siempre que la superficie

media construida de las viviendas no sea menor de 82,14 m'c.

- Superficie edificable residencial:

- Superficie edificable terciaria en planta baja:

- Ocupación máxima .en sótano: 4.680,00 m2
•

El aumento del número de viviendas implica también un aumento del número

de plazas de garaje y de trasteros necesarios por lo que ampliamos la

ocupación máxima bajo rasante al 100% de la superficie de la parcela.
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- Superficie parcela: 4.680,00 m2
.

El Estudio de Deta!le respeta las determinaciones señaladas en el Plan

Parcial del Sector 5 de Zabalgana en cuanto a superficies construidas o

aprovechamiento en los distintos usos y criterios generales compositivos.

La ocupación máxima de parcela por edificación sobre rasante mantendrá

coherencia, proporción y armonia con el entorno y la volumetría de las

parcelas próximas.

La propuesta del presente Estudio de Detalle cumplirá con el CTE-DS-SI 5

Seguridad en caso de Incendio "Intervención de los bomberos". De tal forma

que el entorno inmediato del edificio, sus accesos, sus huecos en fachada y

las redes de suminis\ro de agua posibilitarán y facilitarán la intervención de los

servicios de extinción de incendios, en el caso de proyectarse viviendas cuyos

huecos estén abiertos exclusivamente hacia el espacio interior existirá un

acceso para los veh\culos del servicio de extinción de incendios que cumplirá

con las condiciones de aproximación y del entorno de los edificios

eSI)e9ffiQ;¡jJ;j¡~~~~ol~,iW?~~)~-¡cjf'rc:!1+,·1~J'y.;1~.2 del CTE-DS-SI 5 Intervención de los

Vitoria-Gasteiz, Febrero de 2009

Los arquitectos:

PEDRO APAOLAZA JOSÉ FELIPE SÁEZ DE GORDOA JUAN CARLOS SÁEZ DE GORDOA
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