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Il - ADMINISTRACION LOCAL
DEL TERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

AYUNTAMIENTO DE VITORIA-GASTEIZ

DEPARTAMENTO DE MODELO DE CIUDAD, URBANISMO,
VIVIENDA, LIMPIEZAY MEDIO AMBIENTE

Servicio de Planeamiento y Ejecucion de la Ordenacion Urbanistica

Aprobacion definitiva de la cuarta modificacion del plan especial de reforma interior nimero 4-
José Mardones de Vitoria-Gasteiz en lo relativo a la unidad de ejecucion UE-4

En sesion ordinaria celebrada por el Pleno del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz, con fecha
15 de marzo de de 2024, se acordé lo siguiente:

Asunto: aprobacioén definitiva de la cuarta modificacion del plan especial de reforma inte-
rior nUumero 4 — José Mardones de Vitoria-Gasteiz en lo relativo a la unidad de ejecucion UE-4.

Propuesta de acuerdo

El 5 de enero de 2022 tuvo entrada en el registro del Ayuntamiento de Vitoria- Gasteiz, la
instancia junto con documentacién correspondiente para la cuarta modificacion del plan es-
pecial de reforma interior nUmero 4 José Mardones de Vitoria-Gasteiz presentada y redactada
por el arquitecto F B. M.d. M. a iniciativa de la Junta de Concertacién de José Mardones.

Este plan especial habia sido aprobado definitivamente en sesion ordinaria del Pleno de
18 de diciembre de 1998 (BOTHA numero 29 de 12 de marzo de 1999), siendo objeto posterior
mente de 3 modificaciones, la Ultima de ellas acordada por el Pleno del Ayuntamiento el 26 de
mayo de 2017 y publicada en el BOTHA numero 66 de 12 de junio de 2017.

Asimismo, en este ambito, se aprobo por el Pleno del Ayuntamiento el 26 de marzo de 2021
una modificacion puntual estructural del PGOU de Vitoria-Gasteiz para el desarrollo de la unidad
de ejecucion UE 4 dentro del PERI 4 José Mardones (BOTHA nimero 48 de 5 de mayo de 2021).
Su objeto era posibilitar una propuesta de ordenacién mas factible y viable para la UE 4, dentro
de este plan especial.

La actual propuesta de modificacion del plan especial busca adaptarlo a la referida modifi-
cacién del PGOU ordenando las tipologias unifamiliares y de bloque segun la edificabilidad y
el numero de viviendas recogidas en la ficha de ambito correspondiente. Asi, a consecuencia
de la nueva ordenacion volumétrica, es posible construir dos bloques de vivienda colectiva
con 28 y 24 viviendas respectivamente y 8 viviendas unifamiliares adosadas.

Esta cuarta modificacion del plan especial de reforma interior niumero 4 — José Mardones
de Vitoria-Gasteiz fue aprobada inicialmente en sesion ordinaria celebrada por la Junta de
Gobierno Local el dia 3 de marzo de 2023. La parte dispositiva del acuerdo fue publicada en el
9 de marzo de 2023 en El Correo (edicion Alava) y en el Diario de Noticias de Alava, y el 15 de
marzo de 2023 en el BOTHA numero 31.

Los informes solicitados y recibidos en la tramitacion del presente expediente son los
siguientes:

— Informe relativo al impacto sociolingtiistico de 17 de febrero de 2023, que concluye que
la modificacion no produce impacto lingtistico relevante, y no es necesaria la realizacién del
estudio de impacto linguistico.
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— Informe del servicio de igualdad del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz de verificacion
del impacto en funcion del género de 17 de febrero de 2023 sobre la inexistencia de impacto
negativo de la presente modificacion, y donde concluye que la edificacion de parcelas vacias
deberia significar un impacto positivo desde el punto de vista del género.

— Informe favorable de la direccion de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco de 27 de
marzo de 2023.

— Informe favorable de la direccion general de Aviacién Civil de 3 de mayo de 2023, con
la observacion de la necesidad de incorporar en los planos de caracter normativo tanto las
servidumbres aeronduticas como la propuesta de las mismas y un parrafo referido a las limi-
taciones de altura.

— EI 25 de agosto de 2023 fue formulado el informe ambiental estratégico de esta modi-
ficacion de PERI por resolucion del director de Calidad Ambiental y Economia Circular (BOPV
numero 174 de 12 de septiembre de 2023). Se determina que no se prevé que la presente mo-
dificacion vaya a producir efectos significativos sobre el medio ambiente, y por ello, no debe
someterse a la evaluaciéon ambiental estratégica ordinaria, siempre y cuando se adopten las
medidas protectoras y correctoras establecidas en la resolucion.

Durante el periodo de informacién publica se han recibido dos alegaciones a la aprobacion
inicial de la cuarta modificacion.

La primera de ellas, presentada por J. D. Ed. R. el 21 de marzo de 2023 y que plantea 5
cuestiones.

1.1. Que se garantice el acceso rodado de la calle de Los Aramburu hasta el bloque de Ave-
nida Judimendi 32 a través de las parcelas 709y 712.

1.2. Que las fachadas traseras de las edificaciones contempladas en la parcela 709 se inte-
gren en el paisaje urbano adecuadamente.

1.3. Que se proceda a restaurar ecoldgicamente y paisajisticamente las parcelas 709y 712,
eliminando focos de vertido, suciedad, vallados discordantes estéticamente y procediendo a
la plantacion de especies autdctonas vegetales.

1.4. Que se elimine el cableado eléctrico aéreo de las fachadas traseras de la comunidad
de la Avenida Judimendi 32 y 34.

1.5. Que el ayuntamiento habilite un pequeno local para parking de bicicletas y rehabilite
la lonja de su propiedad ubicada en la Avenida Judimendi 32.

La segunda de ellas, presentada por A. A. L. presidente administrador de la comunidad de
propietarios Judimendi 28 el dia 1 de junio de 2023, una vez finalizado el periodo de exposicidon
publica y en la que se aducen 4 asuntos.

Son 4 asuntos los que plantea:

2.1 Que habiendo sido reconocidos en su condicion de interesado en el tramite de Mo-
dificacion puntual estructural para desarrollar la unidad de ejecucién UE-4, dentro del plan
especial 4 (antiguo PERI 11) ubicada en el ambito denominado José Mardones aprobada de-
finitivamente el 26/03/21 (BOTHA numero 48, de, 5 de mayo de 2021), lo sean también por
las mismas razones en este tramite de adaptacion del planeamiento de desarrollo a dicha
modificacion estructural.

2.2 Que se modifique en el plano P.1 Estado proyecto. Zonificacion. Calificacién global y
pormenorizada, el espacio de resguardo entre RC-3 y UE-4 y la alineacién maxima de edifi-
cacion correspondiente a una franja de 3 metros que afecta a la parcela donde se ubica el
bloque de viviendas niumero 28.Todo ello argumentando que dicha alineacién, y la ordenacion
que la misma supone, no estaba reflejada en la documentacion de la modificacion puntual
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estructural del plan general de ordenacion urbana del término municipal de Vitoria-Gasteiz
para desarrollar la UE-4, dentro del PERI José Mardones” y, menos aun, en la ficha del ambito
y a la ficha especifica de la unidad de ejecucion UE-4 contenida y aprobada en la modificacion
estructural del PGOU.

2.3 Sobre las servidumbres para garantizar el acceso rodado desde la calle Los Aramburu
hasta los futuros e hipotéticos soétanos bajo los bloques enfrentados con fachada al parque de
Judimendi (parcelas RC-3 del PERI), que se deje un acceso practicable y accesible para vehi-
culos a las actuales parcelas situadas en el frente del parque de Judimendi y que esto se lleva
a cabo preferentemente desde la fase de urbanizacion del RC-1, REC-2 y RU-1.

2.4 Se solicita que se establezca una servidumbre para la conexion de la red de saneamiento
de los edificios con frente en el parque de Judimendi y su acometida al colector general que
discurre por la calle Los Aramburu. Asimismo, que dicha servidumbre se disponga en los es-
pacios libres previstos como acceso rodado y que su ejecucion sea considerada carga de la
urbanizacion de la unidad de ejecucion.

Para dar respuesta a las mismas, por un lado, se ha elaborado por la arquitecta del Servicio
de Planeamiento y Ejecucion de la ordenacién urbanistica un informe de 12 de enero de 2024
en el que se aborda el contenido técnico de las mismas. Por otro, en el informe juridico de 22
de febrero de 2024 se contiene la fundamentacion de la respuesta a la alegacion de contenido
juridico, la 2.1.

En sintesis, de estos informes se derivaba la propuesta de estimacion de las alegaciones
numero 1.1, 1.2, 2.1y 2.3 y la propuesta de desestimacién del resto de alegaciones. A conse-
cuencia de ello, se proponia reconocer la condicidén de interesado en este procedimiento a la
comunidad de propietarios de Avenida de Judimendi 28.

Con fecha 22 de enero y 7 de febrero de 2024 ha tenido entrada en el registro del Ayunta-
miento de Vitoria-Gasteiz nueva documentacion técnica presentada por la junta de concerta-
cion, para incorporar las determinaciones derivadas de los informes sectoriales y las subsana-
ciones requeridas por el servicio de Planeamiento y Ejecucién de la ordenacién urbanistica. La
versioén registrada el 7 de febrero de 2024 es la tltima versidon del documento y las variaciones
introducidas son de caracter accesorio, no son susceptibles de ser considerada una modifica-
cién sustancial con relacién al documento aprobado inicialmente.

La Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el 1 de marzo de 2024 acordo proponer al
pleno la estimacién y desestimacién de las alegaciones en los mismos términos y de acuerdo
a los citados informes.

Por ultimo, hay que referir que la revisién del vigente PGOU de Vitoria-Gasteiz ha sido
objeto de aprobacion inicial en sesidn extraordinaria y urgente celebrada por el Pleno del
Ayuntamiento el dia 7 de febrero de 2023 (BOTHA numero 16 de 8 de febrero de 2023). En el
punto quinto del citado acuerdo se establece que:

5. De conformidad con el articulo 85.3 de la Ley 2/2006 este acuerdo de aprobacion inicial
determina la suspension, por el plazo maximo de 2 anos, del otorgamiento de toda clase de
aprobaciones, autorizaciones y licencias en los ambitos en los que las nuevas determinaciones
previstas supongan modificacion del régimen urbanistico vigente.

No se podran instruir expedientes que supongan una contravencion de las determinaciones
del documento del PGOU aprobado inicialmente.

Como se ha referido, esta cuarta modificacién del PERI de José Mardones fue aprobada el
3 de marzo de 2023 y publicada en el BOTHA numero 31 de 15 de marzo de 2023.

Por tanto, coincide la tramitacién sobre el mismo dmbito espacial de 2 instrumentos de
ordenacién urbanistica, la revisién del PGOU y la cuarta modificacion de este PERI. A tenor
de lo establecido en el punto 5 del acuerdo de aprobacidn inicial, es preciso que se valore y
dictamine por el ayuntamiento la adecuacion de las determinaciones contenidas en los citados
instrumentos.
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Y asi, del informe técnico de 22 de febrero de 2024 se desprende que, aunque en la cuarta
modificacién del PERI de José Mardones se modifican exclusivamente determinaciones de la
ordenacion pormenorizada en la UE-4 hay diferencias entre las determinaciones que estaban ya
contenidas en el PERI de José Mardones y las reflejadas en el documento de aprobacion inicial
del nuevo PGOU, respecto de las unidades edificatorias de la zona residencial REC-3, RC-4,
RC-5, RU-2 y RU-3. No obstante, en el citado informe técnico se expresa que para el ambito
espacial de la unidad de ejecucién UE-4 (zonas RC-1, RC-2 y RU-3), el nuevo plan general en su
tomo V-Ambitos A-19/UE-José Mardones recoge las mismas determinaciones de ordenacion
que las contenidas en la cuarta modificacién del PERI que se esta tramitando.

Es por ello que se concluye en el referido informe técnico, que la aprobacién definitiva de
esta cuarta modificacién ha de circunscribirse al dambito de la UE-4.

La Ley 2/2006 dedica su articulo 91 a la aprobacion definitiva del plan general, y las pre-
visiones contenidas en los apartados 5,6 y 7 son a su vez de aplicacién a los planes parciales
y por consiguiente a los planes especiales de acuerdo a lo establecido en los articulos 96.2 y
97.1 de la misma ley.

En el apartado 5 del articulo 91 se dispone que el ayuntamiento o la diputacién foral, segun
corresponda, podran aprobar definitivamente el plan, suspender su aprobacién definitiva, o
desestimarla motivadamente. La desestimacion podra ser parcial en las condiciones estable-
cidas en este articulo.

El apartado 7 de ese mismo articulo se anade que la desestimacion o la suspension habran
de ser motivadas bien en razones de estricta legalidad, con indicacion expresa de los preceptos
infringidos, bien en afectacion a intereses supramunicipales, con expresion de los mismos.

En consonancia con lo establecido en los articulos citados en los parrafos precedentes, se
plantea aprobar definitivamente esta cuarta modificacion del PERI de José Mardones en lo
relativo a la UE-4, pero dejando en suspenso lo concerniente a las determinaciones del ambito
del PERI fuera de la UE-4 hasta que venza el plazo de suspension de licencias determinado por
la aprobacion inicial de la revisién del PGOU acordada el 7 de febrero de 2023 por el Pleno
municipal y publicada el 8 de febrero de 2023 en el BOTHA.

Una vez expuestos los antecedentes precisos referentes al expediente, se refleja la regula-
cion legal que hay que considerar:

La Ley del Parlamento Vasco 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo establece el
ambito y contenido de los planes especiales en los articulos 69 y siguientes.

Tanto en la Ley 2/2006 como en el Decreto 46/2020 de Regulacién de los procedimientos de
aprobacion de los planes de ordenacion del territorio y de los instrumentos de ordenacion ur-
banistica se indica que los planes especiales se formularan, tramitaran y aprobaran de acuerdo
con lo establecido al efecto para los planes parciales.

Asi, la tramitaciéon y aprobacion de planes especiales esta recogida, por un lado, en la
Ley 2/2006 en los articulos 95, 96 y 97 vy, por otro, en los articulos 31 y 32 del Decreto 46/2020.

El articulo 103 de la citada Ley 2/2006 dispone que toda reconsideracién del contenido de
los planes urbanisticos requerira su modificacion sehalando el articulo 104 que la revision y
cualquier modificacion de las determinaciones de los planes urbanisticos debera realizarse
a través de la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido para la
aprobacion de dichas determinaciones.

En este sentido, el Decreto 46/2020 en su articulo 34 senala que la alteracién del contenido
de los planes de ordenacion urbanistica podra llevarse a cabo mediante la revision de los
mismos, o su modificacién, a lo que anade en el articulo 36.1 que la revision y modificacion
del planeamiento seguira el mismo procedimiento que el previsto en este decreto para su
aprobacidn, incluyendo la evaluacién ambiental estratégica ordinaria o simplificada, segun
proceda, a tenor de la normativa de evaluacién ambiental.
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En el articulo 95.3 de la Ley 2/2006 se establece que a la vista de las alegaciones formuladas
en el periodo de informacion publica, el ayuntamiento adoptara la aprobacion provisional o
definitiva con las modificaciones que procedieran. Si las modificaciones fuesen sustanciales,
se redactara un nuevo texto refundido del plan parcial, que volvera a ser aprobado inicialmente
y se abrira un nuevo periodo de informacion publica.

Por su parte, el reglamento organico del Pleno del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz, senala
en el articulo 215 que la aceptacion de alegaciones que conlleven la modificacidén sustancial
del documento implicara retrotraer el expediente a la fase previa a su aprobacién inicial, por lo
tanto la Junta de Gobierno no elevara al Pleno propuesta en este sentido, sino que procedera
a la adopcion de nuevo acuerdo de aprobacion del instrumento modificado.

En el articulo 218 estipula en relacién a la aprobacién definitiva de otros planes e instru-
mentos de ordenacion que si las alegaciones fuesen de menor entidad, o ninguna pareciese
admisible, la propuesta de aceptacion o rechazo, la propuesta de aceptacion o rechazo se so-
metera al Pleno para que resuelva sobre ella y sobre la adopcién del acuerdo de aprobacion
definitiva del plan, previo su preceptivo dictamen por la comision del Pleno competente.

La Ley 7/1985 de Bases del Régimen Local establece con respecto a la organizacion del
Pleno en su articulo 122.4 que corresponde a las comisiones el estudio, informe o consulta de
los asuntos que hayan de ser sometidos a la decisién del pleno.

En cuanto a la competencia para la aprobacion definitiva, el articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985
reguladora de las Bases del Régimen Local, atribuye al Pleno la aprobacién que ponga fin a
la tramitacion municipal de los planes y demas instrumentos de ordenacion previstos en la
legislacién urbanistica.

De conformidad con la modificacion del planeamiento propuesta, cuya conveniencia y
oportunidad se justifican en los documentos urbanisticos que obran en el expediente, vista la
regulacion a la que se ha hecho referencia, esta Comision de Modelo de Ciudad, Urbanismo y
Vivienda en virtud de las competencias atribuidas en el articulo 122.4.a) de la Ley 7/1985 Regu-
ladora de las Bases de Régimen Local eleva al Pleno de la Corporacidn el siguiente

Acuerdo

1. Estimar la alegacién numero 1.1 en los términos del informe de resolucion de alegacio-
nes de 12 de enero de 2024 de la arquitecta del Servicio de Planeamiento y Ejecucion de la
Ordenacién Urbanistica.

2. Estimar la alegacion numero 1.2 en los términos del informe de resolucién de alegacio-
nes de 12 de enero de 2024 de la arquitecta del Servicio de Planeamiento y Ejecucion de la
Ordenacién Urbanistica.

3. Desestimar la alegacion nimero 1.3 en los términos del informe de resolucion de alega-
ciones de 12 de enero de 2024 de la arquitecta del Servicio de Planeamiento y Ejecucion de la
Ordenacién Urbanistica.

4. Desestimar la alegacién nimero 1.4 en los términos del informe de resolucién de alega-
ciones de 12 de enero de 2024 de la arquitecta del Servicio de Planeamiento y Ejecucion de la
Ordenacién Urbanistica.

5. Desestimar la alegacién namero 1.5 en los términos del informe de resolucion de alega-
ciones de 12 de enero de 2024 de la arquitecta del Servicio de Planeamiento y Ejecucion de la
Ordenacién Urbanistica.

6. Estimar la alegacion numero 2.1 en los términos del informe juridico para la resolucion
de esta alegacion de 22 de febrero de 2024 y por tanto, reconocer la condicion de interesado
en el presente procedimiento a la comunidad de propietarios de Avenida de Judimendi 28.

www.araba.eus 2024-01171

D.L.:VI-1/1958 ISSN: 2254-8432 5/14




BOLETIN OFICIAL DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA
viernes, 19 de abril de 2024 ¢ Num. 45

7. Desestimar la alegacion numero 2.2 en los términos del informe de resolucion de alega-
ciones de 12 de enero de 2024 de la arquitecta del Servicio de Planeamiento y Ejecucion de la
Ordenacién Urbanistica.

8. Estimar la alegacion niumero 2.3 en los términos del informe de resolucion de alegacio-
nes de 12 de enero de 2024 de la arquitecta del Servicio de Planeamiento y Ejecucion de la
Ordenacién Urbanistica.

9. Desestimar la alegacion numero 2.4 en los términos del informe de resolucion de alega-
ciones de 12 de enero de 2024 de la arquitecta del Servicio de Planeamiento y Ejecucion de la
Ordenacién Urbanistica.

10. Aprobar definitivamente la cuarta modificacion del plan especial de reforma interior
numero 4 — José Mardones de Vitoria-Gasteiz de acuerdo a la ultima versién presentada el 7
de febrero de 2024 en lo relativo a la unidad de ejecucion UE-4, dejando en suspenso el resto
del ambito espacial hasta que venza el plazo de suspensién de licencias determinado por la
aprobacion inicial de la revision del PGOU acordada el 7 de febrero de 2023 por el Pleno mu-
nicipal y publicada el 8 de febrero de 2023 en el BOTHA.

11. Notificar este acuerdo de aprobacion definitiva a las personas y entidades que han
formulado alegaciones, junto con el informe técnico de 12 de enero de 2024 y juridico de 22
de febrero de 2024.

12. Publicar el presente acuerdo en el BOTHA y en el diario o diarios de mayor difusion de
Alava en los términos previstos en el articulo 89.5 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo
y Urbanismo y 7 del Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacién de los procedimientos
de aprobacion de los planes de ordenacion del territorio y de los instrumentos de ordenacion
urbanistica.

13. El presente acuerdo pone fin a la via administrativa y contra el mismo puede interpo-
nerse directamente recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia
del Pais Vasco en el plazo de dos meses desde el dia siguiente al de su publicacidon, conforme
al articulo 46.1 de la Ley de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

El acceso a la documentacion técnica del expediente esta disponible en el siguiente enlace:
www.vitoria-gasteiz.org/peri4-4modif.

Normativa modificada
Articulo 44. Ordenanzas para el edificio en la zona calificada como RC-1
1. Definicion y ambito de aplicacién:

Corresponde a la volumetria a modo de las edificaciones residenciales colectivas, con o sin
patio de luces pero con el oportuno patio de parcela.

Su dmbito de aplicacién es el definido por la calle Los Aramburu, en el tramo delimitado por
el actual centro civico y la zona calificada como RU-1. Las zonas colindantes son la RC-3 y RU-1.

2. Condiciones de parcela.

a) Parcela minima: se define como parcela minima la establecida en el plan para toda la
zona; en consecuencia no se permite subdivision parcelaria alguna.

b) Alineaciones y rasantes: tanto las alineaciones (exteriores e interiores) como las rasantes
quedan fijadas en la documentacién grafica perteneciente al apartado F de la cuarta modifi-
cacion del plan, planos P-3 Estado de proyecto: Ordenacién de la edificacion y P-3.1 Estado de
proyecto. Secciones.Tienen la consideracion de obligatorias segun los grados de vinculacion.
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c¢) Retranqueos: se permiten los retranqueos en funcidn del bloque impuesto reflejado en los
planos de la cuarta modificacion del plan, P-3 Estado de proyecto. Ordenacion de la edificacion
y P-3.2 Estado de proyecto. Distribuciones orientativas. Plantas.

d) Ocupacion de la parcela: la ocupacién de la parcela, tanto de las plantas s6tano y baja
como de las plantas de pisos, quedan definidas en los planos del apartado F de la cuarta mo-
dificacion del plan, en particular en los planos de la serie P-3 Estado de proyecto. Ordenacion
de la edificacion.

3. Condiciones de la edificacion.

a) Condiciones generales: la edificacion debera respetar la tipologia del edificio con fachada
continua a la calle y con volumetria delimitada por las siguientes condiciones particulares.

b) Dimensiones de la edificacion: la dimension de la edificacion queda definida por los
fondos maximos que se establecen en los planos de la serie P-3. El nimero de plantas sera:
hasta tres plantas de sétano, planta baja, tres plantas de pisos y planta de atico (en la zona asi
reflejada en los planos y siempre y cuando no se haya colmatado el aprovechamiento).

La altura maxima de la edificacion como las cotas de cumbrera y de las diferentes plantas
guedan reguladas, con caracter obligatorio, en el plano de secciones de la serie P-3.

c) Cubiertas: tanto la resolucion de la cubierta de la edificacién principal como la de la
planta baja seran de tipologia plana o en su caso con pendientes reducidas de manera que la
cumbrera no sobrepase 1,20 metros la cota de acabado del forjado del techo de la planta en
la que se apoye.

d) Alturas libres: las alturas libres minimas de las plantas residenciales se fija en 2,60 metros.
Para el resto de las plantas se estara a lo regulado por los planos respecto a las cotas.

e) Cuerpos volados: sobre la alineacion principal se permiten cuerpos volados segun lo
definido en los planos P-3 Estado de proyecto. Ordenacion de la edificacién y P-3.2 Estado de
proyecto. Distribuciones orientativas. Plantas (considerando que la altura minima del cuerpo
volado sobre la rasante de la acera sera de 3,20 metros).

f) Aprovechamiento: el aprovechamiento total maximo de la parcela es de 3.985 metros
cuadrados construidos, de los cuales 1.849 metros cuadrados construidos se destinardn como
maximo al uso residencial colectivo (plantas 2, 3 y atico) y 2.136 metros cuadrados construi-
dos al uso de equipamiento (plantas baja y primera). Su cémputo se efectuara siguiendo los
criterios del texto refundido del plan general.

El nimero maximo de viviendas es el de 28.

4. Garajes.

Los garajes obligatorios deberan localizarse en las plantas de s6tano.
La accesibilidad se resolvera a través de la calle Los Aramburu.

Debera disponer de un acceso mancomunado, que conecte la calle Los Aramburu, con una
de las futuras e hipotéticas plantas de aparcamiento en sétano localizada en la zona RC-3. A
tal efecto se constituira la oportuna servidumbre de paso no localizada.

5. Condiciones estéticas.

La nueva edificacién debera armonizar en su composicion y diseno con el ambiente urbano
en el que se localiza, y en particular con el edificio socio-cultural-deportivo contiguo.

Se tendra muy en cuenta el tratamiento de la fachada sur, la cual debe conceptuarse como
si de una fachada principal se tratase.
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6. Otras condiciones.

Respecto a todos aquellos aspectos edificatorios no regulados especificamente por la pre-
sente ordenanza, le sera de aplicacion lo establecido en la ordenanza OR-3 del texto refundido
del plan general vigente.

7. Régimen de usos.

Los usos pormenorizados autorizados son:

— plantas sétano: aparcamientos, instalaciones y trasteros.
— plantas baja y 1: equipamientos.

— plantas 2, 3 y atico: viviendas y compatibilidades de la OR-3, a excepcidon de los usos
productivos y terciarios que se consideran prohibidos.

Articulo 45. Ordenanzas para el edificio en la zona calificada como RC-2
1. Definicion y ambito de aplicacion:

Corresponde a la volumetria a modo de las edificaciones residenciales colectivas entre
medianerias, con patio de luces.

Su ambito de aplicacion es el definido por la alineacion de la avenida de Judimendi, calle
Los Aramburu y chaflan que une ambas calles. Las zonas colindantes son la RC-3 y RU-1.

2. Condiciones de parcela.

a) Parcela minima: Se define como parcela minima la establecida en el plan para toda la
zona; en consecuencia no se permite subdivision parcelaria alguna.

b) Alineaciones y rasantes: tanto las alineaciones (exteriores e interiores) como las rasantes
guedan fijadas en la documentacion grafica perteneciente al apartado F de la cuarta modifi-
cacion del plan, planos P-3 Estado de proyecto. Ordenacién de la edificacién y P-3.1 Estado de
proyecto. Secciones.Tienen la consideracién de obligatorias segun los grados de vinculacion.

c¢) Retranqueos: se permiten los retranqueos en funcién del bloque impuesto reflejado en los,
planos de la cuarta modificacion del plan, P-3 Estado de proyecto. Ordenacion de la edificacion
y P-3.2 Estado de proyecto. Distribuciones orientativas. Plantas.

d) Ocupacion de la parcela: la ocupacién de la parcela, tanto de las plantas sétano y baja
como de las plantas de pisos, también quedan definidas en los planos del apartado F de la
cuarta modificacion del Plan, en particular en los planos de la serie P-3 Estado de proyecto:
ordenacion de la edificacion.

3. Condiciones de la edificacion.

a) Condiciones generales: la edificacion debera respetar la tipologia del edificio entre me-
dianerias con fachada continua a la calle y con volumetria delimitada por las siguientes con-
diciones particulares.

b) Dimensiones de la edificacion: la dimension de la edificacion queda definida por los
fondos maximos que se establecen en los planos de la serie P-3. El numero de plantas sera:
hasta tres plantas de sétano, planta baja/semisotano, cuatro plantas de pisos y atico (en la zona
asi reflejada en los planos y siempre y cuando no se haya colmatado el aprovechamiento).

La altura maxima de la edificacién como las cotas de cumbrera y de las diferentes plantas
quedan reguladas, con caracter obligatorio, en el plano de secciones de la serie P-3.

c) Cubiertas: seran de tipologia plana y tendran en cuenta el respeto de ciertas alineacio-
nes en altura, en continuidad con los edificios situados en la zona colindante RC-3, haciendo
coincidir algun elemento constructivo respecto de las alturas existentes.
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d) Alturas libres: las alturas libres minimas de las plantas residenciales se fija en 2,60 metros.
Para el resto de las plantas se estara a lo regulado por los planos respecto a las cotas.

e) Cuerpos volados: se permiten los vuelos segun lo definido en los planos P-3 Estado de
proyecto. Ordenacidén de la edificacidén y P-3.2 Estado de proyecto. Distribuciones orientativas.
Plantas (considerando que la altura minima del cuerpo volado sobre la rasante de la acera sera
de 3,20 metros). Dichos vuelos no podran sobrepasar los 1,50 metros.

f) Aprovechamiento: el aprovechamiento maximo de la parcela es de 2.372,32 metros cua-
drados construidos. Su computo se efectuara siguiendo los criterios del texto refundido del
plan general.

El nimero maximo de viviendas es el de 24.

4. Garajes.

Los garajes obligatorios deberan localizarse en las plantas de sétano.
La accesibilidad se resolvera desde la calle Los Aramburu.

5. Condiciones estéticas.

La nueva edificaciéon armonizara en su composicion y diseno con el ambiente urbano en
el que se localiza.

Se tendra muy en cuenta el tratamiento de fachada norte, que la separara con el espacio
libre privado EL:B, para lo cual se conceptuara como si de una fachada principal se tratase.

6. Otras condiciones.

Respecto a todos aquellos aspectos edificatorios no regulados especificamente por la pre-
sente ordenanza, le sera de aplicacion lo establecido en la ordenanza OR-3 del texto refundido
del plan general vigente.

7. Régimen de usos.
Los usos pormenorizados autorizados son:
— plantas s6tano: aparcamientos, trasteros e instalaciones.

— planta baja: trasteros y compatibilidades de la OR-3, a excepcién de los usos productivos,
los cuales quedan prohibidos.

— plantas 1, 2, 3, 4 y atico: viviendas y compatibilidades de la OR-3, a excepcién de los usos
productivos, los cuales quedan prohibidos.

Articulo 46. Ordenanzas para los edificios en la zona calificada como RU-1
1. Definicion y ambito de aplicacion.

Corresponde a la volumetria de viviendas unifamiliares en hilera, alineadas en relacién con
el viario publico.

El ambito de aplicacion de esta ordenanza se extiende a las ocho viviendas con fachada
principal a la calle Los Aramburu en la zona denominada en el plan como RU-1.

Las ocho viviendas incluidas en esta zona podran generar luces y vistas con respecto a las
parcelas localizadas en la zona RC-3.

2. Condiciones de parcela.

a) Parcela: tanto la parcela minima como la maxima corresponde con la grafiada en los
planos de la presente modificacidén de plan especial, no permitiéndose modificacion alguna.
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b) Alineaciones: las alineaciones exteriores quedan reflejadas, con caracter impuesto, en
los planos P-3 Estado de proyecto. Ordenacion de la edificacion.

c) Retranqueos: no se permiten retranqueos en relacion con las alineaciones vinculantes
delimitadoras de la zona. (Existe la posibilidad de la continuidad del nacleo de comunicacion
vertical en la planta de cubierta de acuerdo con la alineacién impuesta en las tipologias defi-
nidas en el plano P-3.2 Estado de proyecto. Distribuciones orientativas. Plantas del apartado F
de la cuarta modificacion del plan).

d) Ocupacién de la parcela: la ocupacion de la parcela, tanto de la planta baja como de las
plantas de pisos, quedan definidas en los planos del apartado F de la cuarta modificacion del
plan, en particular en los planos de la serie P-3 Estado de proyecto. Ordenacion de la edificacion.

3. Condiciones de la edificacion.

a) Condiciones generales: las edificaciones deberan respetar la tipologia de la construccién
unifamiliar adosada, con una volumetria definida por los parametros de alineaciones y nimero
de plantas permitidos.

La composicion del conjunto de las viviendas unifamiliares es obligada, y se debe mante-
ner la disposicién de los accesos, nucleos de comunicacién vertical, circulaciones rodadas y
accesos a los garajes en planta baja fijados en el plano P-3.2 Estado de proyecto: Distribuciones
orientativas. Plantas del apartado F de la cuarta modificacion del plan. Unicamente son orien-
tativas las distribuciones interiores de las viviendas en dichos planos.

b) Dimensiones de la edificacién: las dimensiones de las edificaciones quedan definidas por
las alineaciones vinculantes, el nimero de plantas y el aprovechamiento maximo.

Las alturas a cornisa y de la edificacidon, asi como las cotas de las diferentes plantas, se
recoge en los planos de secciones de la serie P-3 Estado de proyecto: ordenacion de la edifi-
cacion.

c) Cubiertas: partiendo de la altura de edificacidon se permite la formacion de la cubricién la
cual obligatoriamente ha de ser plana.

Sobre dicha cubierta Unicamente se permite la aparicion de las chimeneas y conductos
de ventilacion, asi como el casetdon que albergue la escalera de acceso y el posible cuarto de
trastero.

d) Alturas libres: segun lo establecido en los planos de secciones del presente plan especial.
e) Cuerpos volados: no se permiten los vuelos en ninguna de las plantas.

f) Aprovechamiento: el aprovechamiento maximo para toda la zona RU-1 es de 1.293,71
metros cuadrados construidos, cuyo computo se efectuarad atendiendo a lo normado por el
texto refundido del plan general.

El nUmero maximo de viviendas es el de 8.
4. Garajes.

Para la totalidad de las parcelas de la zona RU-1 se dispondra de un garaje mancomunado
cuya entrada y salida se realizara desde los espacios libres privados EL-A y EL-B, situados junto
a los testeros norte y sur, respectivamente, de la volumetria total.

Dichos espacios libres privados (EL-A y EL-B) estableceran las oportunas servidumbres de
paso, con relacion a la zona residencial colectiva RC-3. Al menos se plantearan dos servidum-
bres de paso con respecto a dicha zona. Las anchuras de dichos pasos de conexion entre los
garajes de ambas zonas seran las adecuadas para permitir el giro de los vehiculos.

5. Condiciones estéticas.

Las edificaciones deberan responder a una composicién homogénea en su conjunto, res-
petando también las caracteristicas dominantes del entorno urbano en el que se emplazan.

Especial cuidado se tendra con la composicion y resolucion de los elementos y volumetrias
que sobre la ultima planta se localicen en y sobre la planta de cubierta.
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6. Otras condiciones.

Respecto a todos aquellos aspectos edificatorios no regulados especificamente por la pre-
sente ordenanza, le sera de aplicacion lo establecido en la ordenanza OR-8.1 del texto refundido
del plan general vigente.

7. Régimen de usos.

Los usos pormenorizados autorizados son:

— planta baja: garajes, accesos y comunicaciones.

— plantas de pisos: vivienda unifamiliar.

Articulo 47 bis. Condiciones funcionales, constructivas, higiénico-sanitarias y de seguridad

Deberan ser aplicadas al disefo de los edificios junto con el resto de condiciones y tenidas
en cuenta en los oportunos tramites de concesion de licencias, las siguientes condiciones de-
rivadas de la aplicacion del Decreto 80/2022 de 28 de junio, de Regulacién de las condiciones
minimas de habitabilidad y normas de disefo de las viviendas y alojamientos dotacionales en
la Comunidad Auténoma del Pais Vasco:

1. Condiciones de seguridad.

Se deberan cumplir las condiciones de seguridad en los edificios. Todos los espacios y ele-
mentos comunes seran proyectados con una configuraciéon espacial adecuada para garantizar
la percepcion de seguridad.

Los accesos al interior de los edificios se situaran a menos de 2 metros de profundidad
respecto al cerramiento en dicha planta y evitaran la generacion de recovecos.

Los portales de acceso presentaran una configuracién espacial clara y regular.

Se evitara en todos los espacios comunes la existencia de &ngulos muertos, retranqueos,
esquinas, zonas oscuras y demas espacios que puedan poner en peligro la seguridad de las
personas usuarias del edificio.

Se establecen ademas una serie de condiciones técnicas y relativas a instalaciones que
se deberan ser tenidas en cuenta, para cumplir con una iluminacién adecuada, e incluir los
mecanismos de seguridad en accesos, sistemas de seguridad contra el intrusismo, equipos e
instalaciones de proteccion contra incendios y sefnalizacion de los medios de evacuaciéon que
sean necesarios en cada caso, y que ademas se deberan reflejar en los oportunos proyectos
de edificacion.

2. Condiciones de salubridad. lluminacion y ventilacién.
Se deberan cumplir las condiciones de soleamiento y orientacion de los edificios.

Segun se establece en el decreto, los edificios se planificardn y disenaran de forma que
garantice un correcto soleamiento de las viviendas, por ello no se admitiran disenos de vi-
viendas en las que todas sus areas de convivencia o privacidad den a orientacién noroeste,
norte y noreste.

Las viviendas deberan disenarse de forma que al menos un 30 por ciento de superficie de
las fachadas de sus areas de convivencia o privacidad den a orientacion distinta a la orienta-
cidn noroeste, norte y noreste, asegurando un soleamiento minimo en al menos una de las
citadas estancias.

Las escaleras comunes de las edificaciones contaran con iluminacion natural diurna, pre-
ferentemente a través de fachadas o patios y en su defecto con iluminacién natural diurna
cenital. Se cumplirad en cada caso con los requisitos especificos de superficies minimas de
iluminacion y ventilacion, etc.
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3. Condiciones de acceso y accesibilidad.

Se asegurarda que los futuros edificios dispongan de un itinerario accesible segun criterios
de accesibilidad universal para acceder a cada una de las viviendas que conforman los mismos.
Ademas, se debera cumplir con las condiciones especificas establecidas en el Decreto relativas
a los portales, espacios comunes de circulacidn, escaleras, ascensores y accesos a cubierta.

4. Condiciones de equipamiento.

Los futuros edificios dispondran de los equipamientos exigidos en el decreto de habitabili-
dad, tales como buzones accesibles, cuarto de limpieza y local para guarda bicicletas, sillas de
bebé y productos de apoyo para personas con movilidad reducida (en cada caso se cumplira
con la superficie minima o niumero de bicicletas o sillas de bebé o productos de apoyo exigidos
por vivienda).

5.Trasteros.
En los edificios de uso residencial podran existir espacios destinados a trastero.

Entre otras, se cumpliran las condiciones de acceso, superficie minima, distancia entre caras
opuestas, altura y ventilacién de los mismos establecidas en el decreto.

6. Aparcamientos.

Se cumpliran las condiciones establecidas en el decreto para los aparcamientos existentes
en los edificios, en cuanto a accesos, sus anchuras minimas, pendientes, rampas, radios de
curvatura, iluminacion, ventilacién, altura minima, dimensiones minimas de las plazas de
aparcamiento, plazas destinadas a personas con capacidad etc.

7. Condiciones espaciales de las viviendas.

Ademas, se deberan cumplir también las condiciones que establece el decreto y que afec-
tan a las propias viviendas, relativas a la seguridad, condiciones de salubridad, iluminacién
y ventilacion, acceso y accesibilidad, equipamiento. Ademas de todas ellas, también deberan
ser aplicadas en el disefio de las mismas las que se mencionan a continuacion:

Se introduce el concepto de espacio exterior vividero como un elemento del programa
minimo de la vivienda y se indica que debe tener un fondo minimo de 1,50 metros y una
superficie minima de 4 metros cuadrados, ademas ésta deja de computarse como superficie
util de la vivienda.

El resto de condiciones indicadas en la norma también se deberan justificar a su tiempo, en
el momento de realizar los correspondientes proyectos de edificacidn, ya que tratan de aspec-
tos mas concretos, que tienen mas que ver con la distribucion de las viviendas, dimensiones,
equipamientos necesarios, etc.

Se debera cumplir en su totalidad el decreto de habitabilidad vigente en su momento (como
no puede ser de otra manera, independientemente de que una parte importante de las condi-
ciones que estan hoy en dia en curso se incluyan resumidamente en este articulo).

Articulo 47 ter. Condiciones funcionales, constructivas, higiénico-sanitarias y de seguridad

Deberan ser aplicadas junto con el resto de condiciones y tenidas en cuenta en los oportu-
nos tramites de concesion de licencias:

a) Medidas relativas a la proteccion del patrimonio cultural:

— EI ambito se incluye en la zona de presuncién arqueoldgica del Cementerio judio- Pol-
vorin, por lo tanto, se estara a lo dispuesto tanto en la Resolucion por la que se declara dicha
zona (BOPV numero 129, 8 de julio de 1997) como en la Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio
Cultural Vasco.

— Con caracter previo al otorgamiento de la licencia urbanistica, se debera aportar un es-
tudio referente al valor arqueoldgico del solar y la incidencia que pueda tener el proyecto en
las obras, sin perjuicio de lo que establezca, en su caso, la Diputacion Foral de Alava.
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b) Medidas relativas a los riesgos identificados:

— Ruido en explotacion: el futuro desarrollo urbanistico previsto en el plan debera cumplir
los objetivos de calidad acustica que le sean de aplicacion a esta area acustica de acuerdo con lo
establecido en el articulo 31.2 del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica
de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco. Asimismo, conforme a lo establecido en el articulo
43 del citado Decreto 213/2012, no podra concederse ninguna licencia de construccién de edifica-
ciones destinadas a viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales si, en el momento de
concesion de la licencia, se incumplen dichos objetivos de calidad acustica en el exterior, salvo
que se esté en alguno de los casos exceptuados en el articulo 43 del Decreto 213/2012, de 16 de
octubre, de contaminacién acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Para la aprobacion del plan se garantizara concretamente el cumplimiento de los articulos 36,
37 y 45 del Decreto 213/2012.

— En todo caso, se adoptaran las medidas orientadas a cumplir con los objetivos de ca-
lidad acustica en el interior de la edificacion, en funcién de los usos y el tipo de edificacion;
estos aislamientos de fachada deberan quedar especificamente justificados en el proyecto de
edificacion.

c) Otras medidas preventivas y correctoras:

Sin perjuicio de las anteriores, las medidas a aplicar en la ejecucién de los proyectos de
desarrollo guardaran relacién con el manual de buenas practicas en obras, gestién de tierras
y sobrantes, produccién y gestién de residuos, control de suelos excavados, proteccion de
las aguas, de la calidad del aire y de la calidad acustica. Entre otras, deberan adoptarse las
siguientes medidas:

— Manual de buenas practicas para su utilizacion por el personal de obra. Contendra como
minimo aspectos relacionados con periodos de trabajo, maquinaria, evitar vertidos a las aguas,
la minimizacién de produccion del polvo y ruido, minimizar afecciones negativas sobre el so-
siego publico, la gestion de residuos, etc.

— Las obras, asi como el conjunto de operaciones auxiliares que impliquen ocupacién
del suelo, se desarrollaran en el area minima imprescindible para su ejecucién. Las areas de
instalacion del contratista, incluidos el parque de maquinaria, las casetas de obra, el area de
almacenamiento temporal de materiales de obra, zonas de acopios temporales de tierra vegetal
y de residuos, se proyectaran en base a criterios de minima afeccion ambiental.

— Produccion y gestion de residuos: los diferentes residuos generados, incluidos los pro-
cedentes de excavaciones, se gestionaran de acuerdo con lo previsto en la Ley 7/2022, de 8 de
abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular y normativas especificas
que les sean de aplicacion.

Los residuos de construccion y demolicidn se gestionaran de acuerdo con lo estipulado
en el Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la gestidon de los residuos de cons-
truccién y demolicion. La gestion de los aceites usados se realizara de acuerdo con el Real De-
creto 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestion de los aceites industriales usados.

Los sobrantes de excavacién generados durante las obras se llevaran a depdsito de sobran-
tes autorizado y su gestion se ajustara a la legislacion vigente.

— Los viales utilizados por los camiones para entrar o salir de la obra, deberdn mantenerse
limpios, utilizando agua a presion o barredoras mecénicas.

— Proteccidn de los suelos y las aguas subterraneas: se estableceran las medidas pre-
ventivas y correctoras para la fase de obras para evitar la afeccion por vertidos accidentales,
especialmente durante el mantenimiento de maquinaria (utilizacién de materiales absorbentes,
retirada y gestion de tierras afectadas por el vertido, etc.). Las zonas de acopio, instalaciones
auxiliares o parque de maquinaria se localizaran en superficies impermeables. Se evitara el
mantenimiento de maquinaria en zonas no impermeabilizadas.

www.araba.eus 2024-01171

D.L.: VI-1/1958 ISSN: 2254-8432 13/14




L]

BOLETIN OFICIAL DELTERRITORIO HISTORICO DE ALAVA

viernes, 19 de abril de 2024 ¢ Num. 45

— Ruido en obras: de acuerdo con lo previsto en el articulo 22 del Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en
lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, la maquinaria
utilizada en la fase de obras debe ajustarse a las prescripciones establecidas en la legislacion
vigente referente a emisiones sonoras de maquinaria de uso al aire libre y, en particular,
cuando les sea de aplicacion, a lo establecido en el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero,
por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas
de uso al aire libre (modificado por el Real Decreto 524/2006, de 28 de abril), y en las normas
complementarias.

— Se respetara un horario de trabajo diurno.

— Integracién paisajistica: teniendo en cuenta las caracteristicas ambientales del entorno
y con el objetivo de integrar el nuevo desarrollo en el paisaje de la zona, se definirdn unas
condiciones constructivas (materiales, colores, morfologia, alturas, volimenes, etc.) que estén
en consonancia con la tipologia edificatoria y estética del entorno.

— Control de especies invasoras: se eliminaran los ejemplares de flora aléctona invasora
identificados tomando las medidas oportunas que eviten su propagacién en el ambito y su
entorno.

— Restauracion de los espacios afectados por las obras: se restauraran todas las areas que
hayan sido afectadas por la ejecucion del proyecto. En su caso, la revegetacién de los espa-
cios libres se realizara lo antes posible, para evitar procesos erosivos, arrastres de sélidos a
la red de drenaje y la colonizacidén de especies al6ctonas invasoras. Se priorizaran criterios de
sostenibilidad, de manera que se reduzca el riesgo de introduccién de especies invasoras. En
ningun caso se emplearan especies aldctonas con potencial invasor, como Fallopia japonica,
Robinia pseudoacacia, Cortaderia selloana u otras, en las labores de revegetacion y ajardina-
miento. Se garantizara que la tierra vegetal utilizada en las labores de restauracidon no contiene
propagulos de flora invasora.

— Tratamiento de los espacios libres: la revegetaciéon de los espacios libres se desarrollara
de acuerdo con el manual para el diseno de jardines y zonas verdes sostenibles, elaborado por
el Departamento de Medio Ambiente, Planificacion Territorial y Vivienda del Gobierno Vasco.
Se emplearan especies autéctonas, primando las caracteristicas del complejo del robledal
eutrofo subatlantico.

— Sostenibilidad en la edificacion: en cuanto a las caracteristicas necesarias para la edifi-
cacion y construccion mas sostenible se empleara el conjunto de medidas y buenas practicas
ambientales contenidas en las guias de edificacion ambientalmente sostenibles (www.ihobe.
eus/publicaciones) con objeto de potenciar el ahorro y la eficiencia energética de los edificios
y el impulso de las energias renovables. Dichas medidas deberan incidir en, al menos, los
siguientes aspectos:

— Materiales. Reduccion del consumo de materias primas no renovables.

— Energia. Reduccion del consumo de energia y/o generacion de energia a partir de fuentes
no renovables.

— Agua potable. Reduccion del consumo de agua potable.
— Aguas grises. Reduccion en la generacion de aguas grises.
— Atmosfera. Reduccién de las emisiones de gases, polvo, de calor y luminicas.

— Calidad interior. Mejora de la calidad del aire interior, del confort y de la salud.

En Vitoria-Gasteiz, a 8 de abril de 2024

La Alcaldesa-Presidenta
MAIDER ETXEBARRIA GARCIA
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