DOCUMENTO VI

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.
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VI1.01 - GENERALIDADES

El Estudio Econdmico Financiero, tiene por objeto la evaluacion econdmica de la
implantacidn de los servicios urbanisticos necesarios y de la ejecucion de las
obras de urbanizacidn y expresara su coste aproximado.

Las evaluaciones como se indica en el Articulo 55.2 del Reglamento de
Planeamiento habrdn de referirse, como miimo a las siguientes obras vy
servicios: :

- Explanacidn, pavimentacién, sefializacién y jardineria.

- Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios.

- Red de alcantariliado. |

- Redes de distribucidn de energfa eléctrica y alumbrado plblico

- Red de servicio de telecomunicaciones

- Infraestructuras de conexidén con los Sistemas Generales exteriores a la
actuacion.

- Coste de redaccidn de planos parciales, Proyecto y Direccidn de Obras de
Urbanizacion y Proyecto de Compensacién.

VI.02 - CONCEPTOS GENERALES DE URBANIZACION

En el caso concreto del Sector n® 51, los conceptos o partidas que se deben
tener en cuenta a efectos del Estudio Econdmico Financiero, segiin el apartado
anterior, seran los siguientes:

1. - Ejecucion de las obras totales de urbanizacion en el ambito del Sector y
las redes de servicios.

2. - Se incluira el Beneficio Industrial de la empresa urbanizadora y el IVA.
3.- Redaccidon de Proyectos Técnicos de Plan Parcial, Proyecto de
Urbanizacidn, Direccion de Obras de Urbanizacidn, Proyecto de

Compensacion (incluidos Estatutos y Bases de Actuacion), Gestion
posterior de la Junta de Compensacion y Gastos Juridicos.
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VI.03 - MODULOS Y CRITERIOS DE VALORACION

En el cuadro del Capitulo 6 “Gestidn del Plan General” de la memoria del Plan
General de Vitoria-Gasteiz, tomo I, correspondiente a Suelo Urbanizable, drea
de Reparto 1, Coste urbanizacion, se definen los modulos de costes unitarios
para la urbanizacién de Red Viaria, Espacios Libres y Zonas Verdes.

Son los siguientes:

- Sistema Viario y Calzadas: 85,00 €/m2,
- Sistema Espacios Libres Uso Pablico: 45,00 €/m2.
- Sistema Local Zonas Verdes: 20,00 €/m2,

En las zonas verdes se incluye la parcela de Equipamiento Genérico.

El coste del pozo séptico se ha realizado en funcidn de instalaciones semejantes
realizadas en Entidades Locales Menores del propio Municipio.

El costo de Proyectos técnicos, se cuantifica con los baremos usualmente
aplicados, asi como los conceptos de gestién administrativa de la Junta de
Compensacion y otros de caracter juridico, dificiles de valorar en este momento
con exactitud.
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V1.04 - ESTIMACION DE COSTES GENERALES

1.~ OBRAS PROPIAS DE URBANIZACION DEL SECTOR 51.
Segiin se indicaba en el punto anterior.

- Viario y Calzadas:
0.885,18 m2 x 85,00 €/m2. = 840.240,30 €

- Espacio Libre de Uso Publico:
2.161,89 m2 x 45,00 €/m2. = 97.285,05 €

- Zonas Verdes:
6.203,47 m2 x 20,00 €/m2. = 124.069,40 €

TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL 1.061.594,75 €

- Beneficio Industrial: 15 % = 159.239,21 €

T. PRESUP. CONTRATA URBA. ESPACIOS PUBLICOS: 1.220.833,96 €

2. - REDACCION DE PROYECTOS TECNICOS

- Plan Parcial: 30.000,00 €
- Proyecto de Urbanizacidn y Direccion: 48.000,00 €
- Proyecto de Compensacion: 21.000,00 €
- Gastos Juridicos de Notaria: 18.000,00 €
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VI.05 - RESUMEN DE COSTES DE EJECUCION DEL SECTOR.

1, - | |

OBRAS PROPIAS DE URBANIZACION DEL SECTOR 51 = 1.220.833,96 €.
2. - REDACCION PROYECTOS TECNICOS = | 117.000,00 €.
3.- LV.A.: 16 % S/ 1.226.389,67 = 196.222,35 €,
TOTAL COSTE DE EJECUCION SECTOR 51. =

1.534.056,31 €
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