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1.01.- ANTECEDENTES.

1.01.01.- OBJETO DEL EXPEDIENTE.

En sesion ordinaria celebrada por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento
de Vitoria-Gasteiz, el dia 15 de septiembre de 2006, fue aprobado inicialmente
el Plan Parcial del Sector 51 de Villafranca , redactado por los Arquitectos que
suscriben este documento.

Con fecha 31 de enero de 2007 se presenta, ante el Ayuntamiento de Vitoria-
Gasteiz, un Documento Modificado redactado por los Arquitectos que suscriben,
en el que se introducen las subsanaciones exigidas por los Servicios Técnicos
Municipales.

Por otra parte, durante el periodo de exposicion e informacion publica se
presentan diferentes alegaciones que son informadas por dichos Servicios
Técnicos con la propuesta de estimar Gnicamente la referida a la falta de
acomodo del Plan Parcial a la delimitacion del Sector establecido por el Plan
General de Ordenacidén Urbana. Esto da lugar a la necesaria modificacién del
ambito del Plan Parcial, y de las superficies que, en consecuencia, varian con
respecto al Ultimo documento.

Por todo ello, teniendo en cuenta que dicha modificacion no se considera
sustancial, en sesién celebrada el dia 23 de marzo de 2007, el Ayuntamiento de
Vitoria-Gasteiz acuerda la aprobacidn definitiva del Plan Parcial con las
modificaciones que resulten necesarias para ajustar la delimitacion del Sector a
los limites fijados en la correspondiente Ficha de Ambito del Plan General de
Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz.

Consecuentemente, el objeto del presente texto Refundido es el de introducir la
modificacidn sefialada y de tal forma concluir la tramitacién del expediente de
acuerdo con la ley del Suelo y Urbanismo en vigor y proceder al desarrollo del
Sector.

1.01.02.- INICIATIVA DEL PLAN PARCIAL,

Se realiza a iniciativa de la Empresa "CONSTRUCCIONES Y PROMOCIONES
ANTOLIN-JUAN, S. L.”

1,01.03. - SITUACION, DELIMITACION Y RELACION CON EL NUCLEQ
URBANO.
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El Sector 51 — VILLAFRANCA, se localiza en la Entidad Local Menor de
Villafranca, ubicada al Este del Municipio de Vitoria-Gasteiz.

El Sector amplia el perimetro de la trama urbana del nGcleo urbano de
Villafranca, integrando el niicleo urbano existente con el entorno agricola.

El Sector se ubica al Sur, Este y Oeste del nicleo urbano consolidado,
circundandolo. Se encuentra delimitado al Oeste por camino, y el resto de
lindes es con zona urbana y parcelas privadas agricolas. El Sector tiene una
superficie total de 58.699,00 m2.

La superficie total afectada por el Sector 51 de Villafranca es de 58.699,00 m2.
1.01.04.- DISPOSICIONES LEGALES.

La redaccidn del presente Plan Parcial, tiene su base legal en la Ley del Suelo
Titulo II Cap. 2 Ar. 16, de 6 de Abril (BOE de 11 Abril de 1.998), como
instrumento indispensable para transformar el suelo urbanizable en urbano, y
en el Reglamento de Planeamiento (capitulo V) “DPe los Planos Parciales” de
Subtitulo 1.

Asi mismo queda regulado por el Plan General de Ordenacién Urbana de
Vitoria-Gasteiz (Aprobacion definitiva de 27 de Diclembre de 2.000. Decreto
Foral 135/2000) de forma genérica a través de los articulos 2.02.01 y 2.02.02, y
demas concertantes y de forma particular a través de la Ficha de Ambito
correspondiente al Sector 51 de Villafranca.

1.01.05.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA Y CONVENIENCIA
DE SU FORMACION.

La situacién del mercado de suelo residencial en el Municipio de Vitoria-Gasteiz,
ha venido siendo desde hace afios, una de las preocupaciones de Ila
Corporacidén Municipal.

Esta situacién de escasez, ha derivado en un encarecimiento del mercado con
una elevacién del precio que ademas de impedir la actividad promotora a las
pequefias empresas, ha supuesto un encarecimiento desorbitado de la vivienda
con indudables consecuencias sociales.

Atendiendo a esta situacidn, el Ayuntamiento ha tratado de sentar las bases
para asegurar la puesta en servicio de suelo urbanizado en cantidad suficiente,
como para cambiar radicalmente la coyuntura. No se trata de hacer una
operacién puntual que contribuyera a paliar tan delicada situacién. Habia que
intervenir de madera mucho mas importante y ambiciona para transformar las
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circunstancias que habfa llevado a tan problematico estado. Y a ello se han
dedicado los esfuerzos en los (ltimos afios, aprovechando la Revisidn del
aprobado Plan General de Ordenacion Urbana.

La consecucién de los fines de la actuacién se fijaba entre otros aspectos en:

»  Amplitud, en cuanto a suponer una oferta residencial muy importante
a lo largo de varios afios.

= Implicar a la iniciativa privada para que aporte sus potencialidades,
recursos, conocimientos y experiencias.

»« Regular la ejecucidn y gestidn, en los plazos minimos para incidir en
el mercado de manera dptima.

= Buscar un disefio urbano de calidad, asi como una diversidad tanto de
emplazamientos, como de tipologias suficientes como para satisfacer
una demanda muy plural.

Por todo lo dicho, se deduce la necesidad de formar suelo urbanizado
residencial para satisfacer la gran demanda acumulada durante los pasados
afios.

Siguiendo la tramitacién urbanistica, el Plan Parcial es el instrumento de
planeamiento previo necesario para el desarrollo del suelo urbanizable, y el que
definira en detalle la calificacion pormenorizada del suelo, las alineaciones y
rasantes; las ordenanzas de edificacion en cada area o parcela, etc.

Igualmente, se deberan completar los instrumentos de gestion y ejecucién con
los de Urbanizacion y Compensacion, para culminar la accién urbanistica.

Es por lo anterior que queda plenamente justificada la formulacidn del presente
Plan.

1.01.06. - REDACTORES DEL PLAN PARCIAL.

Los redactores del presente Plan Parcial son los Arquitectos D. Ismael Martinez
Villa y D. Xabier Sanchez Alvarez.

1.01.07.- FUENTES DE LA INFORMACION.

Para la redaccidon de este documento se han analizado los siguientes
documentos:

. Plan General de Ordenacién Urbana de Vitoria-Gasteiz.
- Plano Topografico consensuado con el Servicio de Topografia
Municipal.
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Compafiias Suministradoras de Infraestructuras:

AMVISA.- Aguas Municipales de Alava.

IBERDROLA. — Compafifa Suministradora de Electricidad.
TELEFONIA. — Red de Telefonia y Telecomunicaciones.
GASNALSA. — Compafiia Suministradora de Gas

Administraciones Consultadas:

- Seccién de Aguas de la Oficina Territorial de Alava del Departamento
de Ordenacion Territorial y Medio Ambiente del Gobierno Vasco.
- Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz, en sus Departamentos de
= Urbanismo
~ Zona Rural
- Topografia.
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1.02.- INFORMACION URBANISTICA.

1,02.01, - CARACTERISTICAS FiSICAS DEL SECTOR. TOPOGRAFIA.

El Sector 51 de Villafranca consta de una forma totalmente irregular en “U”,
circundando el casco urbano por el Sur, Este y Oeste. Posee una pendiente
ligeramente ascendente de Norte a Sur, siendo bastante uniforme en toda su
superficie.

El Sector estda limitado al Sur, Este y QOeste por zona de cultivo (suelo no
urbanizable) y al Norte, Este y Oeste por el casco urbano.

El ambito delimitado para el cual se redacta el presente Plan Parcial tiene una
superficie de 58.699,00 m2, segiin medicion realizada sobre el topografico, que
coincide con la superficie catastral.

Las formas de todas las zonas del Sector son trapezoidales, no siendo
asimilables a ninguna forma basico, presentando lindes muy desiguales en los
[imites con el suelo urbano consolidado.

La mayoria de la superficie del sector estaba destinada mayoritariamente a uso
agricola.

1.02.02.- USOSY EDIFICACIONES EXISTENTES EN EL SECTOR.

La totalidad del ambito del sector 51 tiene actualmente uso agricola de regadio.

No existen edificaciones en el sector, Unicamente existen muros de
mamposterfa de piedra en la divisidn de algunas parcelas.

La vegetacion existente, aparte de los cultivos en sus fincas, se reduce a
algunos macizos de arbustos (sin valor especial) y monte bajo en lindes de
algunas parcelas.

1.02.03.- RED VIARIA EXISTENTE.

La red viaria existente corresponde a viales de acceso al niicleo urbano por el
Noroeste, Sur y Sureste, y caminos de acceso a las antiguas fincas rusticas
afectadas por el Sector. Ademas de la carretera A-4120 de acceso a Villafranca
por el Oeste.
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1.02.04.- INFRAESTRUCTURAS DE URBANIZACION EXISTENTES.
1.02.04.0?.. - AEASTECIMIENTO DE AGUA.

Existe en ei' casco urbano de Villafranca, al Norte y al Oeste del Sector.
1,02.04.02. — SANEAMIENTO.

No existe en el Sector, Unicamente existe en las calles del casco urbano que
lindan con el Sector al Oeste. Todo el saneamiento se recoge en una fosa
séptica al Noroeste del Sector.

Por (liimo, indicar que la urbanizacidn se separarda 5 m. respecto del arroyo
denominado Ituzarra, tal y como ha solicitado el Area de Aguas de la Oficina
Territorial de Alava, del Dpto. De Ordenacidon del Territorio y Medio Ambiente
del Gobierno Vasco.

1.02.04.03. — ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO.

La alimentacion eléctrica a la entidad local se realiza en aéreo. Por la Zona Este
del Sector.

Estd prevista [a colocacién de un transformador, con el soterramiento de las
lineas actuales, que atraviesen el drea de actuacion,

1.02.04.04.- SERVICIO DE TELECOMUNICACIONES.

Existe en todo el perimetro entre el casco urbano y el Sector 51.

1.02.05.- CARACTERISTICAS GEOTECNICAS DEL TERRENO.

El entorno regional de Vitoria-Gasteiz, se sitla en la zona geogréfica
denominada “Llanada Alavesa”. Se trata de una unidad morfoldgica compuesta
por sedimentos de naturaleza calcareo-arcillosa del Cretanico Superior, que en
algunas zonas quedan fosilizados por depdsitos actuales del Cuaternario.

El substrato rocoso aparece muchas veces enmascarado por la presencia de

suelos cuaternarios aluviales, compuesto principalmente por gravas arenosas
bien rodadas que en ocasiones presentan lentejones arcillosos y arenosos.
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1.02.06.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

El suelo se encuentra dividido en once parcelas de distintas dimensiones,
oscilando desde los 55,94 m2 de la menor, a los 15.359 m2, de la mayor. Las
parcelas suman una superficie de 56.605,94 m2, vy el resto hasta la superficie
total del "ambito 58.879,41 m2, corresponden a restos de la Junta

Administrativa de Villafranca.

CUADRO DE PROPIETARIOS
— EFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIES | TOTALPOR
PROPIETARIOS DIRECCION CATASTRALES | PROPIETARIOS
POLIGONO | MANZANA | PARCELA m’) (')
2149 2900 10 55,94 55,94
2040 2900 26 89,39 59,59
2149 2900 24 025000 10.050,00
2149 2900 i 800,00
2149 2900 30 77000 7.700,00
2149 2900 31 13.000,00 13.000,00
2148 2500 33 15,359,00 15,359,00
1148 2500 3 1,800,00 1.800,00
1148 2500 36 $,253,00 6,233,00
2149 2800 39 1.92942 1.929.42
1149 2500 18 187,99 137,99
2.274,06 2.274,06

OTAL 58.699,00 58.699,00

NO ACTUANTES DE MOMENTC

UPERFICIE TOTAL DEL AMBITO 58,699,00 m2
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1.02.07.- CONDICIONES DE INUNDABILIDAD.

Con fecha 17 de marzo de 2006 se solicitd, ante la Orficina Territorial de Alava
del Departamento de Medio Ambiente y Ordenacidn del territorio del Gobierno
Vasco, informe sobre las posibles afecciones hidroldgicas del Plan Parcial,
habiéndose recibido contestacion el dia 2 de junio de 2006.

En dicho informe, con caracter favorable, se comunica que, dada la entidad del
arroyo Ituzarra, no se prevé la existencia de riesgo de inundaciones en este
ambito. No obstante, se debera valorar la capacidad de desagtie de la cobertura
existente aguas abajo al objeto de evitar problemas inducidos. Por otro lado,
dado el desarrollo de parte de la urbanizacién dentro de la zona de policia de
aguas de la margen izquierda del arroyo Ituzarra, tanto para la urbanizacién,
como la edificacion, se deberd contemplar el retiroc minimo de 5 metros de
servidumbre de cauces especificado en la legislacién vigente en materia de
aguas.

Se adjunta copia del referido informe.
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INGURUMEN ETA LURRALDE B DEFARTAMENTO DE MIEDIO AMBIENTE
ANTOLA“I?!ENDU SAILA ¥ ORDEMACGIGN DEL TERRITORIQ

Arspako Lurralle Bulsgos Oiickra Taritorial te Al

ANTOLIN ~ CASTILLO ELVIRA
. (CONSTRUCCIONES ¥ PROMOCIONES
T ANTOLIN Y JUAN S.L.}

Abendafio 54 - bajo ]
01008 VITORIA-GASTEIZ

S NfR: 1-06023
oo DOAREE (Al contestar cilese fa referencia)

ASUNTO: AFECCIONES HIDROLOGICAS DE PLAN PARGIAL Y POSTERIOR
PROYEGTO DE URBAMIZACION DE SECTOR 51 DE SUELO
URBANIZABLE DE VILLAFRANGCA

Con fecha 17 de marzo de 2006 se dic entrada =n estas oficinas, escrite
remitide por st parie en & que se soliciaba informe acerca del Plan Parcial det Sector
51 del Susld Urbanizable de Villafranca, en referencla a las posibles afecclonas que
dicho desarrolic urbanistico pusade causar a los cauces gue discurren en esa »ona.

Para ello, s2 aporta como documentacion ei planc on planta del sector, a
escala 1/2.000, correspondientes a las alineaciones vy califfcacton pormennr;zada asi
como el plano topografico def ambito. Mo se adjunta memoria descriptiva ni leyenda
del plano.

Se trata'de una zona relativamente llana, losalizada al sur-sureste del
ntlicleo de Viliafranca, con quien linda,

El sector se encuartra dividido en dos dmbitos. Uno de 67248 m,
destinado a zonas verdes y otro, de 52.154.8 m” donde se locallzan las zonas
residenciales y un equipamignto no especificado,

Analizada la desumentacion v una vez visitada la ¥ona por personal. de
gsta Oficlna Territorial, no se observa an la zona la existencla de grandes cauces,
Unieamente lindando al norte comnr el ambito residencial, en un tramo de unos metros,
se localiza. el arroyo ltuzarra gue en este punto recoge las aduas procedentes de una
cuenca drenante menor at Km®, Este afroyo se encuenira rectificadc en buena parte
de su frazado, vy soterrado en un tramo de unos 30 metros, justo aguas abajo del
dmbito del sector.

Dads la ehtidad del arteyo Huzarra no se preve la existencla de riesgo de
inundaciones en este ambitd. No ckstante; se deberd valorar 12 capacidad de desagle
de |z cobertura existente aguas abalo al objeto de evitar prablemas inducidos, Por otro
lado, dado a! desarrollo de parte de ia urbanlzaclén dehtro de la zona de policla ds
aguas de la margen izquierda del arrcys tuzarra, tante para la urbanizacién, camoe |a
ediflcacidn, se deberd cantemplar el retiro minimo de clhed metros de servidumbre de
calces especificado en la legislasion vigente en materia de aguas,

onsi t& Fercnr, B-11— G010 ViTORIA-GAS [EIX
Tol.: 545 C1 BY 4 — Fax: 8486 D 49 0 - p-mail! ngiiumana-ars badisi-ge &5
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. For otro lado, por ef extramo sur del espacio destindde a zona verde
discurre otra corriente de aguas, ratdndese en este caso de una acequia gue recoge
las aguas de drenaje de (as fincas existentes.

Por tanto, y segtin i6 especificada can anterioridad, esta Oficina Territorial
informa favorablememte el desarroflo det Plan Parclal del Sector 51 del Suelo
Urbanizable de Villafranca (Vitoria-Gasteiz),

Por lltimo, en caso de que se estimara su viabilidad y se aprobara el Plan
Parcial correspondients, una vez que se efectie la redaccidn del Proyecio de
Urbanizacion, se dehera presentar en esta Oficina Territorial para su tramnitacin, a fin
de chtener \a correspondients autorlzacién de las obras por parte de ta Confederacian
Hidragrafica del Ebfo, Organismo coimpetente en esta materia.

Atantamante,

Vitoria-Gasisiz, a 30 de mayo de 2006

ARABAKO LURRALDE EUL2G T
EL JEFE DE LA OFICINA TERPRIYORIA) j

i@TFdo.: Tomas Ep,

L DIRECTOR -DEAGUAS POR
AUSENCIA
{Qrden de 3 de noviembre de 2005)

LUREN ZUZENDARIA ORDEKOTZAZ,
(2008eke azaroaren 3ko Agindua

| Porba ge Parany, 9411 K010 WITORIA GASTELZ
Tol : ¢46 01 BY 84 - Tux 945401 B8 70+ eanail Irgurumamn-urgiadiel-re.sa
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1.03.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION,

El desarrollo de la expansidn residencial de la entidad local amplia el perimetro
de la trama urbana de nlcleo urbano, integrando y relacionando el nlcleo
existente con el entorno.

1.03.01,- OBJETIVOS PLANTEADOS.

La Ficha de Ambito del Plan General correspondiente al Sector 51, establece
unas Directrices de Ordenacidn, las cuales son:

Creacion de una nueva frama viario en las zonas de crecimiento y mediante el
tratamiento adecuado del perimetro urbano, se plantea un crecimiento
residencial que, integra y vertebra la entidad existente con las nuevas
edificaciones por medio de la consolidacion de los viarios existentes y la
conexion de nuevos viarios en los puntos trascendentales. Creacion de viarios
transversales para permeabilizar el tejido urbano y asumir servidumbres de
infraestructuras. :

Las tipologias residenciales apoyaran el caracter de la zona con viviendas
bifamiliares y unifamiliares aisladas de pequefia escala.

La ordenanza de referencia para desarrollar la regularizacién de los edificios
serd de O.R.- 10 “Entidades Menores de Poblacion”, grado 2.

Las diversas cuantificaciones referidas al aprovechamiento lucrativo,

aprovechamiento homogeneizado total del ambito, porcentajes y techos de
unidades residenciales, explicitos en la ficha de dmbito seran vinculantes.
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1.04.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA
ORDENANZA PROPUESTA.

1.04.01.- ORDENACION GENERAL: ELEMENTOS COMPOSITIVOS Y
ESTRUCTURALES.

La expansion residencial del Sector 51 de Villafranca se realiza en las zonas Sur
y Este, ampliando la trama urbana y creciendo al lado opuesto de los viales del
suelo urbano consolidado.

Las zonas verdes se concentran en la zona Oeste del Sector, credandose una
gran zona verde junto al drea del parque ya existente.

La mayorfa de los viarios se realizan sobre calzadas actuales o sobre caminos
existentes.

Los espacios libres de uso plblico se realizan en viales secundarios existentes y
como viales transversales de nueva creacién, permeabilizando una futura
ampliacion del suelo urbanizable.

La parcela de equipamiento genérico se concentra adosada a la parcela de
instalaciones, junto a la zona de servidumbre de policia de aguas al Norte del
Sector.

Existe, en la zona Norte, una parcela de infraestructuras basicas destinada a
instalacidon de gas y al transformador eléctrico.

Las tipologias residenciales seran de viviendas unifamiliares y bifamiliares,
tipologias similares a las existentes en el nlicleo.

1.04.02. - SISTEMA DE COMUNICACIONES.

Los viarios locales que se realizan en las diferentes zonas del Sector son:

Vial 1: Vial rodado de doble sentido en direccién Norte-Sur, con aparcamiento
en linea a un lado. Va del Vial 5 en el Norte dei Sector al Vial 2 en el Sur.

Vial 2: Vial rodado de doble sentido en direccidon Este-Oeste, con

aparcamientos en linea a un lado. Va de la A-4120 en el Oeste del Sector al Vial
1 en el Este, pasando por los Viales 3 y 4.
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Viales 3 y 4: Viales rodados de doble sentido en direccién Norte-Sur con
aparcamiento en [inea a un lado. Cortan al Vial 2 al Sur del Sector.

Vial 5: Vial rodado de doble sentido con direccion Este-Oeste. Con
aparcamiento en bateria a un lado. Corta al Vial 1 al Norte del Sector.

Las aceras son de 2,50 m como minimo y se han dispuesto plazas de
aparcamiento de 2,00 m de anchura por 5,00 m de largo, asi como arbolado
conforme a lo grafiado en el plano n® 06.

La conexidn de los nuevos viarios, calzadas y aceras, tendran una continuidad
suficiente con los existentes, aspecto que sera tenido en cuenta en el
correspondiente proyecto de urbanizacidn. '

Se han previsto dos espacios para el emplazamiento de los contenedores para
la recogida selectiva de residuos, ubiciandose uno de ellos en el vial 1, y el
segundo en el vial 4.

Respecto a la dotacion de aparcamientos y de conformidad con lo dispuesto en
el Anexo del Reglamento de Planeamiento y cumplimiento de la Ley 20/1997 y
Decreto 68/2000 de 11 de abril sobre accesibilidad, las plazas de aparcamiento
dispuesto en la ordenacidn del Sector 51, se han calculado a razén de una plaza
por cada 100 m2 edificables, de las cuales el 50 % se ubicaran en el viario
pUblico.

- Numero de plazas = 114 plazas (se incluyen 6 plazas adaptadas para
minusvalidos).

Con la prevision de pérdida de plazas de aparcamiento en el viario, por
posibilitar accesos a las parcelas, se sigue cumpliendo con el nimero minimo
de plazas exigidas (103 plazas en el viario).

1.04.03.- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO
PUBLICO.

Los espacios libres de dominio y uso pdblico se ubican principalmente en la
zona Este del Sector. _

Son viarios peatonales perpendiculares a otros viarios rodados.

1.04.04.- ZONAS VERDES PUBLICAS Y AREA DE JUEGOS PARA
NINOS.
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La zona verde publica se concentra al Oeste del Sector junto a la entrada a
Villafranca por la carretera A-4120. En su interior se reserva una zona para
juegos de nifios con una superficie superior a 200 m2., en la que se puede
inscribir un circulo de 12 m. de diametro.

1.04.05.- = SISTEMA DE EQUIPAMIENTO.

La parcela de equipamiento comunitario se ubica al Norte del Sector, junto a la
parcela de instalaciones. -

1.04.06.- SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS.

Se ha realizado una parcela para albergar infraestructuras basicas de las
instalaciones de electricidad y gas, en la zona Norte del Sector.

L a parcela de infraestructuras basicas tiene acceso desde via pUblica.

1.04.07.- TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS RESIDENCIALES.

Las tipologias residenciales corresponden a viviendas unifamiliares en edificio
aislado y a viviendas bifamiliares en parcela (nica conteniendo dos ntcleos
familiares.

Se permitirdn sobre rasante planta baja, primera y entrecubierta. También
estara permitido la realizacién de sétanos o semisdtanos.

1.04.08.- CALIFICACION PORMENORIZADA, APROVECHAMIENTO Y
CARGAS DE URBANIZACION.

1.04.08.01. CALIFICACION PORMENORIZADA.

Como se refleja en el plano correspondiente de “Calificacion pormenorizada”, el
resultado de la ordenacion proyectada es el siguiente.

SUPERFICIE M2.

SUELO RESIDENCIAL 37.965,54
SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO : 1.372,23

SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS 580,85

ZONAS VERDES PUBLICAS 6.203,47
SISTEMA DE TRANSPORTE Y COMUNICACIONES 9.885,18
SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRE USO PUBLICO 2.161,89
SERVIDUMBRE POLICIA DE AGUAS 529,84
TOTAL 58.699,00
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1.04.08.02. EDIFICABILIDAD, APROVECHAMIENTO, DENSIDAD.

a) EDIFICABILIDAD

USO RESIDENCIAL Segln ordehanza OR10 grado 2 : 0,50 m2¢./m2s.
USO EQUIPAMIENTO Seglin ordenanzas del PGOU

b) APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DEL SECTOR.

SUP. CONSTRUIDA N©° VIVIENDAS
| RESIDENCIAL OR-10, GRADO 2° 18.34825,77 32
c) DENSIDAD
IBRUTA | 32/58.699,00 | 5,45 |

1.04.08.03. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR.

Teniendo en cuenta los coeficientes de Homogeneizacion fijados por la Ficha de
Ambito del Sector 51 del Plan General de Ordenacién Urbana, y de la
edificabilidad resultante se obtiene el siguiente

APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR:
18.982,77/58.699,00 = 0,3234 m2ch/m2s.

1.04.09.- CUMPLIMIENTO DE LOS PARAMETROS Y CRITERIOS
VINCULANTES ESTABLECIDOS POR EL PLAN GENERAL EN SU FICHA
DE AMBITO.

Comparando la Ficha de Ambito del Plan General con la ordenacidn propuesta
en el Plan Parcial, puede comprobarse la adaptacidn de éste a las directrices de
Ordenacién, Grado de Vinculacidn, Cesiones Obligatorias y Cargas
Urbanizadoras. Esta situacién se atestigua conforme a la inspeccién de los
cuadros de la presente Memoria referente a la Calificacién de Suelo, Superficies
Residenciales, Superficies de Equipamientos, asi como a la coleccion de Planos
de Ordenacién.
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1.04.10.- CUADRO GENERAL DE PARCELAS RESIDENCIALES
PROPUESTAS.

N° PARCEL SUPERFICIES TIPCLOGIA ORDENANZA APLICACION
Parcela-1 2.059,17 m2 | BIFAMILIAR OR-10 - GRADOQ 2
Parcela-2 1.286,56 m2 | UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-3 1.345,93 m2 | UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-4 1.256,35 m2 | UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-5 1.271,27 m2 | UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-8 1.250,57 m2 UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADOQ 2

[ Parcela-7 1.285,87 m2 | UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-8 1.267,79 m2 | UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-9 1.257,64 m2 | UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-10 2.011,72 m2 | BIFAMILIAR OR-10 - GRADO 2
Parcela-11 1.258,03 m2 | UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-12 2.002,43m2 | BIFAMILIAR OR-10 - GRADO 2
Parcela-13 2.033,61 m2 | BIFAMILIAR OR-10 - GRADO 2
Parcela-14 1.254,23m2 | UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-15 1.266,44 m2 | UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-16 1.282,67 m2 | UNIFAMILIAR AISLADA OR-10-GRADQ 2
Parcela-17 1.279,30 m2 | UNIFAMILIAR AISLADA OR-10-GRADO 2
Parcela-18 1.48045 m2 [ UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-19 1.251,16 m2 | UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-20 1.257,76 m2 | UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-21 1.350,00 m2 | UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-22 1.326,60 m2 | UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-23 1.272,51 m2 | UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-24 1.259,87 m2 | UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-25 2.049,02 m2 | BIFAMILIAR OR-10- GRADO 2
Parcela-26 2.038,59m2 | BIFAMILIAR OR-10 - GRADO 2
TOTAL 37.965,54 M2,
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M&IP_CI_QN DE_LAS _INFRAESTRUCTURAS DE
URBANIZACION

1.05.01.- j_RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E HIDRANTES
PARA INCENDIOS.,

La conduccidn de agua se llevard con tuberia P.E. a lo fargo de todos los viales,
asi como las desviaciones a cada una de las viviendas; discurrird por debajo de
las aceras, a cota superior que la red de saneamiento. Se prevé para uso
domeéstico un minimo de 200 I/habitante/dia.

Los conductos se ubicaran bajo aceras o espacios libres de dominio y uso
plblico, ajustandose a las alineaciones previstas en las nuevas parcelas
residenciales.

Ademas se prevén hidrantes para incendios (enterrados) adecuadamente
distribuidos, a distancias maximas aproximadas de 200 m.

Esta red se completa con sus correspondientes llaves de seccionamiento: bocas
de riego manual: desaglies en los puntos bajos para vaciado parcial de la red.

El proyecto de urbanizacion debera contemplar con detalle la totalidad de
elementos y mecanismos precisos, asf como el desarrollo de la red de riego de
las zonas verdes publicas.

El disefio y caracteristicas de la red de abastecimiento de agua, riego e
hidrantes, se realizarda de acuerdo con la normativa y criterios técnicos
establecidos por AMVISA, compafila suministradora del servicio.

1.05.02.- RED DE SANEAMIENTO.

El esquema de la red de saneamiento se plantea con los criterios siguientes:

- Una red de colectores que cubren todos los viales rodados, coincidiendo con
la pendiente de los mismos.

- Red separativa de pluv1ales y fecales, segln trazado de planos. El drenaje
de la zona verde serd el terreno natural.

- La arista superior de la tuberia estara situada a una profundidad minima de
1,20 m; la separacion maxima entre pozos de registro no sera superior a 50
m.

- Sera preciso la instalacién de un pozo séptico con aireacién para el servicio
del Sector. De acuerdo con la Junta Administrativa de Villafranca, se plantea
la Instalacién de una nueva Estacién Depuradora, con capacidad para la
depuracion de las aguas fecales procedentes de las viviendas del Sector y de
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las existentes en el puebio. Se ubicard en una parcela de su propiedad
ubicada en proximidad del emplazamiento del pozo séptico existente.

1.05.03.- SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO.
a) Energia Eléctrica

La acometida eléctrica se realizaré enterrada desde toma préxima a la parcela
de instalaciones en el Norte del Sector, en la cual estara el Centro de
Transformacion.

El centro de Transformacion sera de hormigdn prefabricado sobre rasante,
respetando la separaciones a lindero exigidas por la empresa suministradora.

Se enterrara la linea de Tensién desde la toma ubicada al Norte del Sector
hasta otra que se situard dentro del Sector, lindante con el suelo no urbanizado
situado al Este de la Unidad.

Desde este centro se planeara la red de distribucién en Baja Tension, de
manera que se garantice el servicio a todas las parcelas del Sector, discurriendo
en las zonas afectadas por aceras 0 paseos pavimentados.

Esta red en su obra civil, llevard haces con diferente nlimero de tubos segin
Norma UNE-5312 completandose con las arquetas y elementos necesarios.

Sera preciso que se dejen las arquetas de acometida a cada parcela ya desde la
obra de urbanizacion.

El disefio de la misma en todas sus caracteristicas técnicas deberd cumplir las
normas generales adoptadas por Iberdrola y por el Servicio correspondiente del
Ayuntamiento.

b) .Alumbrado

Como criterio general se propone el alumbrado a base de columnas de 3,5 m
de altura, con luminarias que reduzcan la contaminacidn juminica. Tendran una
separacion en linea de 30 m aproximadamente y situadas al tresbolillo. Se han
situado farolas en el espacio libre piblico.

Se exigird un nivel de iluminacién de 30 lux en vias principales y de 20 lux en
vias secundarias y peatonales, medidos a 1 m del pavimento.

Para obtener el maximo ahorro, se recomienda establecer los mecanismos para
que las luminarias en areas en que se prevea una reduccidon importante de la
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intensidad de trafico (rodado o peatonal) a partir de ciertas horas, reduzcan su
intensidad luminosa, de acuerdo con los criterios del servicio Municipal
correspondiente.

La red se dotard de arquetas de registro, cuadros de maniobra y demas
elementos necesarios para la instalacién.

1.05.04.- RED DE SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES.

La red de telefonia cubre todo el trazado de viales nuevos a realizar en el
Sector.

Se conecta a la red actual por la zona Oeste desde el casco urbano, soterrando
la red hasta el perimetro de la zona.

La red se realizara con tuberia de ¢ 110 y @ 63 en las zonas dentro del Sector.
El nimero de tubos sera el necesario para cumplir [a normativa vigente.

Se completard con las arquetas, armarios y demdas mecanismos, adaptandose
los criterios del servicio correspondiente municipal.

1.05.05.- RED DE GAS.

Teniendo en cuenta que, segln informacion proporcionada por la compafiia
Gasnalsa, a corto Y medio plazo no existira una red de gas natural en el entorno
proximo a Villafranca, se plantea la gasificacion del Sector, mediante redes
soterradas de tuberia de polietileno que distribuiran gas propano a las viviendas
previstas. El combustible gaseoso se acumulara en un depdsito que se instalara
en la parcela prevista a tal efecto. El dimensionado de las citadas redes se
realizara teniendo en cuenta la posible gasificacidn del resto del pueblo.

La instalacidn, cuyas caracteristicas se definiran en el proyecto de urbanizacidn,

se ajustara a la normativa sectorial vigente, “Reglamento técnico de distribucidn
y utilizacion de combustibles gaseosos” aprobado por el Real Decreto 919/2006.
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1.6.- SISTEMA DE ACTUACION Y MODO DE EJECUCION DE
LAS NORMAS DE URBANIZACION.

1.06.01.- h SISTEMA DE ACTUACION.

El Sistema de Actuacidn previsto por el Plan General es el de Compensacion.
La iniciativa del presente Plan es privada.
1.06.02.- EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

Las obras de urbanizaciéon comprenderdn todas las indicadas por la Ley del
Suelo 6/1998 (Art. 18.3), asl como las recogidas en el Art. 59.1 del Reglamento
de Gestion Urbanistica.

1.06.03.- CONSERVACION DE LA URBANIZACION.

La conservacidn de las obras de urbanizacion correra a cargo de la Junta de
Compensacion, en tanto no se produzca la recepcion de las obras por el Excmo.
Ayuntamiento, que debera hacerse de acuerdo con lo establecido en la Seccién
72 del Capitulo 2° del Titulo V del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Esta cesién se realizara con el Sector completo, y una vez que se haya
producido la recepcion de la urbanizacién por la Junta de Compensacién,
respecto de la empresa urbanizadora.

La cesidn de las obras de Urbanizacion e instalaciones sera formalizada en acta
que suscribiran la Administracion actuante y la Junta de Compensacién.
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1.06.04.- RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS,

CUADRO DE PROPIETARIOS
— REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIES | TOTAL POR
PROPIETARIOS DIRECCION CATASTRALES | PROPIETARIOS
POLIGONO | MANZANA | PARCELA n’) (')
2149 2000 0 55,94 55,94
2049 2900 26 10,59 82,49
2149 2900 24 6.250,00 10.650,00
2149 2900 29 300,00
2149 2900 3 7.700,00 770000
2149 2900 3 13.000,00 13.000,00
2149 2900 33 15.359,00 15,359,00
2149 2900 M 1.800,00 1.800,00
2149 2900 3 525300 £,253,00
2149 2900 3 192942 1,929.42
2149 2900 18 187,99 187,90
227406 2.274,06
FOTAL 58,699,00 58.699,00
"NQ ACTUANTES DE MCMENTO
UPERFICIE TOTAL DEL AMBITO 58,699,00 m2
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1.6.- CUMPLIMIENTO DE LA CESION DEL 10% DEL
APROVECHAMIENTO _ URBANISTICO LUCRATIVO DEL

SECTOR AL AYUNTAMIENTO. LEY 11/98 DE 20 DE ABRIL
DEL GOBIERNO VASCO. |

Se aplicard la Ley 11/1998 del Gobierno Vasco, sobre [a cesién obligatoria y
gratuita al Ayuntamiento del 10% del aprovechamiento urbanistico lucrativo
correspondlente al Sector 51 libre de cargas de urbanizacion,

Vitoria-Gasteiz, Abril de 2.007

LOS ARQUITECTOS;

7 Y

Ismael Martinez Villa, Xabier Sanchez Alvarez,
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ANEXO I: CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA PARA
SUPRESION DE LAS BARRERAS URBANISTICAS.

En el presente Plan Parcial se da cumplimiento a la Ley 20/1997 para la
Promocion de la Accesibilidad del Gobierno Vasco, y al Decreto 68/200 de 11 de
abril que la desarrolia.

En las determinaciones del Plan Parcial se asegura que las personas que
padezcan cualquier tipo de minusvalia, dispongan del mismo grado de
accesibilidad que el resto de los ciudadanos, a través de los espacios libres de
edificacion que hayan de pasar a uso y dominio publico. Asf se recoge en las
Ordenanzas para Proyectos de Urbanizacidn. En el campo de las actuaciones en
las parcelas edificables, la aplicacién de las ordenanzas generales municipales y
de la Ley 20/1997 de 4 de diciembre del Gobierno Vasco para la promocion de
la accesibilidad y el Decreto 68/2000 antes citado, garantizaran igualmente, el
uso adecuado por personas con minusvalia.

En las determinaciones del Plan Parcial, se ha considerado:
Disefio y trazado de vias rodadas y peatonales:

El presente Plan Parcial posee una densidad de viviendas inferior a 12 viviendas
por hectarea, las aceras tendran una anchura minima de 2,50 m, disponiendo
de superficies de encuentro y giro, que permitan inscribir un cuadro libre de
obstaculos de 1,80 x 1,80 m, con una distancia maxima entre ellos de 20 m y
siempre gue estan a la vista entre si.

Pendientes longitudinales siempre inferiores al 6% vy transversales inferiores al
2%.

Enrasado de pavimentos entre distintas zonas.

Uso obligatorio de pavimentos duros y antideslizantes (o blandos con
determinadas condiciones).

La formacion de vados peatonales (de acuerdo con el disefio adecuado en
cuanto a dimensiones, pendientes y cambios de textura del pavimento), en
todos los cruces de calzadas por los itinerarios peatonales. Estos vados tendran
una pendiente no superior al 8% y ancho igual al del paso peatonal (nunca
inferior a 1,50)

El resalto vertical o bordillo de vados, no sera superior a 2 cms
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El adecuado disefio de las rejillas de sumideros en las zonas susceptibles de
circulacion peatonal (luz libre nunca superior a 1 cm).

Cubricién de alcorques con rejillas ¢ elemento equivalente, enrasado con el
pavimento circundante en aceras o sendas en las que no quede libre un paso
superior a 1,50 m. Enrasado con el pavimento de todo tipo de rejillas y tapas
de registro.

Las aceras tendran una pendiente transversal nunca superior al 2%.

SegUn directrices marcadas por Zona Rural del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz,
no existirda bordillo con resalto entre aceras y calzada, resolviéndose los
encuentros en continuidad, sefialados por rigolas, con diferente tratamiento
superficial de aceras y calzada,

Escaleras y rampas:

No se prevén en el Plan Parcial, pero en su caso, deberan cumplir lo estipulado
en los art. 3.7 y 3.89 del Anejo II del Decreto 68/2000 del Gobierno Vasco.

Aparcamientos:

En los aparcamientos o estacionamientos al aire libre (junto a vias rodadas), se
reservara permanentemente para vehiculos que transporte minusvalidos de los
miembros inferiorés, una plaza para cada 40 o fraccidn (4 unidades como
minimo en el Sector, su situacién definitiva a determinar por el Proyecto de
Urbanizacidn, sera preferentemente prdxima a los equipamientos publicos).

Las plazas reservadas tendran un ancho minimo de 2,00 m y longitud de 6,00
m en aparcamientos en linea y en aparcamientos en bateria tendran un ancho
minimo de 3,60 m y longitud de 5,00 m.

Estas plazas reservadas llevaran pintado en el suelo el simbolo internacional
adoptada por el Gobierno Vasco.

Parques, Jardines y Plazas:
Deberan cumplir lo indicado en el articulo 3.6 del Anejo 11 del Decreto 68/2000.

Se dispondran de caminos o sendas de anchura minima de 2,00 m,
pavimentados con material indeformable y antideslizante.

Excepcionalmente, pueden ser construidas de tierra compactada con valor
superior al 90% del Proctor modificado.
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Las plantaciones de arboles y la colocacion de elementos verticales se
realizardn de modo que no invadan los caminos o sendas a altura inferior a
2,20 m.

Los desniveles se salvaran con rampas de pendientes maximas del 6%.

Los bordillos que limitan los laterales de las sendas peatonales, cuando
sobresalgan los pavimentos deberan redondearse o achaflanatrse de forma que
no originen aristas vivas respecto a la superficie destinada a sendero peatonal.

Mobiliario Urbano:

La sefializacién y otros elementos del mobiliario urbano, cumpliran lo
establecido enel art. 4 del Anejo II del Decreto 68/2000 del Gobierno Vasco.

Las fuentes publicas cumpliran lo establecido en el Art. 4.3 del Anejo II del
Decreto 68/2000 del Gobierno Vasco.

En las Ordenanzas sobre las COCNDICIONES PARA LOS PROYECTOS DE
URBANIZACION, se indica expresamente la obligatoriedad del cumplimiento del
Decreto del Gobierno Vasco, 68/2000 sobre Normas Técnicas sobre Condiciones

de Accesibilidad, que desarrolla la Ley 20/1997 sobre Promocién de
Accesibilidad.

Vitoria-Gasteiz, Abril de 2.007.

Los Arquitectos;.

; el

Ismael Martinez Villa, Xabier Sanchez Alvarez,
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