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1.01.- ANTECEDENTES.

1.01.01.- OBJETO DEL EXPEDIENTE.

En sesión ordinaria celebrada por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento
de Vitoria-Gasteiz, el día 15 de septiembre de 2006, fue aprobado inicialmente
el Plan Parcial del Sector 51 de Villafranca , redactado por los Arquitectos que
suscriben este documento.

Con fecha 31 de enero de 2007 se presenta, ante el Ayuntamiento de Vitoria­
Gasteiz, un Documento Modificado redactado por los Arquitectos que suscriben,
en el que se introducen las subsanaciones exigidas por los Servicios Técnicos
Municipales.

Por otra parte, durante el periodo de exposición e información pública se
presentan diferentes alegaciones que son informadas por dichos Servicios
Técnicos con la propuesta de estimar únicamente la referida a la falta de
acomodo del Plan Parcial a la delimitación del Sector establecido por el Plan
General de Ordenación Urbana. Esto da lugar a la necesaria modificación del
ámbito del Plan Parcial, y de las superficies que, en consecuencia, varían con
respecto al último documento.

Por todo ello, teniendo en cuenta que dicha modificación no se considera
sustancial, en sesión celebrada el día 23 de marzo de 2007, el Ayuntamiento de
Vitoria-Gasteiz acuerda la aprobación definitiva del Plan Parcial con las
modificaciones que resulten necesarias para ajustar la delimitación del Sector a
los límites fijados en la correspondiente Ficha de Ámbito del Plan General de
Ordenación Urbana de Vitoria-Gasteiz.

Consecuentemente, el objeto del presente texto Refundido es el de introducir la
modificación señalada y de tal forma concluir la tramitación del expediente de
acuerdo con la ley del Suelo y Urbanismo en vigor y proceder al desarrollo del
Sector.

1.01.02.- INICIATIVA DEL PLAN PARCIAL.

Se realiza a iniciativa de la Empresa "CONSTRUCCIONES Y PROMOCIONES
ANTOLIN-JUAN, S. L."

1.01.03. - SITUACIÓN, DELIMITACION y RELACIÓN CON EL NÚCLEO
URBANO.
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El Sector 51 - VILLAFRANCA, se localiza en la Entidad Local Menor de
Villafranca, ubicada al Este del Municipio de Vitoria-Gasteiz.

El Sector amplía el perímetro de la trama urbana del núcleo urbano de
Villafranca, integrando el núcleo urbano existente con el entorno agrícola.

El Sector se ubica al Sur, Este y Oeste del núcleo urbano consolidado,
circundándolo. Se encuentra delimitado al Oeste por camino, y el resto de
lindes es con zona urbana y parcelas privadas agrícolas. El Sector tiene una
superficie total de 58.699,00 m2.

La superficie total afectada por el Sector 51 de Villafranca es de 58.699,00 m2.

1.01.04.- DISPOSICIONES LEGALES.

La redacción del presente Plan Parcial, tiene su base legal en la Ley del Suelo
Título II Cap. 2 Ar. 16, de 6 de Abril (BOE de 11 Abril de 1.998), como
instrumento indispensable para transformar el suelo urbanizable en urbano, y
en el Reglamento de Planeamiento (capítulo V) "De los Planos Parciales" de
Subtítulo 1.

Así mismo queda regulado por el Plan General de Ordenación Urbana de
Vitoria-Gasteiz (Aprobación definitiva de 27 de Diciembre de 2.000. Decreto
Foral 135/2000) de forma genérica a través de los artículos 2.02.01 y 2.02.02, Y
demás concertantes y de forma particular a través de la Ficha de Ambito
correspondiente al Sector 51 de Villafranca.

1.01.05.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA Y CONVENIENCIA
DE SU FORMACIÓN.

La situación del mercado de suelo residencial en el Municipio de Vitoria-Gasteiz,
ha venido siendo desde hace años, una de las preocupaciones de la
Corporación Municipal.

Esta situación de escasez, ha derivado en un encarecimiento del mercado con
una elevación del precio que además de impedir la actividad promotora a las
pequeñas empresas, ha supuesto un encarecimiento desorbitado de la vivienda
con indudables consecuencias sociales.

Atendiendo a esta situación, el Ayuntamiento ha tratado de sentar las bases
para asegurar la puesta en servicio de suelo urbanizado en cantidad suficiente,
como para cambiar radicalmente la coyuntura. No se trata de hacer una
operación puntual que contribuyera a paliar tan delicada situación. Había que
intervenir de madera mucho más importante y ambiciona para transformar las
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circunstancias que había llevado a tan problemático estado. Y a ello se han
dedicado los esfuerzos en los últimos años, aprovechando la Revisión del
aprobado Plan General de Ordenación Urbana.

La consecución de los fines de la actuación se fijaba entre otros aspectos en:

• Amplitud, en cuanto a suponer una oferta residencial muy importante
a lo largo de varios años.

• Implicar a la iniciativa privada para que aporte sus potencialidades,
recursos, conocimientos y experiencias.

• Regular la ejecución y gestión, en los plazos mínimos para incidir en
el mercado de manera óptima.

• Buscar un diseño urbano de calidad, así como una diversidad tanto de
emplazamientos, como de tipologías suficientes como para satisfacer
una demanda muy plural.

Por todo lo dicho, se deduce la necesidad de formar suelo urbanizado
residencial para satisfacer la gran demanda acumulada durante los pasados
años.

Siguiendo la tramitación urbanística, el Plan Parcial es el instrumento de
planeamiento previo necesario para el desarrollo del suelo urbanizable, y el que
definirá en detalle la calificación pormenorizada del suelo, las alineaciones y
rasantes; las ordenanzas de edificación en cada área o parcela, etc.

Igualmente, se deberán completar los instrumentos de gestión y ejecución con
los de Urbanización y Compensación, para culminar la acción urbanística.

Es por lo anterior que queda plenamente justificada la formulación del presente
Plan.

1.01.06. - REDACTORES DEL PLAN PARCIAL.

Los redactores del presente Plan Parcial son los Arquitectos D. Ismael Martínez
Villa y D. Xabier Sánchez Alvarez.

1.01.07.- FUENTES DE LA INFORMACIÓN.

Para la redacción de este documento se han analizado los siguientes
documentos:

Plan General de Ordenación Urbana de Vitoria-Gasteiz.
Plano Topográfico consensuado con el Servicio de Topografía
Municipal.
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Compañías Suministradoras de Infraestructuras:

- AMVISA.- Aguas Municipales de Alava.
- IBERDROLA. - Compañía Suministradora de Electricidad.
- TELEFONIA. - Red de Telefonía y Telecomunicaciones.
- GASNALSA. - Compañía Suministradora de Gas

Administraciones Consultadas:

- Sección de Aguas de la Oficina Territorial de Alava del Departamento
de Ordenación Territorial y Medio Ambiente del Gobierno Vasco.

- Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz, en sus Departamentos de
- Urbanismo
- Zona Rural
- Topografía.
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1.02.03.- RED VIARIA EXISTENTE.

INFORMACIÓN URBANÍSTICA.1.02.-
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1.02.01. - CARACTERISTICAS FÍSICAS DEL SECTOR. TOPOGRAFÍA.

El Sector 51 de Villafranca consta de una forma totalmente irregular en "U",
circundando el casco urbano por el Sur, Este y Oeste. Posee una pendiente
ligeramente ascendente de Norte a Sur, siendo bastante uniforme en toda su
superficie.

1.02.02.- USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES EN EL SECTOR.

El ámbito delimitado para el cual se redacta el presente Plan Parcial tiene una
superficie de 58.699,00 m2, según medición realizada sobre el topográfico, que
coincide con la superficie catastral.

El Sector está limitado al Sur, Este y Oeste por zona de cultivo (suelo no
urbanizable) y al Norte, Este y Oeste por el casco urbano.

La mayoría de la superficie del sector estaba destinada mayoritariamente a uso
agrícola.

La totalidad del ámbito del sector 51 tiene actualmente uso agrícola de regadío.

No existen edificaciones en el sector, únicamente existen muros de
mampostería de piedra en la división de algunas parcelas.

Las formas de todas las zonas del Sector son trapezoidales, no siendo
asimilables a ninguna forma básico, presentando lindes muy desiguales en los
límites con el suelo urbano consolidado.

La vegetación existente, aparte de los cultivos en sus fincas, se reduce a
algunos macizos de arbustos (sin valor especial) y monte bajo en lindes de
algunas parcelas.

La red viaria existente corresponde a viales de acceso al núcleo urbano por el
Noroeste, Sur y Sureste, y caminos de acceso a las antiguas fincas rústicas
afectadas por el Sector. Además de la carretera A-4120 de acceso a Villafranca
por el Oeste.
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1.02.04.- INFRAESTRUCTURAS DE URBANIZACIÓN EXISTENTES.

1.02.04.01. - ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Existe en el casco urbano de Villafranca, al Norte y al Oeste del Sector.

1.02.04.02. - SANEAMIENTO.

No existe en el Sector, únicamente existe en las calles del casco urbano que
lindan con el Sector al Oeste. Todo el saneamiento se recoge en una fosa
séptica al Noroeste del Sector.

Por último, indicar que la urbanización se separará 5 m. respecto del arroyo
denominado Ituzarra, tal y como ha solicitado el Area de Aguas de la Oficina
Territorial de Alava, del Dpto. De Ordenación del Territorio y Medio Ambiente
del Gobierno Vasco.

1.02.04.03. - ENERGIA ELECTRICA y ALUMBRADO PÚBLICO.

La alimentación eléctrica a la entidad local se realiza en aéreo. Por la Zona Este
del Sector.

Está prevista la colocación de un transformador, con el soterramiento de las
líneas actuales, que atraviesen el área de actuación.

1.02.04.04.- SERVICIO DE TELECOMUNICACIONES.

Existe en todo el perímetro entre el casco urbano y el Sector 51.

1.02.05.- CARACTERISTICAS GEOTÉCNICAS DEL TERRENO.

El entorno regional de Vitoria-Gasteiz, se sitúa en la zona geográfica
denominada "Llanada Alavesa". Se trata de una unidad morfológica compuesta
por sedimentos de naturaleza calcáreo-arcillosa del Cretanico Superior, que en
algunas zonas quedan fosilizados por depósitos actuales del Cuaternario.

El substrato rocoso aparece muchas veces enmascarado por la presencia de
suelos cuaternarios aluviales, compuesto principalmente por gravas arenosas
bien rodadas que en ocasiones presentan lentejones arcillosos y arenosos.
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1.02.06.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

El suelo se encuentra dividido en once parcelas de distintas dimensiones,
oscilando desde los 55,94 m2 de la menor, a los 15.359 m2, de la mayor. Las
parcelas suman una superficie de 56.605,94 m2, y el resto hasta la superficie
total del· ámbito 58.879,41 m2, corresponden a restos de la Junta
Administrativa de Villafranca.

CUADRO DE PROPIETARIOS

SUPERFICIES TOTAL POR

PROPIETARIOS DIRECCION REFERENCIA CATASTRAL
CATASTRALES PROPIETARIOS

POLlGONO MANZANA PARCELA (m') (m')

* Cuesta Martinez de Eguiluz, Juan 2[49 2900 [O 55,94 55,94

• Cuesta López de Audicana, Felipe Santiago 2049 2900 26 89,59 89,59

Aguirre Ochoa de Zuazola, Julian Casa, n" 4(ViIlafranca-Alava) 2[49 2900 24 9.250,00 10.050,00

2[49 2900 29 800,00

*Aguirre Ibañez de Garayo, Antonio 2[49 2900 30 7.700,00 7.700,00

López de Elorriaga Gonzeraz de Heredia, RllDlon (10"0%); el Antonio de Sucre, n° \.\0 e (Vitoria)
2149 2900 31 [3.000,00 13.000,00

Gonzalez de Heredia O'attlruren, Carmen (usufructo)
Mendía Argomaniz, Ana Marla (50%); Argomaniz Femández de Mendia, Ana María: el Castillo de Eskibel, 0"6·4" Centro (Vitoria)

Romaralegui, Blanca-Angeles (usufructo) Argomaniz, B.Angeles: Plz,Gerardo Annesto, u" 2·6" E(Vitoria)

Mendia López de Aguilela, MI Estibaliz (25%) CI Gurutziturri, nO 4 (Alegria-Dulantzi) 2[49 2900 33 [5.359,00 [5.359,00

Mendia L60ez de AQuileta, Fernando (25%) CI Portal de Villarreal n° 14·5" ADcha. rYitoria)

Aguirre Ochaa, MI del Pilar (50%) CI Federico Garcla Lol'l:a, n' 2-3' A (Vitoria) 2[49 2900 34 1.800,00 1.800,00

Pineda Salazar Enriane (50%) CI Jacinto Benavente, n' 46·3" Dcha. (Vitoria)

• Aguirre Ibañez de Garavo, Antonio 2149 2900 36 6.253,00 6.253,00

Junta Administrativa de Villafranca 2149 2900 39 1.929,42 1.929,42

JuntaAdministrativa de Villafranca 2149 2900 18 187,99 [87,99

Junta Administrativa de Villafranca (restos) 2.274,06 2.274,06

TOTAL 58.699,00 58,699,00

*NO ACTUANTES DE MOMENTO

1I SUPERFICIE TOTAL DEL AMBlTO

1:
Ir
I!

58,699,00 m2
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1.02.07.- CONDICIONES DE INUNDABILIDAD.

Con fecha 17 de marzo de 2006 se solicitó, ante la Orficina Territorial de Alava
del Departamento de Medio Ambiente y Ordenación del territorio del Gobierno
Vasco, informe sobre las posibles afecciones hidrológicas del Plan Parcial,
habiéndose recibido contestación el día 2 de junio de 2006.

En dicho informe, con carácter favorable, se comunica que, dada la entidad del
arroyo Ituzarra, no se prevé la existencia de riesgo de inundaciones en este
ámbito. No obstante, se deberá valorar la capacidad de desagüe de la cobertura
existente aguas abajo al objeto de evitar problemas inducidos. Por otro lado,
dado el desarrollo de parte de la urbanización dentro de la zona de policía de
aguas de la margen izquierda del arroyo Ituzarra, tanto para la urbanización,
como la edificación, se deberá contemplar el retiro mínimo de 5 metros de
servidumbre de cauces especificado en la legislación vigente en materia de
aguas.

Se adjunta copia del referido informe.
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Para ello, se aporta comodocumentaciól,1 el f=llano en planta del sector. a
escala 1/2,00D, correspondientes a las alineaclones y' calificacíón pormenorizada, así
como el plano topográfico del ámbito. No s.e adjunta ,memaria desoríptiva ni leyenda
del plano.

Con fecha 17 de marzo de 2006 se dio entrada en estas oficinas, escrito
remitido por su parte en el que se solicitaba informe acerca del Plan Parcial del Sector
51 del Suelo Urbanizable de Villafranca, en referencia: a las .posibles afeccíonss que
dióho desarrollo urbanístico puede causar a los cauces que discurren en esa zona_

Se trata "de una zona relativamente llana, loesrlzada al sur-sureste del
núcleo de Viflafranca, con quien Ilnda,

El sector se encuentra dividido en dos ámbitos. Uno de 6:7'24,9 m1".
destInado '8 zonas verdes y otro, de 52.154,6 m2 donde se localizan las zonas
residen9iales yun equipamiénto no especificado.

POSTERIOR
DE SUELO

NIR: 1-06023
(Al contastar cltese la referencia)

ANTOLfN CASTILLO ELVIRA
(CONSTRUCCIONES y PROMOCIONES
ANTOLlN y JUAN S.L.)
Abendaña :54 ,. baja
0100B VITORIA-GASTEIZ

W" '", ...

'H"'''~:'

ASUNTO; AFECCIONES HIDROLÓGICAS DE PLAN PARCiAL Y
PROYECTO DE URBANIZACiÓN DE SECTOR 61
URBAN1ZABLE DE V1LLAFRANCA
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Analizada la doe:,.¡mentación y, una 'vez vlsitada la zona por personal. de

e'sta Oflclne Territorial, no se observa en la zóna la 'existencia de grandes cauces,
Gnlcamente lindando al norte.,coo'el ámbito residencial, en un tramo de unos metros,
se localiza, el arroyo' Ituzarra que en éste punto recoge las aguss proc.edentes de' una
cuenca dreflante menor al Km 2

• Este arroyo se encuentra rectificado en buena parte
de su trazado, y soterrado en un tramo de unos 30 metros, Justo aguas abajo del
ámbito del sector.

Dado la entidad del 'arroyo Ituza.rra no se prevé la exis.tencla' de riesgo de
inundaciones en este ambito. No obstante; se' deberá valorar la capacidad de desagüe
de la cobertura eXfstente aguas abajo al objeto de evltar problemas inducidos, Por otro
lado, dado el desarrollo de parte de la urbanlzacl6n dentro da la ;wna de policía 'de
~guas de la margen Izquierda del arroyo Ituzarra, t~nto pe.ra la urbanización, como la
ediflcacl6n, se deberé contemplar el retiro mínimo de cinco metros de servidllmbre de
cauces 'especificado en la ,legIslación vigente en materla de aguaS,

PCIl!lld'" F{'''''fI.-j~, 0-11- 01010 VITOI'lIA-G-A'Sf"'IZ
'rel.: 945 01 59 G4 _ F..", WJ5 O~ M 70· <l-.mall: ,~~uru"""!"_,,,,,t,;@<-!_¡¡. ""
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Por otro lado, por el extremo sur del espacio destinado a zona verde
discurre otra corriente 'de aguas, tratándose en este caso de una acequia que recoge
las aguas de drenaje de las fincas eXIstentes:

Por tanto, y según. lo especIficado con anterioridad. esta Oficina Territorial
infonna favorablemente el desarrollo del Plan Parc1al del Sector 51 del Suelo
Urbanlzable de Vil1afranca (Vitorja-Gasteiz).

POi último, en casó de que se estimara su viabilidad y se aprobara el Plan
Parcial correspondiente, uria vez que se efectúe- la redacción del Proyecto de
Urbanización, 66 deberé presentar en esta Oficina Territorial para su tramitación, a fin
de obtener la correspondiente autorización de las obras por parte de la Confederación
Hidrográfica del Ebro. Organismo competente- en esta materia.

Atentamente.

Vitbria-Ga'steii, a 30 de mayo de 2006

t.-OIl'<ECTOR-OE7>.GtJAS POR
AUSENCIA

{Orden de3 de noviembre de 2005)
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1.03.01.- OBJETIVOS PLANTEADOS.

La Ficha de Ambito del Plan General correspondiente al Sector 51, establece
unas Directrices de Ordenación, las cuales son:

La ordenanza de referencia para desarrollar la regularización de los edificios
será de O.R.- 10 "Entidades Menores de Población", grado 2.

,
CRITERIOS Y OBJETIVOS DE LA ORDENACION.1.03.-

PLAN PARCIAL - SECTOR SI DE VILLAFRANCA - VITORIA-GASTEIZ.
TEXTO REFUNDIDO

Arquitectos: ISMAEL MARTINEZ VILLA - XABIER SANCHEZ ALVAREZ.

El desarrollo de 1<3 expansión residencial de la entidad local amplía el perímetro
de la trama urbana de núcleo urbano, integrando y relacionando el núcleo
existente con el entorno.

Las diversas cuantificaciones referidas al aprovechamiento lucrativo,
aprovechamiento homogeneizado total del ámbito, porcentajes y techos de
unidades residenciales, explícitos en la ficha de ámbito serán vinculantes.

Las tipologías residenciales apoyarán el carácter de la zona con viviendas
bifamiliares y unifamiliares aisladas de pequeña escala.

Creación de una nueva trama viario en las zonas de crecimiento y mediante el
tratamiento adecuado del perímetro urbano, se plantea un crecimiento
residencial que, integra y vertebra la entidad existente con las nuevas
edificaciones por medio de la consolidación de los viarios existentes y la
conexión de nuevos viarios en los puntos trascendentales. Creación de viarios
transversales para permeabilizar el tejido urbano y asumir servidumbres de
infraestructuras.

I
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1.04.02. - SISTEMA DE COMUNICACIONES.

Los viarios locales que se realizan en las diferentes zonas del Sector son:

1.04.01.- ORDENACIÓN GENERAL: ELEMENTOS COMPOSITIVOS Y
ESTRUCTURALES.

LADE1.04.- DESCRIPCIÓN Y JUSTIFICACION
ORDENANZA PROPUESTA.

PLAN PARCIAL - SECTOR 51 DE VILLAFRANCA • VITORIA-GASTEIZ.
TEXTO REFUNDIDO

Arquitectos: ISMAEL MARl1NEZ VILLA - XABIER SANCHEZ ALVAREZ.

Los espacios libres de uso público se realizan en viales secundarios existentes y
como viales transversales de nueva creación, permeabilizando una futura
ampliación del suelo urbanizable.

Las zonas verdes se concentran en la zona Oeste del Sector, creándose una
gran zona verde junto al área del parque ya existente.

La mayoría de los viarios se realizan sobre calzadas actuales o sobre caminos
existentes.

La expansión residencial del Sector 51 de Villafranca se realiza en las zonas Sur
y Este, ampliando la trama urbana y creciendo al lado opuesto de los viales del
suelo urbano consolidado.

La parcela de equipamiento genérico se concentra adosada a la parcela de
instalaciones, junto a la zona de servidumbre de policía de aguas al Norte del
Sector.

Las tipologías residenciales serán de viviendas unifamiliares y bifamiliares,
tipologías similares a las existentes en el núcleo.

Existe, en la zona Norte, una parcela de infraestructuras básicas destinada a
instalación de gas y al transformador eléctrico.

Vial 2: Vial rodado de doble sentido en dirección Este-Oeste, con
aparcamientos en línea a un lado. Va de la A-412D en el Oeste del Sector al Vial
1 en el Este, pasando por los Viales 3 y 4.

Vial 1: Vial rodado de doble sentido en dirección Norte-Sur, con aparcamiento
en línea a un lado. Va del Vial 5 en el Norte del Sector al Vial 2 en el Sur.
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Viales 3 Y 4: Viales rodados de doble sentido en dirección Norte-Sur con
aparcamiento en línea a un lado. Cortan al Vial 2 al Sur del Sector.

Vial 5: Vial rodado de doble sentido con dirección Este-Oeste. Con
aparcamiento en batería a un lado. Corta al Vial 1 al Norte del Sector.

Las aceras son de 2,50 m como mínimo y se han dispuesto plazas de
aparcamiento de 2,00 m de anchura por 5,00 m de largo, así como arbolado
conforme a lo grafiado en el plano nO 06.

La conexión de los nuevos viarios, calzadas y aceras, tendrán una continuidad
suficiente con los existentes, aspecto que será tenido en cuenta en el
correspondiente proyecto de urbanización.

Se han previsto dos espacios para el emplazamiento de los contenedores para
la recogida selectiva de residuos, ubicándose uno de ellos en el vial 1, y el
segundo en el vial 4.

Respecto a la dotación de aparcamientos y de conformidad con lo dispuesto en
el Anexo del Reglamento de Planeamiento y cumplimiento de la Ley 20/1997 y
Decreto 68/2000 de 11 de abril sobre accesibilidad, las plazas de aparcamiento
dispuesto en la ordenación del Sector 51, se han calculado a razón de una plaza
por cada 100 m2 edificabies, de las cuales el 50 % se ubicarán en el viario
público,

- Número de plazas = 114 plazas (se incluyen 6 plazas adaptadas para
minusválidos).

Con la previsión de pérdida de plazas de aparcamiento en el viario, por
posibilitar accesos a las parcelas, se sigue cumpliendo con el número mínimo
de plazas exigidas (103 plazas en el viario).

1.04.03.- SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO' Y USO
PÚBLICO.

Los espacios libres de dominio y uso público se ubican principalmente en la
zona Este del Sector.

Son viarios peatonales perpendiculares a otros viarios rodados.

1.04.04.- ZONAS VERDES PÚBLICAS Y AREA DE JUEGOS PARA
NIÑOS.
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La zona verde pública se concentra al Oeste del Sector junto a la entrada a
Villafranca por la carretera A-4120. En su interior se reserva una zona para
juegos de niños con una superficie superior a 200 m2., en la que se puede
inscribir un círculo de 12 m. de diámetro.

1.04.05.-· SISTEMA DE EOUIPAMIENTO.

La parcela de equipamiento comunitario se ubica al Norte del Sector, junto a la
parcela de instalaciones.

1.04.06.- SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS BÁSICAS.

Se ha realizado una parcela para albergar infraestructuras básicas de las
instalaciones de electricidad y gas, en la zona Norte del Sector.

La parcela de infraestructuras básicas tiene acceso desde vía pública.

1.04.07.- TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS RESIDENCIALES.

Las tipologías residenciales corresponden a viviendas unifamiliares en edificio
aislado y a viviendas bifamiliares en parcela única conteniendo dos núcleos
familiares.

Se permitirán sobre rasante planta baja, primera y entrecubierta. También
estará permitido la realización de sótanos o semisótanos.

1.04.08.- CALIFICACION PORMENORIZADA. APROVECHAMIENTO Y
CARGAS DE URBANIZACIÓN.

1.04.08.01. CALIFICACION PORMENORIZADA.

Como se refleja en el plano correspondiente de "Calificación pormenorizada", el
resultado de la ordenación proyectada es el siguiente.

SUPERFICIE M2.
SUELO RESIDENCIAL 37.965,54
SISTEMA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO 1.372,23
SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS BASICAS 580,85
ZONAS VERDES PUBLICAS 6.203,47
SISTEMA DE TRANSPORTE Y COMUNICACIONES 9.885,18
SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRE USO PUBLICO 2.161,89
SERVIDUMBRE POLICIA DE AGUAS 529,84
TOTAL 58.699,00
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1.04.08.03. CALCULO DEL APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR.

1.04.08.02. EDIFICABILIDAD, APROVECHAMIENTO, DENSIDAD.

SUPo CONSTRUIDA N° VIVIENDAS
M2.

IRESIDENCIAL OR-lO, GRADO 20 18.982,77 32

Teniendo en cuenta los coeficientes de Homogeneización fijados por la Ficha de
Ambito del Sector 51 del Plan General de Ordenación Urbana, y de la
edificabilidad resultante se obtiene el siguiente

5,45

Según ordenanzas del PGOU
Según ordenanza ORlO grado 2 : 0,50 m2c,fm2s.

32/58.699,00

USO EQUIPAMIENTO
USO RESIDENCIAL

a) EDIFICABILIDAD

b) APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DEL SECTOR.

e) DENSIDAD

IBRUTA

iI
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APROVECHAMIENTO TIPO DEL SECTOR:
18.982,77/58.699,00 =0,3234 m2ch/m2s.

1.04.09.- CUMPLIMIENTO DE LOS PARAMETROS y CRITERIOS
VINCULANTES ESTABLECIDOS POR EL PLAN GENERAL EN SU FICHA
DE AMBITO.

Comparando la Ficha de Ambito del Plan General con la ordenación propuesta
en el Plan Parcial, puede comprobarse la adaptación de éste a las directrices de
Ordenación, Grado de Vinculación, Cesiones Obligatorias y Cargas
Urbanizadoras. Esta situación se atestigua conforme a la inspección de los
cuadros de la presente Memoria referente a la Calificación de Suelo, Superficies
Residenciales, Superficies de Equipamientos, así como a la colección de Planos
de Ordenación.
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1.04.10.- CUADRO GENERAL DE PARCELAS RESIDENCIALES
PROPUESTAS.

N° PARCELA SUPERFICIES TIPOLOGIA ORDENANZA APLICACION
Parcela-1 2.059,17 m2 BIFAMILlAR OR-10 - GRADO 2
Parcela-2 1.286,56 m2 UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-3 1.345,93 m2 UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-4 1.256,35 m2 UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-5 1.271,27 m2 UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-6 1.250,57 m2 UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-7 1.285,87 m2 UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-8 1.267,79 m2 UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-9 1.257,64 m2 UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-10 2.011,72 m2 BIFAMILlAR OR-10 - GRADO 2
Parcela-11 1.258,03 m2 UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-12 2.002,43 m2 BIFAMILlAR OR-10 - GRADO 2
Parcela-13 2.033,61 m2 BIFAMILlAR OR-10 - GRADO 2
Parcela-14 1.254,23 m2 UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-15 1.266,44 m2 UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-16 1.282,67 m2 UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-17 1.279,30 m2 UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-18 1.490,45 m2 UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-19 1.251,16 m2 UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-20 1.257,76 m2 UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-21 1.350,00 m2 UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-22 1.326,60 m2 UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-23 1.272,51 m2 UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-24 1.259,87 m2 UNIFAMILIAR AISLADA OR-10 - GRADO 2
Parcela-25 2.049,02 m2 BIFAMILlAR OR-10-GRAD02
Parcela-26 2.038,59 m2 BIFAMILlAR OR-10 - GRADO 2
TOTAL 37.965,54 M2.
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1.05.- DESCRIPCIÓN DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE
URBANIZACiÓN.

1.05.01.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA, RIEGO E HIDRANTES
PARA INCENDIOS.

La conducción de agua se llevará con tubería P.E. a lo largo de todos los viales,
así como las desviaciones a cada una de las viviendas; discurrirá por debajo de
las aceras, a cota superior que la red de saneamiento. Se prevé para uso
doméstico un mínimo de 200 l/habitante/día.

Los conductos se ubicarán bajo aceras o espacios libres de dominio y uso
público, ajustándose a las alineaciones previstas en las nuevas parcelas
residenciales.

Además se prevén hidrantes para incendios (enterrados) adecuadamente
distribuidos, a distancias máximas aproximadas de 200 m.

Esta red se completa con sus correspondientes llaves de seccionamiento: bocas
de riego manual: desagües en los puntos bajos para vaciado parcial de la red.

El proyecto de urbanización deberá contemplar con detalle la totalidad de
elementos y mecanismos precisos, así como el desarrollo de la red de riego de
las zonas verdes públicas.

El diseño y características de la red de abastecimiento de agua, riego e
hidrantes, se realizará de acuerdo con la normativa y criterios técnicos
establecidos por AMVISA, compañía suministradora del servicio.

1.05.02.- RED DE SANEAMIENTO.

El esquema de la red de saneamiento se plantea con los criterios siguientes:
- Una red de colectores que cubren todos los viales rodados, coincidiendo con

la pendiente de los mismos.
Red separativa de pluviales y fecales, según trazado de planos. El drenaje
de la zona verde será el terreno natural.
La arista superior de la tubería estará situada a una profundidad mínima de
1,20 m; la separación máxima entre pozos de registro no será superior a 50
m.
Será preciso la instalación de un pozo séptico con aireación para el servicio
del Sector. De acuerdo con la Junta Administrativa de Villafranca, se plantea
la instalación de una nueva Estación Depuradora, con capacidad para la
depuración de las aguas fecales procedentes de las viviendas del Sector y de
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las existentes en el pueblo. Se ubicará en una parcela de su propiedad
ubicada en proximidad del emplazamiento del pozo séptico existente.

1.05.03.- SERVICIO DE ENERGÍA ELÉCTRICA Y ALUMBRADO PÚBLICO.

a) Energía Eléctrica

La acometida eléctrica se realizará enterrada desde toma próxima a la parcela
de instalaciones en el Norte del Sector, en la cual estará el Centro de
Transformación.

El centro de Transformación será de hormigón prefabricado sobre rasante,
respetando la separaciones a lindero exigidas por la empresa suministradora.

Se enterrará la línea de Tensión desde la toma ubicada al Norte del Sector
hasta otra que se situará dentro del Sector, lindante con el suelo no urbanizado
situado al Este de la Unidad.

Desde este centro se planeará la red de distribución en Baja Tensión, de
manera que se garantice el servicio a todas las parcelas del Sector, discurriendo
en las zonas afectadas por aceras o paseos pavimentados.

Esta red en su obra civil, llevará haces con diferente número de tubos según
Norma UNE-5312 completándose con las arquetas y elementos necesarios.

Será preciso que se dejen las arquetas de acometida a cada parcela ya desde la
obra de urbanización.

El diseño de la misma en todas sus características técnicas deberá cumplir las
normas generales adoptadas por Iberdrola y por el Servicio correspondiente del
Ayuntamiento.

b) Alumbrado

Como criterio general se propone el alumbrado a base de columnas de 3,5 m
de altura, con luminarias que reduzcan la contaminación lumínica. Tendrán una
separación en línea de 30 m aproximadamente y situadas al tresbolillo. Se han
situado farolas en el espacio libre público.

Se exigirá un nivel de iluminación de 30 lux en vías principales y de 20 lux en
vías secundarias y peatonales, medidos a 1 m del pavimento.

Para obtener el máximo ahorro, se recomienda establecer los mecanismos para
que las luminarias en áreas en que se prevea una reducción Importante de la
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intensidad de tráfico (rodado o peatonal) a partir de ciertas horas, reduzcan su
intensidad luminosa, de acuerdo con los criterios del servicio Municipal
correspondiente.

La red se dotará de arquetas de registro, cuadros de maniobra y demás
elementos necesarios para la instalación.

1.05.04.- RED DE SERVICIOS DE TELECOMUNICACIONES.

La red de telefonía cubre todo el trazado de viales nuevos a realizar en el
Sector.

Se conecta a la red actual por la zona Oeste desde el casco urbano, soterrando
la red hasta el perímetro de la zona.

La red se realizará con tubería de 0 110 Y 0 63 en las zonas dentro del Sector.
El número de tubos será el necesario para cumplir la normativa vigente.

Se completará con las arquetas, armarios y demás mecanismos, adaptándose
los criterios del servicio correspondiente municipal.

1.05.05.- RED DE GAS.

Teniendo en cuenta que, según información proporcionada por la companla
Gasnalsa, a corto,! medio plazo no existirá una red de gas natural en el entorno
próximo a Villafranca, se plantea la gasificación del Sector, mediante redes
soterradas de tubería de polietileno que distribuirán gas propano a las viviendas
previstas. El combustible gaseoso se acumulará en un depósito que se instalará
en la parcela prevista a tal efecto. El dimensionado de las citadas redes se
realizará teniendo en cuenta la posible gasificación del resto del pueblo.

La instalación, cuyas características se definirán en el proyecto de urbanización,
se ajustará a la normativa sectorial vigente, "Reglamento técnico de distribución
y utilización de combustibles gaseosos" aprobado por el Real Decreto 919/2006.
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1.6.- SISTEMA DE ACTUACIÓN Y MODO DE EJECUCIÓN DE
LAS NORMAS DE URBANIZACIÓN.

1.06.01.- SISTEMA DE ACTUACIÓN.

El Sistema de Actuación previsto por el Plan General es el de Compensación.

La iniciativa del presente Pian es privada.

1.06.02.- EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACIÓN.

Las obras de urbanización comprenderán todas las indicadas por la Ley del
Suelo 6/1998 (Art. 18.3), así como las recogidas en el Art. 59.1 del Reglamento
de Gestión Urbanística.

1.06.03.- CONSERVACIÓN DE LA URBANIZACIÓN.

La conservación de las obras de urbanización correrá a cargo de la Junta de
Compensación, en tanto no se produzca la recepción de las obras por el Excmo.
Ayuntamiento, que deberá hacerse de acuerdo con lo establecido en la Sección
7a del Capítulo 20 del Título V del Reglamento de Gestión Urbanística.

Esta cesión se realizará con el Sector completo, y una vez que se haya
producido la recepción de la urbanización por la Junta de Compensación,
respecto de la empresa urbanizadora.

La cesión de las obras de Urbanización e instalaciones será formalizada en acta
que suscribirán la Administración actuante y la Junta de Compensación.
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SUPERFICIES TOTAL POR

PROPIETARIOS DIRECCION
REFERENCIA CATASTRAL

CATASTRALES PROPIETARIOS

POL/GONO MANZANA PARCELA 1m') 1m')

t Cuesta Martlnez de Eguiluz, Juan 2149 2900 10 55,94 55,94

t Cuesta López de Audicana, Felipe Santiago 2049 2900 26 89,59 89,59

Aguirre Ochos de Zuazola, Julian Casa, n° 4(Villafranca·Alava) 2149 2900 24 9.250,00 10.050,00

2149 2900 29 800,00

t Aguirre Ibafiez de Garayo, Antonio 2149 2900 30 7.700,00 7.700,00

López de Elorriaga Gonzalez de Heredia, Ramon (100%); el Antonio de Sucre, n° 1.10 e (Vitoria)
2149 2900 31 13.000,00 13.000,00

Gonzalez de Heredia O"amruren, Cannen (usufructo)
Mendia Argomaniz, Ana María (50%); Argomaniz Fernández de Mendia, Ana Marla: el Castillo de Eskibel, n"6·4" Centro (Vitoria)

Romarategui, Blanca·Angeles (usufructo) Argomaniz, B.Angeles: Plz,Gerardo Armesto, n° 2·6" E(Vitorla)

Mendia López de Aguileta, M' Estiballz (25%) el Gurulziturri, n° 4 (Alegria·Dulantzi) 2149 2900 33 15.359,00 15.359,00

Mendia Lónez de AQuileta, Fernando (25%) C/Portal de Vi1Iarreal, n° 14.5° ADcha, rvitoria)

Aguirre Ochoa, MI del Pilar (50%) C/Federico Garcfa Lorca, n" 2.30 A (Vitoria) 2149 2900 34 1.800,00 1.800,00

Pinedo Salazar, Enriaue (50%) CI Jacinto Benavente, n" 46·3" Dcha. rvitorial

• Awirre Ibailez de Garavo, Antonio 2149 2900 36 6.253,00 6.253,00

Junta Administrativa de Vil1afranca 2149 2900 39 1.929,42 1.929,42

Junta Administrativa de Villafranca 2149 2900 18 187,99 187,99

Junta Administrativa de Villafranca (restos) .. 2.274,06 2.274,06

TOTAL 58.699,00 58.699,00

----
I
I
I
I
I
I
11
11
1
1
1
I
I

1.06.04.-

*NOACTUANTES DE MOMENTO

SUPERFICIE TOTAL DELAMBITO

RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS.

CUADRO DE PROPIETARIOS

58,699,00 m2

1

•
11
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Vitoria-Gasteiz, Abril de 2.007

Xabier Sánchez Alvarez,
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Se aplicará la Ley 11/1998 del Gobierno Vasco, sobre la cesión obligatoria y
gratuita al Ayuntamiento del 10% del aprovechamiento urbanístico lucrativo
correspondiente al Sector 51 libre de cargas de urbanización.

1.6.- CUMPLIMIENTO DE LA CESION DEL 10% DEL
APROVECHAMIENTO URBANÍSTICO LUCRATIVO DEL
SECTOR AL AYUNTAMIENTO. LEY 11/98 DE 20 DE ABRIL
DEL GOBIERNO VASCO.

Ismael Martínez Villa,I

••••••••••••
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ANEXO 1: CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA PARA
SUPRESIÓN DE LAS BARRERAS URBANÍSTICAS.

En el preqente Plan Parcial se da cumplimiento a la Ley 20/1997 para la
Promoción de la Accesibilidad del Gobierno Vasco, y al Decreto 68/200 de 11 de
abril que la desarrolla.

En las determinaciones del Plan Parcial se asegura que las personas que
padezcan cualquier tipo de minusvalía, dispongan del mismo grado de
accesibilidad que el resto de los ciudadanos, a través de los espacios libres de
edificación que hayan de pasar a uso y dominio público. Así se recoge en las
Ordenanzas para Proyectos de Urbanización. En el campo de las actuaciones en
las parcelas edificabies, la aplicación de las ordenanzas generales municipales y
de la Ley 20/1997 de 4 de diciembre del Gobierno Vasco para la promoción de
la accesibilidad y el Decreto 68/2000 antes citado, garantizarán igualmente, el
uso adecuado por personas con minusvalía.

En las determinaciones del Plan Parcial, se ha considerado:

Diseño y trazado de vías rodadas y peatonales:

El presente Plan Parcial posee una densidad de viviendas inferior a 12 viviendas
por hectárea, las aceras tendrán una anchura mínima de 2,50 m, disponiendo
de superficies de encuentro y giro, que permitan inscribir un cuadro libre de
obstáculos de 1,80 x 1,80 m, con una distancia máxima entre ellos de 20 m y
siempre que están a la vista entre sí.

Pendientes longitudinales siempre inferiores al 6% y transversales inferiores al
2%.

Enrasado de pavimentos entre distintas zonas.

Uso obligatorio de pavimentos duros y antideslizantes (o blandos con
determinadas condiciones).

La formación de vados peatonales (de acuerdo con el diseño adecuado en
cuanto a dimensiones, pendientes y cambios de textura del pavimento), en
todos los cruces de calzadas por los itinerarios peatonales. Estos vados tendrán
una pendiente no superior al 8% y ancho igual al del paso peatonal (nunca
inferior a 1,50)

El resalto vertical o bordillo de vados, no será superior a 2 cms
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El adecuado diseño de las rejillas de sumideros en las zonas susceptibles de
circulación peatonal (luz libre nunca superior a 1 cm).

Cubrición de alcorques con rejillas o elemento equivalente, enrasado con el
pavimento circundante en aceras o sendas en las que no quede libre un paso
superior a 1,50 m. Enrasado con el pavimento de todo tipo de rejillas y tapas
de registro.

Las aceras tendrán una pendiente transversal nunca superior al 2%.

Según directrices marcadas por Zona Rural del Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz,
no existirá bordillo con resalto entre aceras y calzada, resolviéndose los
encuentros en continuidad, señalados por rígolas, con diferente tratamiento
superficial de aceras y calzada.

Escaleras y rampas:

No se prevén en el Plan Parcial, pero en su caso, deberán cumplir lo estipulado
en los arto 3.7 y 3.89 del Anejo II del Decreto 68/2000 del Gobierno Vasco.

Aparcamientos:

En los aparcamientos o estacionamientos al aire libre üunto a vías rodadas), se
reservará permanentemente para vehículos que transporte minusválidos de los
miembros inferiorés, una plaza para cada 40 o fracción (4 unidades como
mínimo en el Sector, su situación definitiva a determinar por el Proyecto de
Urbanización, será preferentemente próxima a los equipamientos públicos).

Las plazas reservadas tendrán un ancho mínimo de 2,00 m y longitud de 6,00
m en aparcamientos en línea y en aparcamientos en batería tendrán un ancho
mínimo de 3,60 m y longitud de 5,00 m.

Estas plazas reservadas llevarán pintado en el suelo el símbolo internacional
adoptada por el Gobierno Vasco.

Parques, Jardines y Plazas:

Deberán cumplir lo indicado en el artículo 3.6 del Anejo II del Decreto 68/2000.

Se dispondrán de caminos o sendas de anchura mínima de 2,00 m,
pavimentados con material indeformable y antideslizante.

Excepcionalmente, pueden ser construidas de tierra compactada con valor
superior al 90% del Proctor modificado.
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Mobiliario Urbano:

Vitoria-Gasteiz, Abril de 2.007.

Los desniveles se salvarán con rampas de pendientes máximas del 6%.

Xabier Sánchez Alvarez,
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Las plantaciones de árboles y la colocación de elementos verticales se
realizarán de modo que no invadan los caminos o sendas a altura inferior a
2,20 m.

Los bordillos que limitan los laterales de las sendas peatonales, cuando
sobresalgan los pavimentos deberán redondearse o achaflanarse de forma que
no originen aristas vivas respecto a la superficie destinada a sendero peatonal.

En las Ordenanzas sobre las COCNDICIONES PARA LOS PROYECTOS DE
URBANIZACION, se indica expresamente la obligatoriedad del cumplimiento del
Decreto del Gobierno Vasco, 68/2000 sobre Normas Técnicas sobre Condiciones
de Accesibilidad, que desarrolla la Ley 20/1997 sobre Promoción de
Accesibilidad.

La señalización y otros elementos del mobiliario urbano, cumplirán lo
establecido en' el arto 4 del Anejo II del Decreto 68/2000 del Gobierno Vasco.

Las fuentes públicas cumplirán lo establecido en el Art. 4.3 del Anejo II del
Decreto 68/2000 del Gobierno Vasco.

Ismael Martínez Villa,
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