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5.1 - INTRODUCCION

En virtud del articulo 85 del Tekxto Refundido de la Ley sobre ei Régimen
del Suelo y Ordenacion Urbana, los Planes Especiales de Reforma Interior
contendran las determinaciones y documentos adecuados a los objetivos
perseguidos por los mismos, y como minimo los previstos para los Planes
Parciales (art. 83), salvo que alguno de ellos fuera innecesario por no guardar

propongan operaciones integradas de reforma. interior, contendran Ila
delimitacidon de la unidad de ejecucion, fijacion de los plazos de ejecucién y la
eleccidon del sistema de actuacion para su desarrollo.

A tenor de lo anterior es p'or lo que el documento. "Plan de Etapas" se
redacta separadamente del "Estudio Econdémico-Financiero" y en el se
describira detalladamente lo reflejado en el plano correspondiente del
documento n? 3 "Planos de Proyecto", en particular en el P-8 "Estado
Proyecto: Plan de Etapas".

En el presente Plan de Etapas se fijardn las de las obras de urbanizacién
debiendo justificar su coherencia con las restantes determinaciones del Plan,
en especial con el desarrollo en el tiempo_de las edificaciones previstas y sus
dotaciones, y de los elementos que componen las distintas redes de servicios.

Asi, en cada etapa habra de preverse lo siguiente:

-, Los plazos para dar cumplimiento al deber de urbanizacion.
- Los plazos para solicitar licencias de edificacion.

- ‘Las obras de urbanizacion correspondientes.
- Las edificaciones correspondientes.

5.2.- PRIMERA ETAPA DE URBANIZACION: DESCRIPCIO_N, OBRAS DE

URBANIZACION-CARGAS Y PLAZOS DE EJECUCION DE LA URBANIZA-
CION '

- 5.2.1.- DESCRIPCION

En la primera etapa de urbanizacién se plantea la puesta en uso de toda
ia zona Sur del Ambitc asi como la realizacidon de las conexijones viarias Norte-
Sur. - ‘



Dentro de la misma se incluyen las siguientes calificaciones pormenoriza-
“das. '

- VG (remodelacién) . . . . . o e e e e 1.108,89 m2s
- VL-1 (remodelacién) . . . . . . .. .. .. .. 263,46 m2s
- VL-2 ... B 10.771,49 m2s
- VL-3 e e e e e e e e e e 1.083,35 m2s
- VL-4 e e e e e e e e e e - 609,14 m2s
= VL-6 i e e e e e e e e e e e e ) 1.115,54 m2s
- ZY¥-1 e i s e sma s ww s s owm s s P 6.954,32 mZs
= BL~1 - T T T LR 276,01 m2s
- EL-2 T e ' 867,39 m2s

SUPERFICIE TOTAL DE LA 12 ETAPA DE URBANIZACION  23.177,30 m2s

Como es evidente, dentro de esta primera etapa de urbanizacién se
realizardn los pasos localizados sobre el viario del sistema general (c¢/ Corazo-
nistas) y los relacionados con los viarios locales (c/ San Antonio-Aguirre Miramén
y ¢/ Fueros).

Para lleva a cabo las obras de urbanizacién se deberd proceder al derribe

del cierre y parte del garaje de la propiedad ¢/ Marqués de Urquijo n® 1 asi como
del actual cierre Sur de las instalaciones ferroviarias.

5.2.9.- OBRAS DE URBANIZACION: CARGAS

La relacién de las actuaciones especificadas en el punto anterior con la
valoracién de los costes de urbanizacién establecidas en el documento n@ 8
"Estudio Econdémico Financiero" dan los siguientes resultados, de caracter
estimativo: '

- P. Marqués de Urquijo entre ¢/ Corazonistas y S. Antonio . . 54.500.000
- P. Marqués de Urquijo entre ¢/ Mtz. Aragén y A. Miramén . . 65.500.000

- Nuevo vial ¢/ M. Urquijo entre ¢/ Mtz. Aragén y A. Miramén. . 62.300.000
- Nuevo vial ¢/ M. Urquijo entre ¢/ A. Miramén yC. Izarduy . . 73.100.000

- Escaleras peatonales ¢/ Martinez de Aragén . . . . . .. ..+ .. 8.000.000
- Escaleras peatonales ¢/ Aguirre Miramon e e e 8.000.000



Cierre entre ¢/ Corazonistas y San‘Antonio_ o @ 8 M om o r oW ow 15.200.000

- Cierre entre c/ Martinez de Aragén y Aguirre Miramén . . . . 15.200.000
- Cierre entre ¢/ Aguirre Miramén y Comandante Izarduy . . . . 17.100.000
- Muro calle nuevo tinel ¢/ San Antonio . . . . . . . .. ... .. 12.500.000
- Muro calle nuevo tinel ¢/ Fueros . . . . . . .. . ... .. ... 12.500.000
- Reforma de la ¢/ Corazonistas . . . . . .. .. .. .. ..... 13.400.000
- Reforma de la ¢/ Martinez de Aragén . . . . . .. ... ... . 21.800.000
- Reforma delac/ FUBLOS + « v v v v v v v i i e e e e e e ~21.800.000
- Reforma de la ¢/ Comandante IZaPduy . o s &« 3 » woe s & % % @ 3 20.000.000
- Ampliacion puente ¢/ San Antonio . . . . . e e e e e e 302.500.000
- Paseo bajo el ferrocarril ¢/ Fueros . . . . . . . ... . ... 390.000.000
- Derribos .. .o e e e e e e e e e 5.000.000

SUBTOTAL & v 55 5 ¢ s s s s 55 a5 » s » 1.364.200.000

- P.P. Honorarios de redaccién del Proyecto Plan Especial (60%)  3.120.000
~ Honorarios redaccién Proyecto Urbanizacién, Derribos,
Seguridad e Higiene, etc. e inspeccién de obras, .
Aprox. 0,02 sobre coste urbanizacién . . . . ... .. ... .. 27.284.000

SUBTOTAL: . c « o ¢ ¢ ¢« s a5 a2 5 53 % 2.4 3% 30.404.000

COSTE TOTAL PRIMERA ETAPA DE URBANIZACION  1.394.604.000

5.2.8. PLAZO DE EJECUCION DE>LA URBANIZACION

Se establece el siguiente plazo maximo, con cardcter vinculante, para lleva
a cabo lo est1pu1ado en la primera etapa de urbanizacion.

- Finalizacién de las obras de urbamzamon y derribo, previa redaccmn v
‘ L*L' A CrOll Gl .LA.\.JV/'-QMV vitioad x,u.\,xuu, dos LJ\J;‘, i 4\_J_,~._L.. tir de la

pubhcacmn de la aprobacién definitiva del Plan Especial.



5.3.- SEGUNDA ETAPA DE URBANIZACION: DESCRIPchN, OBRAS
DE URBANIZACION-CARGAS Y PLAZOS DE EJECUCION DE LA
URBANIZACION

5.3.1.- DESCRIPCION

En la segunda etapa de urbanizacién se plantea la puesta en uso de toda la
. LUk J:\Ul Lo et é.:LiUu 4, dsi Cuaig );i'k IRIIVINS TIPS \ | L »

Sur (Paso del Duende).

Hegeadrid Sl dad YulS sl peawibal aNuLe-

Dentro de la misma se incluyen las siguientes calificaciones pormenorizadas:

- VL-5 (remodelacion) .........oooooe oo 571,63 m2s
- VL-7 e peveeeerernenrennn e 1.063,13 M2S
= VL8 (PATEE INOTEE) v, 268,80 m?s
- B8 e ereeerereneenen 13.535,99 m2s
SUPERFICIE TOTAL DE LA 2° ETAPA URBANIZACION ..... 15.439,55 m2s

Para Hevar a cabo las obras de urbanizacién se debera proceder al derribo de
una parte del edificio Anexo a la actual Estacion de viajeros asi como el existente en
la zona de mercancias.

5.3.2.- OBRAS DE URBANIZACION: CARGAS

La relacién de las actuaciones especificadas en el punto anterior, con la
valoracion de los costes de urbanizacién establecidos en el decumento n° 6 "Estudio

Econdmico Financiero" dan los siguientes resultados de caracter estimativo.

- Zona peafonal Norte del ferrocarril (BL-3).......cccoovveieieeicecee 186.700.000
- Graderio de 1a zona peatonal Norte ..o 34.200.000
- Plataforma y edificio ubicado en la zona peatonal Norte...................... 93.300.000
- Reforma Paso del Duende ..........ccoooooooiiiioieeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 7.000.000
- Reforma de1a ¢/ RioJa . .cooooeoieeeee e I 14.000.000
- Derribos e e 13.000.000
- Desmontaje instalaciones ferroviarios..............c.......... e, 10.000.000

SUBTOTAL ..cocoecenneen. ORI A 386.200.000



- P.P. Honorarios de redacciéon del Proyecto Plan Especial (40%) ............. 2.080.000
- Honorarios redacciéon Proyecto Urbanizacién, Derribos,
Seguridad e Higiene, etc. e inspeccion de obras, ‘
Aprox. 0,02 sobre coste urbanizacion ....... e . 7.724 000
SUBTOTAL wooueveceereevesreeeeeseessssssssssssnsesssssssesssens 9.804.000

COSTE TOTAL SEGUNDA ETAPA DE URBANIZACION.......... 396.004.000

5.3.3.- PLAZO DE EJECUCION DE LA URBANIZACION

Se establece el siguiente plazo maximo, con caracter vinculante, para llevar a
cabo lo estipulado en la segunda etapa de urbanizacion.

- Finalizacién de las obras de urbanizacién y derribo, previa redacciéon y
- aprobacién del Proyecto de Urbanizacién, tres afios a partir de la publicacion
de la aprobacién definitiva del Plan Especial.

Es preciso aclarar que la consideracién de dos etapas para realizar la

urbanizacidon no excluye que puedan llevarse con orden diferente o simultanea-
mente siempre y cuando se cumplan los plazos maximos establecidos.

54- ETAPA "A"DE LA EDIFICACION

5.4.1 - DESCRIPCION

En esta etapa se plantea poner en usc las parcelas edificables proyectadas en
la zona Norte del ambito. De manera que quede perfectamente rematadas las
manzana del siglo XIX.

Dentro de la misma se incluyen las parcelas calificadas pormenorizadamente

Comao: .
D e s ———— 160,43 m?s
“RC-1 e 2.038,27 m?s
B 0 O 3.521,15 m?
SUPERFICIE TOTAL DE LA ETAPA "A"............. 6.138,77 m?s



5.4.2.- PLAZO DE EJECUCION

Se establece el siguiente plazo maximo, con cardcter vinculante, para llevar
a cabo lo estipulado en la presente etapa de edificacion.

- Solicitar licencia para la construccién del edificio de que se trate en

un plazo de cuatro afios a partir de la publicacién de la aprobacion
definitiva del Plan Especial.

5.5.- ETAPA "B" DE LA EDIFICACION

5.5.1.- DESCRIPCION

En esta etapa se plantea poher en uso las parcelas edificables proyectadas
en la zona Sur del Ambito, de manera q’ue se remate el nuevo viario de la calle
Marqués de Urquijo.

Dentro de la misma se incluyen las parcelas calificadas pormenorizamente
como: ’

- EG-1 e e e e e 999,55 m2s
D o 635,99 m2s

SUPERFICIE TOTAL DE LA ETAPA "B" . ... 1.635,54 m2s

5.5.2.~ PLAZO DE EJECUCION

' Seestablece el siguiente plazo maximo, con cardcter vinculante, parallevar
L2
a cabo lo estipulado en la presente etapa de edificacién.

= Solicitar licencia para la construccion del edificio de que se trate en
un plazo de seis afios a partir de la publicacién de la aprobacién
definitiva del Plan Especial.

o



5.6.- EDIFICACIONES EN EL. AREA FERROVIARIA

Tanto para la edificacion ET-2 como ET-3 no se plantean plazos algunss de
- solicitud de licencia ya que se entienden que la construccién dependera’de la propia
disposibilidad econémica y modernizacion que lleve a cabo la empresa RENFE. A su
vez, por su ubicacién, no se estima sustancial para la funcionalidad del area
ordenada.

También es preciso anadir que la nueva parcela ET-Z, con su aprovecha-
miento maximo, esta disenada para el caso de plantearse una actuacién sustitutoria
del edificio actual, el cual se encuentra en situacién de "sustituciéon diferida” -
permitiéndose en él obras de rehabilitacién que no supongan aumento de la
superficie construida existente ni modifique la volumetria actual.

Vitoria-Gasteiz, Diciembre de 1996.

Arquitecto director: D. Eduardo Tabuenca de la Pefia.

Arquitectos colaboradores: D. Juan Adrian Bueno Agero
D. Roberto Excilla Abaitua
D. Miguel Angel Campo Diaz
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