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1.1 - OBJETO E INICIATIVA DEL PLAN ESPECIAL

El objeto del presente proyecto de Plan Especial (P. E.R.I. n0 5%,
denominado "Ferrocarril” es la ordenacion de los terrenos que, de]ara liberados
el traslado a Jundiz de la estacion de mercancias de Renfe. Dicha superficie
junto a unas franjas lindantes posibilitard una actuacién urbanistica en el
tramo central de.frente meridional del Ensanche de 1.865, postergado.
histéricamente desde la misma formacién de este. Y no sélo esto,-sino el
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ferrocarril entre el actual centro comercial y administrativo y el distrito Sur,

que cuenta con un importante censo poblacional v en un futuro se intensificard
su funcién de zona universitaria.

La iniciativa del Plan Espemal es publica, aba cando todas las
fases necesarias tanto de ordenacién como de gestion y ejecucion. A tal efecto,
el Ayuntsmiento de Vitoria-Gasteiz es el encargado de redactar y tramitar el
presente instrumento de Plane fiento.

CYON "213 LEGALES

Por tratarse de un Plan Especial que se formula en desarrollo de
lo establecidc en el Texto Ref undido del Plan General Municipal de Ord enarwn,
cuya finalidad es la de Reforma Interior en suelo urbano (art® 84-2¢) T.R.L.
R.S. v 0.U.), le serdn de aplicacién‘ todo lo que a él le ataile del Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suele y Ordenacidén Urbsna, asi como
del Reglamento de Planeamiento, en particular para este Gltimo en sus:
Capitulo IX "De los Planes 'E!speciales'f del Titule Primero "Del Planeamiento
Urbanistice del Territorio", Seccién Primeva "Disposiciones comunes de los
actos preparatbrias" y Séptima "De los Planes Especiales” del Capitulo 111 "De
los Planes Generales, FEstudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacién,
Programa de Actuacion Urbanistica, Planes Es pocm}es Normas Complementa-
rias v Subsidiarias de Planeamiento y Delimitacién del Suelo urbanc" del Titulo
IV "De la formacién y-aprobacidn de los Planes", y el Titulo VI "De I

publicidad de los planas™. '

Igualmente al ser un Instrumento de Planeamiento se ajustars a lo
regulado al efecto en el Texto Refundido del Plan General de Ordenacién
Urlione del Término Municipel de Vitoria~Gasteis, en particular alo e

por los avticulos 2.02.03 "Objeto v Contemaa” 2.02.04 "Determinaciones y



Documentacién" y 2.02.05 "Documentacion Complementaria" incorporada en la |
Seccidén 18 "Determinaciones de los Planes" del Capitulo 2 "Instrumentos de
Planeamiento" del Titulo II "Desarrollo del Plan General" del Tomo II "Disposi-
ciones generaleé vy Régimen del Suelo" del Documento C "Normas Urbanisti-
cas'.

Todas las referencias anteriores al Reglamento de Planeamiento y
al Texto Refundido del Plan General Municipal de Ordenacién quedan
.supeditadas y adecuadas a lo enunciade por el Texto Refundido de la Ley sobre
- I "Clases de Planes de Ordenacié‘n”ﬁ en sus articulos 102, 116, 118, 115, 120,
121, y 124 del Capitulb 111 "Elaboracién y aprobacién de los Planes", asi como
el Capitulo IV "Efectos de la aprobacion de los Planes", todos ellos del Titulo
11T "Planeamiento Urbanistico del Territorio®.

1.3 - SITUACION, DELIMITACION Y RELACION CON LA CIUDAD

El ambito para el gque se redacta el presente Plan Especial se
encuentra situada en el area de contacto entre el Ensanche del siglo XIX con
el Ferrocarril v de este con el Complejo Universitaric ubicado mas al Sur.

Denominado como Plan Especial de Reforma Interior n2 5
"Ferrocarril", su delimitacién queda perfectamente definida en el Plano de
Informacion I-3 "Estado Actual: levantamiento Topografico, edificaciones,
usos, ete." (E-1/500), pudiéndose enunciar sus limites como los siguieh‘tesa:

NORTE: Limite del terreno de RENTE con las propiédadeg privadas de la
manzena definida por el Paseo de la Senda y calle San Antonio,
Continuando por los limites de las propiedades privadas n@ 45 de
la calle San Antonio, n%s 2, 4 y 6 de la calle Salvador Garcia del
Diestro y n2 40, 42 y 44 de la calle Dato (Plaza de la Estacién).

Entre lag calles Dato y Fueros, el dmbito incluye el ultimo tramo
de 1a calle Dato y la Plaza de la Estacion para a continuacidn
afectar a una franja de 11,13 m. de profundidad en la parte
trasera de las propiedades n2 26 y 28 de la calle Manuel Iradier
asi como otra franja de 2,64 m. de profundidad en ia parte trasera

" de la propiedad n? 30 de la anteriormente citada calle. Pard el
resto de la manzans, la separacidén coincide con el lwite de la
propiedad de Renfe.

)
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SUR: Siguiendo la alineacién Sur de la calle Marqués de Urquijo, con la
inclusion de un tramo de 50 m de la calle Aguirre Miramén, el
limite llega hasta las edificaciones de la primera manzana de la
calle Comandante Izarduy por cuyas fachadas discurre al igual

_— que por las fachadas del inmueble n 2 y Norte del nP 4 de la calle
Ferrocarril. Su remate coincide con el paso elevado del puente de
San Cristobal. \ :

ESTE: Queda definido por la alineacién Qeste del actual puente de San
CESTE: Corresponde a una alineacion definida en continuidad con la

actual Oeste de la calle Corazonistas. Ello implica afectar, en su
parte Este, al terreno del edificio n2 1. de la calle Marques de
Urquijo - n2 15 del Paseo de la Senda.

El Poligono, con una superficie de 87.694,72 m2s, (computando
superficies bajo pasos y Ppuentes) constituye una pieza fundamental dé
entronque y enlace entre el centro tradicional de la ciudad y la zona mixta’
(eguipamiento universitario, residencial unifamiliar, residencial plurifamiliar
y administracion) situada al Sur, entre el ferrocarril y el suelo no.urbanizable.

1.4 - JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA Y CONVENIENCIA DE SU
FOHMA@‘EON

El Plan Especial se formula como \instrument@ en desarvollo de lag
previsiones contenidas en el Plan General Municipal de Ordenacién, va que en’
é1 se prevé un poligono en ‘suelo urbano con la finalidad de planiearse una
reforma interior en dicha clasificacién.

Como guiera que en las determinaciones de la Ficha del Ambito
figuran, entre otros, los siguientes datos: "

- INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Egpemal y Proyecto de
- Urbanizacion, '

- INICIATIVA: Pﬁbh’ca.

-  ETAPA: Segunda.



: Es por lo que el Ayuntamiento estd obligado a la formacién del
Obligado Plan Especial dentro de los plazos establecidos, correspondiente a los
afios del segundo cuatrienio (1.990-1.994).

1.5 - PLANEAMIENTO VIGENTE

Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana del Término Municipal
de Vitoria-Gasteiz, tramitada para el ambito del poligono n2 5 "Ferrocarril". |
Por ello, el planeamiento a desarrollar deberd cumplir con lo
establecido por las Fichas de Ambito incluidos como Normativa en la Modifica-
cién anteriormente resefiada. Los grados de vinculaciones en sus determinacio-
nes quedan recogidos en las propias Fichas y en los articulos 4.07.12 vy 4.07.13
del Apartado 3 "Régimen de vinculaciones y concurrencia de las determinacio-
nes de ambitos" de las Normas Urbanisticas del Texto Refundido del Plan
General. ‘ . \ ' ’

Para completar este punto se incorporan las Fichas de Ambito del
Poligono n2 5. |
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USO GLOBAL
USO PORMENORIZADO

CLASE DE SUELQ

SUPERFICIE TOTAL
BPROVECHANIENTO MEDIO
EDIFICABILIDAD BRUTA
~INSTRUMENTO DE DESARROLLO
SISTEMA DE ACTUACION |
INICIATIVA '
ETAPA

SGEL-12,1%; SGTC-42,2%; SGEG-17,1%; R-28,6%
Residencial colectivo 6,72%; comercial-ofic 0,2
Suelo arbano.
85,660 m2

3%92 mZ2c/mls. o .
an ial vy Proyecto de Urbanizacidn.

Pliblica.
Primera.

Q.
sl
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. SGICVSG

2GEL
SGTIC
A%

TC

VEG
VT
EL
P
Co
RC
EG

Sistema General Egpacio Libre.

Sistema Ganeral Transportes y Comunicaciones.
Zoena verde de uso y dominio piblico,
Transporte y comunicacionss.

FF.CC Ferrocarril.

Viario Genexal.
Viario Local.
Espacio lbre de uso y dominio piblice.
Aparcamiento.
Comercial y Oficinas. ) '
Residencial Colectivo. ‘
Equipamiento Genérico.

s




FF.CC. 56
CALIFICACION Y . SUPERFICIES
* CLASE | _EDIFIC. SUPERF . EDIFQC .
DE SUPERF SUPERF | ORDENA. | ORDENA. ORDENANZA APROVCH. MEDIA Ne DENSID
SUELO GLOBAL m2 PORMENOR m2 APLICA. m2c /m2s LdCRAIIVA TOTAL M2 BRUTA Viv. viv/ha
SG EL 9.926
10.397 A -
- (1) .
, 471
VL-1
.86 TC ‘ 1.100
36.136 vsa .
{
: - 35.07€6 34.386 6.508
o . . S
e ES EC. 1.%38 1,998 4.394
14.538
(3 .
1.000
EL-1
742 )
CVL-2
' 10.898
VL-3
sU R 2.110 2.110 7.801
, 24,489 RC-1 ;
3.655 3,655 13.465
RC-2
161 161, 408
¢-0 «
407 407 1.629
FF.CC .
EL-2 4.200
(4}
4.863
' EL-3
§02
Vi-4
571 N -
VL-5 o
iow 1.134
VL-6
. 1.476
< VL‘7 '
T 1.31¢0" '
i VL-8 ‘
, £ K
TOTAL AMBITGC ) 34,202 0,3992 l 125
. 85.660
Nota: (1} Existen 147 mZ, no computados, locallzados sobre el Vil
o (2) Exicsten 1.384 m2 no computados, localizados sobre los viarios VSG-16U
m2 VIL—4-602; VL-6-522 m2, VL~7-100 m2. )
(3) Existen 180 m2 cuya calificacidn en bajo ragante es la de E.L. .
(4) Existen 168 m2, no computados, localizados sobre el VI-—-6.
(5) Corresponden a la suma de los metros cuadrados del edificio actual de
viajeros (2.607 wm2) del anexo proyectado {2.141'm2) vy del nuevo’
vestibulo de viajeros junto al lindero Sur (1.760 m2).




FF.CC. 57 |
!
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{
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1.— Denominacidn !
: l
—-Ferrocarril __ - ?

;

i

2.- Objeto /|

L terrenos que la companla RENFE dejard lLD@faQOq e el

Centrds CIlDatd
de Vitoria—Gasteiz, al trasladarse las operaciones de mercancias al
Poligono Industrial de JUNDIZ, tras la reciente formalizacidn del
Convenio firmado entre Renfe, Ayuntamiento, Diputacidn y Gobierno
Vasco (Junio 1.988). ‘

Esta ordenacién no sdlo se circunscribe a aquellas superficies
libéradas del uso de transportes por la Compadia de Ferrocarril,
sino que ‘igualmente alcanza a -entorno  prdéximo (segﬁn la
delimitacidédn gue aparece en plancs), persiguiendo con ello la
armonizacidén y compatibilidad, mediante una adecuada y equilibrada
asignacidén de usos de la citada infraestructura bdsica de trans-—

su

portes con aquellos elementos urbanos que la circundan, tanto
exlstentes como propuestos.
3.- Directrices de la Ordenacidn
~ La delimitacidn a que se extiende el PERI-5 (Ferrocarril), viene
definida con detalle en el plano correspondiente de la serie B-3~

3.a)

AREA FERROVIARIA

2/8, (escala,l/lQOOO) la cual se considerara vinculante.

La superficie total del PERI-5, es de 85.660 m2.

Las directrices para cada uno de los elementos del Plan son las que
siguen:

2/8 a escala 1,/1.000
dcomodado en sua

Sus limites vienen marcados en el plano B-3-
siendo 21 nuevo cierre aquel gque alli aparece,
mayor. parte a los postes de electrificacidn gque en la actualidad
existen. La distancia mixima entre la fachada Sur del vestibulo
principal del antiguo edificio (& wmantener en la Orden y. el
nuevo cierre de la calle Margués de Urquijo serd de 49 wm.

cidn)

La superficie total del &drea calificada com¢ ferroviaria dentro del
“imbito del PERI es de 35.036 ge afadiran la superfi-
cies afectadas por diversos
neos: ‘

T
e,

a los que

la atraviesan en

viarios . que

160 m2.—~ Puente sobre </ Corazonistas. .
602 m2.- TGnel prolongacidn ¢/ San Antonio.




e

522 m2.— Tanel prolongacidn c/ Fueros.
100 m2.- Paso peatonal de ¢/ Rioja.

La nueva delimitacidén supone el desmantelamlen o de todasg las
instalaciones existentes en la actual Estacidn de Mercancias asi
como de las ubicadas en la zona al Sur de las vias junto a la calle
Marqués de Urquijo. ‘

El drea ferroviaria, en cumplimientc de los

- et e B T A - - -

definicidn exacta serd objeto del Zlan

nueva apertura, (prelongacidn de zalle Fueros) y otros de mejora de
los existentes; ampliacidn de la calle San Antonio, paso peavonal

del Duende y puente ¢/ Corazonistas.

El cierre del nuevo perimetro de la Estacidn da viajeros de RENFE
es el que .se define planimétricamente a escala 1/1.000 y su
tratamiento, tanto geométrico como de acabado, estara a lo que
dicte el correspondiente Plan Eszpecizl, satisfaciendo en (udlqu*cv
caso tanto el ornato como las medidas de seguridad, disponiéndose
para ello de una base en material pétreo o similar y/o 'un remate
metdlico traslicido de calidad, acorde con las resoluciones
concretas dadas por el citado Plan en otros diversos puntos de su
limite. :

Dentro del perimetro ferroviario, RENFE podré realizar

instalaciones couwplementarias a la actusl Estacidn de viajeros;
servicies de Correos y Pagueteria, Pergcnal, Contraol, accesos,
etc., siempre dentro de las sigulentes Normas:

1.—- Se permitird edificar - junto a la alineacidén Norte un

ectingule de 798 nm2 (66,8 x 12 m), conforme a ia situacion
presentada en Plano B-3-2/B, cuya fachada Sur gquedard
alineada con el ant:gvo adificid. Desarzollada en planta bhaje
més dos pigos vy una altura mixima de 10 m. a cara inferior
del @ltime forjado, UOﬂLﬁlLitaCd una superricie tot al mAaxima

construida de 2.141 m2.

-

H
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2.- Se mantendrd, mediante la rehabilitacidén que le correspondse
1

por Catilogo, el actual edificio de RENFE el cual posee una
superficie en plants de 1.122 m2 y una congtruido total de
2.607 m2.

3.- Se permitird edificar (adosado a cierre de la calle Marqués
de Urquijo) una Supérf ie midxima de 1.760 m2 construidos en
gituacidén de estricta imetria con el edificio antiguo de

RENFE, teniendo famb*ér CuEGta pasan N-8

en la manzana universitsria. La altura midxima seréd de 9,50 m.
& cara inferior del farjado de cubierta.

Entre los destinos ferroviarios de este nueve edificio se
preverid ‘el ,vestibulo Je ascceso secundaric al '
ferroviario. »

4.- El aprovechamiénto total maximo, incluidse el edificio -a
mantener, sSeri de 6.508 m2 construidos.




3.b) PASEC MARQUES DE URQUIJGC

La calle Marqués de Urquijo se remodelarid de acuerdo con las

siguientes directrices: 7 '

1.- La actual calle arbolada se convertira en Senda Peatonal, con
doble fila de arbolado K y una amplitud minima de 14 m.
{incluyéndose si asi se estimase un carril.de bicicletas).

.
‘

Este pasec serd lineal desde Comandante Izarduy hasta c/

‘rodado que garanticen los chjetivos senalados SE)
permeabilidad.
2.- La actual via de trafico se traslada al Norte del Paseo la

cual deberid contar con una calzada minima de 6,5 m. un
aparcamiento en hilera y una acera . .como minimo. En ella se
dispondran los enlaces necesarios con los tGneles bajo las
‘vias del tren (C/ San Antonio y Fueros).

3.- Tanto el Paseo arbolado peatonal’como la nueva via rodada se
verdn acompanada de sendas plazas al inicio y final de su
recorrido, albergando la situada al Este el acceso al paso
peatonal de c/ Rioja. ' ’

4.~ Como remate del Paseo y via rodada, asi como de las nuevas
plazas, se edificardn en: los extremos de ' este eje,
adosandolas al cierre del ferrocarril, construcciones
destinadas a Eguipamiento Genérico. La superficie maxima de
ocupacidén del suelo serd de 1.998 m2. correspondienda 769 m2.
a la localizada en el extremo Este y de 1.229 wm2. a la
prevista en el extremo Oeste. La superficie total méxima

. . construida serd de 4.394 m2. para unos edificios de no mas de
planta baja mis dos pisos con. una altura méxima,; medida a
cara interior del Gltimo forjado, de 13 m,

2]
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PLAZA DE LA ESTACION.'

Tanto la actual Plaza de la Estacién como la calle Salvador Garcla
del Diestro se remodelaran, permitiéndose en la primera de ellas
ubilicar los accesos peatonales a un aparcamiento de tres plantas
miximo subterrdneo previsto bajo ésta y bajo parte del vecino
espacio libre piblico creado,y cuyo accese rodade se' efectuard
mediante una rampa de entrada y salida sita en el final c/ Dato.
Todo-el conjunto se reconvertirid en peatonal consiguiendo con ello
que el dominio del pedtdn se amplie desde el centxro monumental de

' la Ciudad hasta el nuevc espacio piblico calificade al Novte de lag

vias de ferrocarril.

En cualquier caso, se garantizaria el acceso para los serviclos de
emergencia, municipales, policia, etc. desde el cruce de la calle
Dato con Manuel Iradier. ' ‘




J.e)

La superficie calificada para aparcamiento subterrinec serd como
méximo de 4.204 m2 por cada una de las tres plantas. '

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS AL NORTE DEL FERROCARRIL

En prolongacidén a -la remodelada Plaza de la Estacidén se crearan
unos espacios libres pGblicos (Paseo—Saldn) que paralelos a las
vias del tren llegaran desde aquella hasta la ¢/ Rioja, quedando
G amerts 2iesgsaadss oo 1a prﬁlohgacién de la. ¢/ Fusros.

Estos espacios libres piblicos tendrdn una anchura minima de ?B,N
‘m. vy se urbanizaridn adecuadawente en consonancia @ con
edificaciones proyectadas. ‘

En el extremo mads oriental,‘juntq a la calle Fueros, se resolvera
el acceso al Paso del Duende, el cual podra ser ampliado en sus
dimensiones y mejorado en su disefo. ‘

construccidn destinada a establecimiento pGblico del Grupe I, cuya

superficie total mé&xima construida no exceda de 300 w2 de los
P / . N . z - .

cuales 2] madximo a proyectar en planta baja serd de 200 mic.

|
Podrid localizarse en este espacio libre general resultante una {
‘
|

EDIFICACIONES AL NORTE DEL FERROCARRIL

Come’ r:mate  de la Ciudad al asomarse al ferrocarzil, Yo coms
escenario del espacico libre pliblico creado, se ejecutarédn una seri=s
de edificaciones representativas del emblema e imagen que la Civdad
"egconde" tras de si al paso del Ferrocarril; & la par que
garantizan, en suficiente grado, actividad urbana para el =gpacic |
piblico que las alberga, y que serin: . o

3.e.1) Bdificio de Uso Terciario (Comercial v Oficinasg).

- Localizado en el extremo Osste, junto al edificio residencisa’
existente, dispone de un superficie mdzxima en planta de LG
m. ¥y Ccon aprovechamiento maAlmob’da 405 m. compubados e
planta baja y dosg pisos. Deberd proyectarse en todo su Erent:
de planta baja de un porche de caracteristicas ‘semejantes a.
exlistente en la ediflicacidn resldencial enlindante.

- ElL uso porwenorlzadc serd el de CONPr”Ldl ¥ OILCLH X

3.e.2) BEdificioc de Transportes ¥ ComunxcaCLones (Ferrocarril). 4
- Localizado a continuzacidn del antarior, deberd ajustarse a |
| terrenc que calificado como tal en los planog B-3-2/F (escal
1/1.008) zfecta a una  superticlie de A07 . mZ. T
aprovechamliento miximo serid de 1.629
correspondientes a una edificacidén en, baja




. CC.

cl

Se permitird la construccién de dos sdtanos cuyo Uso serd el
de instalaciones y aparcamientos, obligatorios,
dispondrdn de acceso a través del edificio
contiguo, no computando como aprovechamiento.

las cuales

residencial

El uso pormenorizado sera el de Ferrocarril.

3.e.3) Edificios Residenciales Colectivos.
RC1 - Localizado a continuacién del anterior llega hasta la calle
Fueros. Con una superficie calificada de 2.110 wm2 y un

RCZ

‘La

,aprovechamiento maximo sobre rasante de 7.801 m2 construidos,
‘corresponden a una edificacidn de planta baja, cuatro plantas
‘de pisos y un atico retrangueado en su fachada principal.

alineacidén posterior de todo el edificio no. podri
sobrepésar la linea grafiadas en el plano B-3-2/B rlocalizada
a4 m. de las propiedades enfrentadas, a excepcidn de las
zonas de medianeria en las cuales podrdn adosarse (segin
planos '14,30 m.). )

En al menos un 50% de la longitud de la alineacidn posterior,
la nueva edificacidn se retirard 1,80 m. respecto de la linea
anteriormente enunciada.

La alineacidn principal de todo el edificio no  podra
gobrepasar la linea del terreno calificado, situada a 21,65
m. de las propledades enfrentadas, debiendo retranquearse en
al menos un 50% una distancia minima de 2,20 m.

Se e
la superficie calificada como Residencial siende su destino

a2 instalaciones, trasteros, y -aparcamientos,.en Cuyo Casc RO

computara como aprovechamiento. Estos &sdtanos tendrdn su

acceso desde la calle. Fueros, con servidumbre de paso
-~ 1. y . . . . ]

respecto a Jos sdtanos del edificio calificade como T.C.

Bl uso pormenorizado seri el de Residencial Colectivo. La

compatibilidad de Usos gerd la regulada por la QOR-2.

Localizado entre las calles Fueros y Ricja, se califica una
superficie de 3.655 m2, con un aprovechamiento miximo sobre

rasante de 13.465 m2 construidos, correspondientes & uns
edificacidn de planta baja, cuatre plantas de pi un

dtico retranqueado en su fachada principal.

permitird la construccidn de 2 plantas de sdtano en toda.
) I
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- La alineacidén posterior de todo el. edificio no
sobrepasar la linea grafiada en el plano 8—-3-2/B local:

{

zonas de mediazneria en las cuales podri adosarse segin oDla

(14,30 w.).

1~

a nueva edificacidn ge recizari 1,30 m. respecto de
nteriorments enuncilada.
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4.— Aprovecifiamiento

5.~ Grado de

4 m. de las proviedades enfrentadas, a excepcidn de 1z

n al menos un 50% de la I longitud de lz aiLneaC*on posteri

or,
la lines

1L de instalaciones, trasteros v aparcamientos, en Cuve Caso

ndrin su -

%1 aprovechamiento mdximo del conjunto del Plan Especial (incluidza
lz zouna ferraviaria) serd de 34,197 m2 construidos, supcenisndo una
edificabilidad media bruta de 00,3992 m2c/m2s.

Zl avprovechamiento méximo de las parcelas. residenciales serid de
21.2686 m2 construldes con un tope médximo de 125 viviendas.

Z1l aprovechamiento maximo comercial-ofi
conscrulidos. o

21 aprovechamlento madximo coastruidao del suelo
coma TC-FERROCARRIL; serd de 8.137 m2 (6.308
SGTC v 1.629 m2c en el. edificio del irea resid

2l aprovechamiento madximo para las parcelas de Eguipamiento

Genérico seri de 4.394 m2.

/

vinculacidn de- las determinaciones. -

Al Plan Tgpecial. desarrollsri las determinaciones sscablec

~d

das 2n

9]

el uUDtO 32, las cuales son de Carac:ez.v1rcuianteya X pclgq de
las calificaciones pormenorizadas aportadas(en su contenido Cﬂ’afl

co 'y escrito) las cuales tlenen caréicter orlentatLVO.




-~ Los aprovechamientos maximds y nimero de.viviendas establecidos en
el punto 42 se consideran vinculante.

6.— Cesiones obligatorias.

- La totalidad de los espacics incluldos en 2. auuwslol 28l PERL G o
sean actualmente viario local o-espacios libres de uso y propiedad
piblica deberén cederse al Ayuntamiento, a excepcidn de la zona
calificada como.  TC; correspdndiente al trazado del ferrocarril. A.
estos efectos se tramitara el expediente expropiatorio
correspondiente v lo establecido por el Convenio firmado por RENFE,
AYUNTAMIENTO, DIPUTACION ¥ GOBIERNO VASCO, en Junio de 1.988, en el
qﬁe se determinen las. contraprestaciones derdidaé por la cesidn
que RENFE hace de los terrenos gque actualmente ocupados por sus

‘"instalaciones.

7.— Cargas de urbanizacidn.

- El Convenio precitado establece el reparto de cargas de
Y urpbanizacidn cuya definicidn pormencrizada corresponderd al Plan
Especial de Reforma Interior.




1.6 - DOCUMENTACION

El proyecto de Plan Especial consta de la siguiente documentacion :

- Documento n2 1.- MEMORIA.

- Documento n? 2.- PLANOS DE INFORMACION.
Documento n? 3.- PLANOS DE PROYECTO.

- Documento no 4.~ ORDENANZAS RDGULADORAS

T e ST L DY AT M m

- Documento ng 6.~ ESTUDIO ‘PLOL\]U\/I O FINANCIERO.

1.7 - INFORMACIGN URBANISTICA

1.7. 1 - CARACTE.RISI‘ICA S DEL AMBTTO TOPOGRAFIA

El terreno delimitado posee una pendiente muy irregular ya que
se trata de espacios en los que el desnivel juega un papel funcional muy
importante. Asi, mientras que la plataforma ferroviaria pueda estimarse que
es practicamente horizontal, no ocurre lo mismo con la calle Margqués de

Urguijo, la cual delimita al borde Sur, cuya pendiente creciente de Oeste a
 Este supone un 0,51%. En cuanto al perimetro Norte, es casi horizontal en su
zona Oeste para luego decrecer,  segin nos vamos acercando dl vértice
l\aoreuie, con una pendldnte del 0,19%. ‘

En total &l dmbito delimitado, para el cual se redacta el presente
Pilan Especial abarca una superficie de 87.672,20 m2s, de log cuales en su
mayoria estan afectados por el ugo ferroviario,

La descripcion de la delimitacion del poligono es la siguiente:

. Partiendo del extremo Noroeste y en linea recta hacia el Ueate,
con una longitud de 245 m, siguiendo la delimitacidn entre las
propiedades de los Carmelitas y Renfe, llegamos hasta la slinea~
cion Este de la calle San Antonic. De dicho punto, v bnrdeyandoﬂ
las fachadas Sur y Este del edificio n® 45 de la calle San Antonio,

g0l g, 4y 8dela

sigue o Mnite por les alinescioness de las casa
calle Salvador Gamia del Diestro, n? 40, 42 v 44 de calle Dato

9



(Plaza de la Estacién) para una vez atraveséda la calle Dato en su
cruce con la alineacién Sur de la calle Manuel Iradier seguir por
las alineaciones Este y Sur del inmueble n? 24 de la calle Manuel
Iradier. Afectandoc er una profundidad de 11,13 m. v 2,64 m. o
/las_propiedades n¢ 26 y 28, y n2 30 de la calle Manuel Iradier,
continua el perimetro siguiendo el limite entre las propiedades
particulares y la de Renfe hasta llegar a la alineacién Este de la
calle Riojé.., Discurriendo hacia el Sur por dicha alineacién,
quiebra hacia el E$te por el limite de la propiedad de Renfe hasta

R T

L I .

B I B ctaa A e T

el borde del poligono. Comenzando la calle Ferrocarril y conti-
nuando por las alineacicnes de los inmuebles no 2 y 4 de la calle -
Ferrocarril y n2 1, 3 V 5 de'la calle Comandante Izarduy se llega

‘hasta el punto prolongacién de la alineacién Sur de la calle Mar-

~qi;és de Urquijo la cual se adopta como lindero Sur del ambito.
Siguilendo por dicha alineacién hacia el Qeste, y con la afeccion de

- log ultimos 50 m. de la calle Aguirre Miramoén, se llega hasta la
alineacién Oeste.de‘ la calle Corazonistas en donde se quiebra
perpendicularmente hacia el Norte pafca enlazar con el vértiée de

partida.

Para cualquier tipo de duda, la delimitacidén anteriormente
enunciada gqueda plasmada en el plano I-3 "Estado Actual; Levantamiento
topografico, edificaciones, usos".

1.7.2 - USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES DVENTRQDE‘L AMBITOQ

Dentro del émbito nos encontramos con tres tipos principales de
propiedades; los terrenos de RENFE, los terrenos de pariiculares afectados
v los espacios actualmente de propiedad publica.

& Los primeros se encuentran perfectamente definidos por el cierre
~actual en su borde Sur, por el limite con los terrenos de los
privados y las calles Salvador del Diestro, Plaza de la Estacion,

Fueros'y Rib}'a en su borde MNorte, asi como por el puente de San

/ Cristébal y hasta donde llega el ambito en el puente de la Senda,
| en sus laterales Este y Oeste. (ver plano I-§ "Estado Actual:

Propiedades") ‘ ' '



En estos terrenos, ademas del tendido férreo (integrado por siete
andenes y siete vias mas de conexién, sin continuidad) y demas
instalaciones complementarias para el uso de transporte de
viajeros y mercancias-se ubican una serie de edificios’ cuya
descripcién pasamos a pormenori‘zar: '

. Estacién principal de viajeros: sobre una superficie en
planta de 1.122 m2s se levanta el edificio cuya Construcmon
data del afio 1 865.

\
(a3 - A Coey e

EUPRORY La; “ W;QL\_; eite JERE R P D S R
rectangulo de 80 x 15 m sobre la cual se formalizan parale-
lepipedos de 12 y 15 de fondo y de dos o tres plantas,
siguiendo una clara simetria definida por el amplio espacio
vestibular dispuesto en el centro de la construcciéon.

La Estacién se encuentra actualmente en funcionamiento
albergandose en los 2.607 m2c totales de superficie las de-
pendéncias relacionadas con el uso ferroviario tales como:

vesgtibulo, taquillas , locales comerciales cafeteria,
servicios, control, oficinas y viviendas de almnoo emplea- -
dos.

. Edificios de Correos y Pagueteria: Ubicado al Ceste del
anterior, podemos subdividiric en tres paries claramente
diferenciadas por su uso y construccion. Asi, el primer
volumen de 22 x 11}5 m. x dos plantas de altura correspon-
de a las dependencias de Correos, un segundo volumen de
23 x 11 m. una planta se utiliza como pagqueteria y un
tercerao de 13 x 10 m X una pianta estd actualmente semia-
bandonado (sin uso) el cual deberia de haberse derribado
hace tiempo. |
La superficie total construida de las anteriores dependen-
cias suponen unos 880 m2 '1pr0‘{1maddmente.

Edificio de Mercancias: situado al Este del edificio de
viajeros, responde a una nave rectangular de 111 x 18 m.
desarrollada en una sola planta, con su muelles de descar-
ga.

Con una superficie total construida de vmos 1.776 m9c. se
utiliza para almacenar mercancias

. Edificio viviendas: ubicado en el extremos suroeste, 1umo .

z 1o coffluencia de las calles Corazonistas v

Urguijo, se levanta esta construccion bifamiliar de una sola

7



planta, con una superficie total construida de unos 150
m2c, cuya composicidn simétrica no representa aportacion
estética digna de mencién. (actualmente se etd derribando)

Edificic mantenimiento: junto al acceso Este de la calle
'mantenimiento: junto al acceso Este de la calle Marqués de
. Urquijo hacia la calle San Antonio se levanta esta construc-

cién de planta baja sobre un rectangulo de 13 x 9 m. En
total 117 m2c destinada al uso de los empleados de manteni-

Otras edificaciones complementarias: localizadas en los

extremos Noroeste, Nordeste y Sureste del dambito, con

unas superficies de 133, 48 y 18 m2c, se levantan cons-

trucciones de planta baja destinadas al servicio de las vias
férreas (guardagujas, mecanismos, instaiaciones, ete.)

,

Considerando también como de propiedad de Renfe caba mencionar

la calle Sélvador Garcia del Diestro y casi la totalidad de la Plaza
de la Estacion las cuales si bien son utilizados como acceso

espera y aparcamiento de log ususarios de las instalaciones de

Renfe asi como de otros ciudadanos al existir un aparcamiento

vigilado. ' '

-Los terrenocs de prépieo‘tad particular: Estan construidos por todo
aquello que incluide dentro del ambito no es de titulari dao publica
ni de RENFE, asi:

Parte de la propiedad nd 26 de la calle Manuel Iradier:
corresponde a una ‘franja de suelo gin edificar, de 114,55
w2 de sﬁperficie total, localizado en la zona posterior de la
finca n0 26 de la calle Manuel Iradier.

Parte de la propiedad n? 28 de la calle Manuel Iradier:
oxbfesponde a una fran]a de suelo sin edificar, de 95 67 m2
de superficie total, localizado en la zona posterior de la
fince nQ 28 de la calle Meanue! Tradier. ‘
) /
. Parte de la propiedad n¢ 30 de la calle Manuel- Iradier:
corresponde a una franja de suelo sin ed 1flcar, de 28,74 m2

finca n2 30 de la calle Manuel Iradier.

de superficie total, localizado an 1a zona postericr de la

o9



Parte de la propiedad n? 1 de la calle Marqués de Urguijo
y n2 15 del Paseo de la Senda: corresponde a una franja de
terreno, de 179,42 m2 de superficie total, resultado de
prolongar la alineacidn Oeste de la calle Corazonistas lo
cual implica afectar a la zona Este de la propiedad. Sobre
el terrenc particular incluido en el poligono se encuentra
construido el cierre de Ia finca (30,16 ml.), una serie de
elementos arbdéreos y una parte del edificio del garaje

mancomunado (superficie construida a expropiar v derri-

ERINVRE

El resto de los terrenos es de propiedad publica estando consti-

tuido por los siguientes: : ‘

®

 Calle Marqués de Urguijo.- Con una anchura de unos 15

m., se encuentra parcialmente urbanizada como paseo

" arbolado guedando el resto como via de trafico, actualmen-

te se utiliza primordialmente como aparcamiento y como
enlace con el paso inferior de la calle San Antonio. Es de
destacar la importahcia y valia gue dehota el arbolado
existente el cual debe ser objeto de conservacion. |

Calle Ferrocarril.- Tramo Norte de dicho vial urbanizaedo,

el cual posee una seccion irregular de 4,50 m. de media .

s

Calle Comandante Izardu‘y.m Tramo Norte de dicho vial

urbanizado, en cuya colindancia se sitta el paso infericr
peatonal con la calle Rioja. Su tipologia es de 4 m. de
acera, aparcamiento en hilera y calzada de unos 10 m. de
anchura.

Calle Rigja.~ Tramo Sur de dicho vial, en cuya colindancia
se sitta el paso peatonal con la calle comandante Izarduy.

Su tipologia es a base de aceras laterales de 2,50 m,

aparcamiento en hilera y calzada de 4,50 m.

Calle Corarzonistas ~ Paseo de la Senda.~ Tramoc de calle

e pasa por debajo del ferrocaryil, Con una seccidn toial

_entre 8,50 y 9 m. dispone de aceras de 1,75 y 1,50 m.,

quedando la del Oeste coriada al llegar al puente, el resto
es calzada. ‘ ’



Calle Dato.- Ultimo tramo de dicha calle (entre la calle
Manuel Iradier v la Plaza de la Estacidon) se encuentre
actualmente urbanizado. Posee una anchura de 16,50 m. en
donde se distinguen aceras de 3,50 m., aparcamientos en
hilera y el resto calzada.

. Plaza de la Estacién Unicamente es de propiedad publica
una pequefia franja situada al Norte, en continuidad con la
glineacién de los terrenos de partlculares con fauhadaq ala

[

‘ dades”) .

. Calle Aguirre Miramén.~ Tramo Norte de 50 m. de longitud
de la citada la cual se encuentra actualmente perfectamente
urbanizada. La zona afectada abarca una anchura de 15 m.
‘desatindndose 3 m. para acera arbolada, 2 m. de aparca-
miento, 6 m. de calzada, otros 2 m. para acera y el resto a
zona ajardinada.

1.7.8.- USOS Y EDIFICACIONES COLINDANTES

' Siguiendo un proceso descriptivo segtn orientaciones N, 5, Ey
O y en cada una de ellas de Oeste & Este' v de Norte a Sur, segun los casos,

vamos & ir exponiendo las diferentes edlnuicmnes y usos localizados en el
entorno mas proximo al drea.

- " En la parte N(mte,' como borde del ensanche decimonénico, se
ordenan unas manzanas incompletas perfectamente delimitadas por
1a calle Manuel Iradier en toda su alineacién Norte y por las calles
de la Senda, San Antonio, Dato, Fueros, Rioja y San Cristébal
que van conformando los frentes laterales.

La manzana Oeste se quedsa constituide por un importante
-complejo conventual (fesidenciamonvento, iglesia, dependerncias
v huerta) vertide hacia la calle Manuel Iradier, mientras que el
~frente a San Antonio queda definido por bloques de V}Vlenda
colectiva en ba]a méas tres plantas.

/

- completa delimitacién hacia el Sur mediante la Plaza de la Estacién

La siguiente menzana (entre San Antonio v Dato) podes une cadi

10



y la calle Garcia del Diestro, resolviéndose con edificaciones
residenciales de diferente altura y envolvente siguiendo la
construccién de una manzana cerrada. El resultado es improce-
dente en toda la alineacion Sur no asi en el tramo principal No:bte
con edificios de planta baja y tres o cuatro plantas.

Entre las calles Dato y Fueros se ordena una semimanzana ceérrada
con edificios de viviendas colectivas cuya volumetria oscila desde
la planta baja v tres pisos hasta planta baja, cuatro pisos y atico,

de la alineacion posterior se observan importantes espacios libres
privados, los cuales han sido totalmente ocupados al llevarse a.
cabo recientes intervenciones de nueva construccion.

La misma tipologia, ejemplo del ensanche urbano, se repite entre
el tramo entre Fueros y Rioja, encontrdandose una edificacion
residencial colectiva ubicada en patio de manzana, actualmente en
situacién de fuera de ordenacién segitin el planeamiento vigente.

En la zona Sur, con fachada principal a la calle Margués de
Urquijo, se ordenan tres manzanas de las cuales la primera (entre
las calles Corazonistas y Aguirre Miramén) dispone de un uso
compartida, religioso y educativo segln se trate de la parte Norte
o de la Sur, edificindose segin modelos de construcciones
representativas aisladas con aguellos espacios libres privados.
Entre las calles Aguirre Miramén y Martinez de. Aragdén se
desarrolla la manzana central en donde los edificios aislados de
cardcter educativo especializado (Escuela de Peritos, Escuela de
Magisterio, etc.) se van implantando en sus vértices dejando la
parte central libre. Esta manzana junto a la siguiente y 2 la
enunciada anteriormente formaen parte del previsto complejo
universitario. Las edificaciones de altura moderada, entre los 10
y 15 m., poseen una arquitectura digna y perfectamente integre-
da en el entorno. '

Como resultado de una amplia area cuartelaria, existen en la
actualidad .una serie de edificios levantados en la ﬁltimé de las
manzanas (entre Martinez de Avagom v Comandante Izarduy),
cuya rehabilitacion se estd efectuando gradualménte (Archivo
Municipal) . El resto de la manzana se destina a uso universitario,
a cuyo efecto se construyo recientemente la Facultad de Filosofia
e Historia en dos plan“cas v &lico, a wso institucional (MNuevo
Archivo de la Diputacion Foral) , suelo vacante de uso universita~
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rio v a uso residencial de vivienda colectiva, pero va mas vertido
hacia la calle Nieves Cano. ’

- En la zona Este y refiriéndonos primeramente a la parte al Norte
del Ferrocarril, nos encontramos con una manzana cerrada cuyas
edificaciones residenciales colectivas crean las alineaciones. La
volumetrias resultantes son resultado de plantas bajas, cuatro
plantas y aticos en algunos casos. . '

R
esta zona Este, de manera gue los edificios de viviendas colecti-
vas se desarrollan en altura a base de planta baja v ocho pisos.
- En el limite Oeste se ubica una construccién residencial aislada -
" tipo palacete, actualmente subdividida en viviendas, que con un
amplio espacio libre privado abarca el tridngulo definido por el
paseo de la Senda, la calle de la Senda y la calle Marqués de
Urquijo. En altura, la construccién posee tres plantas con
aprovechamientos bajo cubierta. ‘

Mds al Sur, y con fachadas a las calles Corazonistas, Nieves Cano
y Marqués de Urquijo, se levanta el cofnplejo educativo denomina~
do "Colegio de los Corazonistas" en el que se van disponiendo
distintas volumetrias (edificio antiguo, nuevas aulas, residen-
cias, polideportivo, etc.) sin orden urbanistico alguno.

1.7.4 - VIARIO CIRCUNDANTE DE RELACION-

Como vias urbanas incidentes en el area objeto del Proyecto se
pueden comentiar todas las actualmente existentes en todo su perimetro:

- Paseo de lz Benda.- La parte rodada, como calle, posee una
anchura de 13 m. de los cuales 3 m. corresponden a uns acera, 4
m. para aparcamientos en diagonal y el resto del Oeste como

cerriles de tréfico. Al llegar al puente se produce un es-

" trechamiento quedando la acera de 1 m. y la calzada de 5 m.. una
| ) . - o : Ve »
vez desaparecido el aparcamiento. La direccién del trafico es
Norte-Sur. ‘ ‘
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Calle Margués de Ur GU@*O ~ El tramo entre el Paso de Fray
Francisco y la calle Corazonistas, tiene una anchura de 15 m.
ordenandose mediante aceras de 2,70 m. cada una y bandas de
aparcamiento en los que se lccalizan los darboles. Actualmente su
uso queda restringido a los vecinos y siempre a través del Paseo.

Calle Corazonistas.- Con una anchura total de 14 m., posee
aceras de 2,20 m. a _cada lado acompaiiadas con aparcamientos en
hilera, quedando el resto como calzada para el trafico direccional

j » :
Calle San Antonio.- Dé 14 m. de seccién total dispone de aceras
v aparcamientos en hilera en ambos lados (2,20 mas 2m. respecti-
vamente) quedéndo los 5,60 m. restantes como calzadas para el
trafico Sur~Norte. Bajo las vias del ferrocarril, y ya dentro del
ambito ,‘ la calle se convierte en tanel con una anchura total de
-8,50 m. de la cual 2 m. a cada lado queda ocupada por las aceras.

Calle Aguirre Miramén .- Con una seccién de 16 m. estd ordenada
de Oeste a Este mediante acera de 3 m., con buenas especies
arboreas, aparcamiento en hilera de 2 m. de anchura, 5,75 m. de
calzada v 2,25 m. de acera que marca el limite con una éreas y
franjas verdes. La direccidon de esta via es Sur-Norte.

Calle Dato.- El tramo entre las calles Florida y Manuel Iradier
tiene una anchura de 16,50 m. de las cuales 8 m. estdn destinadas
a dos aceras iguales, 4 m. a des bandas de aparcamientc en hilers
v 4,50 m. a calzada con carriles de direccién Norte-Sur. -

Calle de los Fueros.~ Posee una anchura de 12 m. de la cual 5 m.
se destina a calzada, 4 m. para aparcamientos en hilera a ambos
lados y 3 m. para dos aceras de 1,50 m. cada una. 5i bien la calle
tiene direccién Sur-Norte desde Manuel Iradier, este tramo limite
con el Ambito se utiliza como dpdroamlmuo Y eomo acceso 2 las
mstalacmneq ferroviarias.

Calle Rioxjam Con 13,20 m. de anchur«a, esta calle dispone de
20, e snhon Inlon oo 25 s 5 de 2 m.
cadz una para apamamlento.: en hﬂera quedando el resto como via ,
de direccion Sur-Norte. No obstante en el siguiente tramo, mas

al Norte el trafico tlene la direccién Norte- Sur.

o

13



Calle Manuel Irsdier.- Basada en una seccién de 12 m, se han
urbanizado dos aceras de 2 m y 1,75 m, la Norte y la Sur respec-
tivamente, bandas de aparcamiento de 2 m. en su lateral Sur y
calzada de 6,25 m. para un trafico direccional Este~Oeste.

Puente de San Cristébal.~ con una calzada de 2,25 m. de anchura
en el tablerc y dos aceras de 1 ,25 m. y 3,75 m. segin sea la del
Oeste o la del Este, se utiliza coymo canal de circulacidon, que
salvando el ferrocarril, conecta el Norte con el Sur de la ciudad.

. i S e e . T
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mas elevado desaparece €n los cruces con las calles Manuel Iradier
y Comandante Izarduy en donde la calzada alcanza los 11 y 12 m.
de anchura respectivamente. -

Calle Ferrccarril . - Via residencial de tipologia muy. variable tanto
en sus dimensiohes como en su composicién, admite un trafico
minimo y muy localizado usandose como remate de la manzana
residencial. Su conexién de entrada y salida se produce en dos
puntos de la calle Comandante Izarduy.

Calle Comandante Irarduy.- De 20 m. de anchura en su tramo mas

representativo, esta constituido por aceras de 3,75y 4 m. con fila
de aparcamientos en sus laterales, segin tramos de calles, vy
calzada amplia con fiujos de circulacién Norte-Sur.

Calle Domingo Martinez de Aragén.- Con 17 m. de seccidn-
tipolégica., se distribuyen de Oeste a Este las siguienies superfi-
cies: 2,20 m. de acera, 2 m. de aparcamiento, 6,50 m. de calzada,

3 m. de carril bici v 3,30 m. de acera.

1.7.5 = ’ DESCRIPCI@N DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE URBA-

NIZACION EXISTENTES

A continuacién se van a describir escuetamente los esquemas de

las redes mas importante existentes dentro del dmbito:

A)

SANEAMIENTO:

Bajo la actual calle Marqués de Urquijo, entre Martinez de Aragén
¥ L,o}:"azoz;istag . discurre en direccidn Este-Oeste un colector
principal de ciudad constituido por un ovoide 120/90, el cual gira

14



A)

hacia el Norte siguiendo por debajo ae }a calzada del Pasew de la
Senda.

A dicho ovoide acometen canalizaciones provenientes del tramc

Este de la calle Marqués de Urquijo (¢ 100), calle Martinez de

Aragén (@ 50), calle Aguirre Miramén (@ 60) yv Fray Francisco-

Marqués de Urquijo (@ 60).

En la parte Norte y apoyados en-las redss que discurren bajo la

N SR

acometen al ovoide de ciudad anteriormente expuesic, van
enlazando con direccién Sur-Norte las siguientes canalizaciones:

Ambos lados de la calle San Antonio prolongandose la del
Oeste 'bajo el paso subterraneo del ferrocarril (¢ 50).

Bajo calle Garcia del Diestro (¢ 30), Plaza de la Estacién
(Q40) v primer tramo de la calle Dato (cafio 50/30).

Bajo la calzada de la calle Rioja con @ 80.

Para conocer con exactitud la localizacion de los colectores,
pozos, ete, puede observarse el plano [-4.1 de "Estado Actual:
Redes de Agua yv Saneamiento™.

ABASTECIMIENTO DE AGUA:

Tomando como redes principales las tubérias de @ 300 que
discurren bajo el lateral Este de la calle Rioja prolongdndose en
el lateral Oeste de la calle Comandante Izarduy, se enlazan los
tramos secundarios siguientes:

. Canalizacion Sur en toda la longm‘ ud de Ia calle Manuel
Iradier {( 200). ’

. ¢ P
f“1-- BT N, “yr } - Wl T T e e e T e
el Salenililis G L L GG O EoNn sl IreOISr |nine Dan

Antomo y Rioja /Q) 200), enlace en RlO]a

Canaluacmn bcno ambos ladOS del tramo Sur de la calle
hlo:icx (&,L JU\);, '
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Canalizacion bajo la calle, une Manuel Iradier con Rioja (@
100).

Canalizacidon bajo la calle Ferrocarril ((])ibo v @ 80).

‘Canalizacion secundaria bajo el lateral Este de la calle
Comandante Izarduy (Q 200). ,

. Canalizacion ba]o el lateral Sur siguiendo toda la calle
RO, Z T TT B [ A N SO A '

rameles de la Calle I\ITELPUDE!L de Aragdn ( a ambos lados con
@ 150 y © 80) y ramal Oecte bhajo la calle Corawmmas (@
80). '

Todo lo anteriormente descrito, asi como las llaves de corte, etc.
que da recogido en el plano I-4.1.- "Estado Actual: Servicios
Existentes: Redes de Agua y Saneamiento ‘

\

ENERGIA ELECTRICA:

Intericrmente, dentro del drea, Gnicamente discurre una linea
eléctrica de alta tension subterrdneo la cual bajo la calle Aguirre
Miramén enlaza con el tendido localizado bajo la calle Manuel

" Iradier siguiendo el paso subterrdneo de la calle San Antonio y

continua por debajo de la acera Oeste de dicha calle. Con el mismo

‘recorrido nos encontramos con un tendido subterrdneo de baja

tension. A la red de alta que discurre por la calie Manuel Iradier
gse van conectando una sucesién de centros de transformacién
(ocho en total). '

Otra linea de alta tensién subterrdnea, lindante con el ambito es

la que-discurre bajo el lateral Este de ia calle Corﬂazonistas, para

girar a la Oeste al llegar a la calle Marqﬁés de Urquijo. Por el

~mismo recorrido nos encontrarmos con un tendido subterrdaneo de

baja tension.

ol LG0T iasal Ly 4, ,;’a}.ﬁ,u AW

de la Plaza de la E tacmn, ambos lados de la calle Dato, ambos
lados de la calle Fueros, ambos lados de la calle Rioja, lado Sur de
la calle Ferrocarril Y paso del Duende, se dispone de una hnea
eléctrica de baja teunsién subterrdnec coneciada 2 la de alia

localizada bajo la calle Manuel Iradier.
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D)

Con independencia de la instalacién propia existente en el drea

Para mayor conocimiento lo anteriormente enunciado, puede

comprobarse el plano 1-4.3. Eotado Actual: Servicio ex1sten1cs
Redes Elécirica y de Alumbrado.

ALUMBRADG

i
ambito cuatro clases de aparatos; las farolas tipo jardin, punios
de luz en fachada, los baculos y los fluorescentes.

El tratamiento de farolas tipo jardin se localizan en las siguientes
Zonas:- '

Acera Oeste del tramo Marqués de Urqm]o - Puente del
Paseo de la Senda.

Acera Este de la callerAguirre Miramén.

Aceras Este y Oeste de la calle Martinez de Aragén.

Acera Oeste de la Plaza de la Estacion.

Laterales Norte y Sur del Paseo Marqués de Urquijo, entire.
las calles Martinez de Aragdn v Comandante {zarduy.

¥1 tratamiento a base de puntos de luz en fachada los encontramos

Coen:

Fachadas Norte de la calle Garcia del Diestro.
. Fachadas Norte y Sur de la Plaza de la Estacién.
Fachadas Este v Oeste de la calle Dato.
Fachada Este de la calle Fueros.

Fachadas Este y Qeste de la calie Rioja.
Fachada Sur de la calle Ferrocarril.

Mientras Que los béaculos quedan ubicados en el lateral Oeste de
la calle Corazonistas y a todo lo largo del lateral Norte de la calle
Marqués de Urquijo entre las calles Corazonistas y Martinez de

Los pasos subterraneos de la calle San Antonio y el pasc del
Duende estan iluminados con fluorescentes aislados debidamente
protegidos.
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£)

Como es evidente, todos los.elementos anteriormente resefiados -
quedan conectados mediante la correspondiente. red eléctrica
disponiendo las oportunas arquetas y cajas de registro.

Todo lo anteriormentie expuesto queda grafiado en el plano 1-4.3
"Estado Actual: Servicios existentes: Redes Eléctrica y de
Alumbrado. ‘ '

GAD

Incluida en la delimitacion del &mbito inicamente podemos advertir
parte de dos anillos. Uno que discurriendo bajo el lateral Qeste
de la calle Martinez de Aragoén enlaza con el lateral Este de la calle
Comandante Izarduy a través del Paseo Marqués de Urquijo.
Mientras que el segundo va bajo el lateral Oeste de la Corazonis-
tas para una vez conectado con el proveniente del paseo Fray
Francisco seguir por el lateral Este del pasec de ls Senda. ‘

Este Gltimo conecta con el resto de los anillos formalizados al
Norte del Poligono, bajo la calle Manuel Iradier v de ella a la calle
San Antonio.

B

- Para mayor detelle puede observarse el plano 1-4.2. "Estado

Actual: Servicios existentes: Redes de gas y teléfono".

TELEFONO.

‘Bajo unas canalizaciones perimetrales al area, a excepcién de los’

gue cruzan la calle Garcia del Diestro y la plaza de la Estacién
para’continuar por la calle Dato, discurren los tendidos teleféni-
cos en subterraneo.

Por ello, no parece oportuno efectuar una descripeién pormenori-
zads de dicha red ya que conecta v da servicio a todas las

o S

o+
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subterrénea o desde esta mediante tendidos por fachadas ©

servidumbres en s6tanos o planta baja.

La eituacidn actual ge ha ora

) 4 - P B P S
craiiado en & pleno 10407, TEsiedo

Actual: Servicios existentes: Redes de Gas y Teléfone".
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1.8 -~ OBJETIVOS, CRITERIOS Y DESCRIPCION DE LA ORDENACION
PROPUESTA '

L ordenqcmn propuesta se describe graﬂcament@ en la serie
correSpondlente del Documento n? 3 "Planos de Proyecto" en donde ademas de
la- especificacion clara de la remodelacién, con las calificacioges resultantes,
se grafian esquémas de las diferentes redes de infraestructuras previstas.

- N LT e L e 1 I - * P -l oy A,
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los apartados descriptivos de la ordenacion que se exponen a continuacios:

!

1.8.1 -~ OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

¥l avance tecnolégico derivado de la llegada del FF.CC. Madrxid-
Irin a la ciudad de Vitoria-Gasteiz, con la construccién de la Estacién en
1.856, supuso la mejora en su relaciones funcionales con el conjunto ‘del
territorio.

il trazado del ferrocarril, planeado al. Sur de la ciudad fuera de
su limite urbano, no contemplé las tendencias naturales del crecimiento de la
ciudad, asi como el complejo funcionamiento que una infraestructura de esie
tipo collevaria con el paso del tlempo condlcmnando por ello, el modelo ur ba noe
resultante. ; '

. - De acuerdo con los criterios higienistas del urbanismo moderno,
la ciudad fue invadiendo la planicie memdlonal al nucleo fundacional,
desarrollando una ocupacion de este suelo cuyo resultado ha sidc un "Ensan=
che" irregular e incompleto, pero fundamental para continuar con la cultura
urbanistica que ha distinguido a la ciudad de. Vitoria-Gasteiz desde su primer
asentamiento.

,

En este proceso colonizador de la llanura, se van produciendn las

primeras constrmcc&iones al otro lado del fe‘rroca.rrﬂ, siguipndo un proce.,o de

I B sl Y ' v L__&)"L,j’ Riin L LG
zona sur de 1a omdad en donde se alternan grandeQ eqmpa'mentos Coxi
ordenaciones de viviendas unifamiliar y colecu,vas.

Los awplios tevrenocs que las instalaciones ferroviaries poseen en
el "corazon de la ciudad" suponen una auténtica y verdadera distorsién en el



significado de la ciudad como territorio adecuadamente ordenado v funcional-
mente relacionado y que desde el enfoque metodolégico de la estructura urbana
presenta los siguientes aspectos: '

- Trama morfologica incomplets

En el caso.de Vitoria-Gasteiz, el proceso seguido en los ensanches
roménticos de "hacer ciudad" a modo de definicién de alineaciones
siguiendo tramas rectangulares con la consiguiente implantacién
frenado en su encuentro con las instalaciones ferroviarias,
imposibilitdndose con ello la correcta constitucion de sus bordes.

Este efecto se denota claramente en la apreciacion de: trazados
viarios interrumpidos, volumetrias edificatorias generandoc
medianeras ciegas, espacios libres interiores rigidamente -

~ delimitados, ... y falsa consideracion como fachadas principales
de las que por su naturaleza son fachadas secundarias.

- Efecto barrera

La relacién entre las partes de la ciudad, tanto a nivel peatonal
-como de circulacién rodada, que debe darse de una manera fluida
y diversa estableciéndose los oportunos canales que faculten
— recorridos, itinerarios e hitos referenciales, ha sido alterada al
imposibilitarse su resolucién como consecuencia de la existencia
de un Aarea perfectamente delimitada: fisica, constructiva vy
funcionalmente, como es el modelo de estacion mixta pasajercs-
mercancias, planteada en el centro de la ciudad de Viioria-
Gasteiz. ' '
Este modelo ferroviario, cuya nota caracteristica dominante
conlleva gran dosis de rigidez en cuanto a su trazado y permeabi-
lidad, deriva en la bisqueda de conexiones alternativas antinatu~
rales, para relacionar extensos barrios de la zona S‘;.lt‘ con log
localizados al otro lado del ferrocarril, v més concretamente con.

i A
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ciudad, constituido por el ensanche decimonémico.
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- Degradaciéon urbana

La imagen de la ciudad como un todo ordenado debe trascender en
todo momento con independericia del lugar en el gue se encuentre
el perceptor. '

La . armonia de los elementos compositivos .y de la identificacion
que de ellos se posee, hacen sobrevdlorar los supuestos de clara
degradaolon Asi, las instalaciones ferrowamas generadoras de

B e B R S i S
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dreas mas proximas (Ensanche, Ciudad Jardin, grandes contene~
dores comunitarios, ...).

La'situacion anteriormente expuestia, es perfectamente apreciable
al discurrir por tren a través de la ciudad, donde secuencialmen-
te se alternan bordes adecuadamente tratados con zonas cuya
imagen deberia ser objeto de una profunda intervencion, atin més
cuando éstas se ubican en la zona méas representativa.

En resumen, el tratamiento adecuado del area del ferrocarril y su

‘entorno debera superar las deficiencias enunciadas, mediante aetuacmnes cuyo

resultado dé muestra del orden urbanistico que la omdad esconde en su

presente realidad.

Asi tras un minucioso andlisis de la situacion actual: edificatoria,

red viaria, infraestructuras, vacios urbanos, espacios libres y zonas verdes,
y de la definicién de nuevos objetivos capaces de dar respuestia a los problemas
de ajuste urbano presentes en la zona y que a grandes rasgos podriamos
sintetizar en los siguientes:

3

8

Permeabilizar la barrera fisica, ferrocarril, gue ha impedido a
Vitoria-Gasteiz su expansion hacia el Sur.

Ordenar las zonas adyacentes al ferrocarril que guedan liberadas
por el traslado de la estacién de mercancias a JUNDIZ deflmend@

claramente la relacién Ciudad-Ferrocarril.

Posibilitar, mediante la conveniente dotacién de espacios libres de

. uso publico, la conclusién de una amplio anillo peatonal pars la

Ciudad.

Mejorar la red viaria en diveccién B-0, deficitaria en ests zona deo
la Ciudad.



- Dignificar el paisaje urbano contemplado desde el ferrocarril.

se estima conveniente un nuevo enfogue en la ordenacién del area del
ferrocarril.

Por tanto, los criterios por lo que se debe guiar el Plan Eépecial
del Ferrocarril pasan por:

- Conformaciéon adecuada de la trama morfolégica.
- Mejora urbana.
- Nueva imagen de la Ciudad.

La accién recuperadora planteada para la trama morfolégica del
Ensanche rematando las manzanas incompletas localizadas en la zona Norte del
drea médiante la ordenacién de unos volimenes definitorios de una alineacién,
constatan a todos los niveles que esta parte de la Ciudad del siglo X1X llegara
a disponer de un borde perfectamente conformado y articulado al llegar al
ferrocarril. \
‘ La rigidegz caracteristica del trazado ferroviaric, no tiene por qué
impedir acciones de relacién, tanto de los itinerarios peatonales como de los
rodadosy entre sus bordes. Hasta la fecha, v en nuestro caso concreto, las

espuestas que la omdad ha 1mp1emen‘rado han sido insuficientes.

"Con el fin de enlazar todo el viaric existente se proponen
actuaciones relevantes gue atravesando interiormente el lecho del ferracarril
logran conectar y definir como una auténtica trama la hasta ahora inconexa
red, facultdndose con ello claros circuitos y recorridos alternativos a los
existentes, tanto en direccion N-S como E-O.

Los itinerarios peatonales de gran predicamento en la ciudad de
Vu;oma Gasteiz, se ven potenciados al diseiarse un "Espacio Salén" que sirve
como nexo de unién con el "Paseo Verde". de nuevo disefio (Marqués de
Urquijo), el cual enlaza a través de las actuaciones proyectadas para- el
complejo universitario con el bulevar Sur de la Ciudad, definido en el vigente
Plan General. |

Con la aparicién de estos nuevos espacios libres se consigue dotar

de un mayor grado de accesibilidad a los barrios del cuadrante S-E de la
ciudad, conectandolos adecuadamente con los tradlcmnales paseos vitorianos.
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Las acciones dirigidas a la consecucion de una mejora urbana en
el area, no sélo son consecuencia de una clara y acertada creacion de espacios
urbanos con sus voltmenes edificatorios, sino que deben completarse con \otras
tendentes a formalizar los mérgenes{ de este "rio" por el que discurre &l
ferrocarril: asi, se disefia un "malecon" a modo de paseo elevado que acompaiia
al sal6n previsto en‘el borde Norte, y una sucesién de elementos esculturales R
constituidos por nucleos de escaleras y edificios de equlpamlento que dotados
de una fuerte linealidad, estructuran el borde Sur del drea.

e -
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que la actual configuraciéon de la calle Marqués de Urquijo posee en la
" actualidad, transformando su caracteristic‘ai. de espacio degradado en uno -
amable, dotado del suficiente atractivo de relacién , estancia, paseo, ... para
los ciudadanos.

Evideniemente todo lo hasta ahora expuesto contmbuye a dotar de
una 1magen nueva y renovada a esta zona, la cual se vera dignificada no sélo
por responder a un espacio ordenado sino por tratarse de un dmbito en donde
pueda llevarse hasta su Gltimo extremo la relacién forma-funcién urbana.

1.8.2 - ORDENACION GENERAL ELEMENTO‘% COMPOSITIVOS

'Los criterios compositivos para el ambito parten de la considera-
cién dada para todo &l como transicién entre una trama urbana constituida por
tres manzanas, en el frente al area del siglo XIX, a dos manzanas tal y como
se desarrolla en la zona al Sur del ferrocarril. |

Por ello, la utilizacion del sistema viaric en continuidad nos
reconduce a una clara interrelacion espacial y en consecuencia tanto las
prolongaciones de las calles Corazonistas, San Antonio y Fueros conllevan a
la primera definicion de manzanas con las alineaciones inherentes a ellos.

La aparicién, o el degplazamiento; de la calle Marqués de Urquijo
supone un claro eje lineal compositivo para la ordenacién de los espacios y

Cuetriog 2 digefiar en la zona Sur, tods vez que con dicho vial se remata
transicién entre las direcciones Norte-Sur.

Por supuesto, la formalizacién del nuevo eje Este-Oeste posibilita
nna facil y sugerente resoclucidn no ya solo pars lo proyectado en sus laterales

(Paseo peatonal, edificios de equipamientos, etc. ) sino que en él se integrarén |



‘los enlaces con los viarios de conexién bien a modo de pasos y rampas, bien
' mediante pasos subterraneos o bien a nivel.

‘ Con ‘elfi_n de rematar las menzanas decimonomicas aparece un
nuevo éle’mento compositivo definitoric de alineaéiones tal cual es el limite
maximo determinado para las nuevas edificaciones, de manera que siguiendo
la tipologia. reétangular de la malla urbana, suponga una clara y tranquila
formalizacién del frente Sur del drea residencial colectiva.

”? troe

Teopontoa pomnnceitione {7 Hos Toe e el Tee :
instalaciones ferroviarias que con su edificacion més relevante y sus tendidos
~ viarios rectilineos han conllevado a una clara definicién tanto de los elementos
de cierre como de los espacios libres publicos proyectados para los ctiales‘ la
linealidad ha sido el criterio adoptado tanto para el establecimiento de las
circulaciones peatonales como para el propio tratamiento urbanistico. -

1.8.3 - ORDENACION DE LA EDIFICACION

Partiendo de la medianera cons tifuida por el edificio res sidencial
‘existente en la Plaza de la Estacion, se van ordenando secuencialmente hacia
el Este una serie de volumetrias. Asi, rematando la alineacién de la Plaza se
‘proyecta una construccién de 18,88 m. de longitud resuelta en planta baja y
dos plantas estableciéndose obligatoriamente la continuidad del porche. A

continuacién, y a modo de charnela, para resolver las alineaciones y alturas

no coincidentes, se define un volumen de 32,75 m. de largo resulto en planta

baja trev isos ermlmendose dos plantas de a arcamiento, su altura maxima
s r » ,

- se fija en 15,10 m.

Ya con una atraccion perfectamente definida, se remata 1oda 1a ,

zona Norte del ambito has llegar a la calle Rioja, de forma que las dos plantaa

sotanos, planta baja., tres o cuatro pisos, atico en el caso de tres plantas y-

planta bajo cubierta. Su altura méxima de edificacién queda fijada en 21,00 m.

T e s T s o o e s poentar omthog st mrang do g eolle
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Marqués de Urquijo, se proyectan sc,ndag volumetrias de 94,80 m. y 54,95 m.
de longitud y fondos de 10/13,75 m. para los cuales se establece unas altura

méximas de 9 y 12 m. segln se trate de las par‘res en las que se permitan dos
n‘ treg plantas.
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Las caracteristicas mas relevantes de las edificaciones residenciales
ademas de su excelente orientacién Sur, vienen determinadas por la escasa
profundidad prevista con el fin de lograr un mayor alejamiento del trazado
ferroviario. Ello conduce a una tipologia de viviendas fi'ohtales; con una variante
" en esquina para remate y enlace con la manzaﬁa, evitando as mnecesarias

medianerias.

K1 acceso se realiza mediante un reducido ntimero de portales v a
través de corredores acristalados ubicados en la fachada Norte, que permiten

acceder‘ a la totalidad de las viviendas.

 El perimetro Sur de fachada se incrementa al avanzar los cuerpos

‘edificados de las estancias solapandose con los restantes locales.

Los dormitorios se sitGan alineados compartiendo una amplia

| galeria acristalada que tiene diversas utilidades:

- Por un lado establecer una sencilla barrera actstica frente al ruido
ferroviario.’ : | | |

- Permitir una captacion SOIBI‘ pasiva cuando se desee, dada su
orientacion favorable. 7

- Ordenar mediante un gran pano acristalado la diversidad de.
huecos q{ue se producen en un edificio de viviendas, prdporcionando
asi una imagen unitaria, méas adecuada a la escala general del

conjunto y con una mejor lectura para un vigjero en movimiento.

| El edificio se remata mediante boveda rebajada que alberga en su
~ interior viviendas de menor tamafio.. o ‘
™ fmern total Ae viviendas nrovectadas son 119, alhergando 76
viviendas en el bloque residencial previsto entre las calles Fueros y Rioja, y 43

- viviendas en el bloque previsfo entre la Plaza de la Estacién y la calle Fueros.



1.8.4 - RED VIARIA Y APARCAMIENTO

Dentro del ambito se actda en relacién con el viario de tres,
formas amphacmn del existente, reforma de la tipologia y creacién nuevos.

Como ampliacién del existente observamos el tramo de conexién’
entre la calle Corazonistas y el Paseo de la Senda de manera que manteniendo
en continuidad con la actual seccién de la calle Corazonistas p051b111te una
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ifremediablemen‘te a la realizacién de dn huevo tunel con mayor anchura que
la actualm‘ente existente. ‘

La reforma tlpologlca afecta al trazado de conexmn entre 1as calles
San Antonio y Aguirre Miramén resolviéndose, seglin el Planeamiento proyecta~
do mediante un paso subterraneo que en continuidad permlta un recormdo
sencillo para el flujo rodado.

La creacién de nuevos viarios afecta a los previstos de prblc’mgaf
ci6n hacia el Sur de la calle Fueros y nuevo viario en la zona de Marqués de
Urquijo. El primero de ellos conlleva, con la misma seccién de la actual calle,
conectar a través de un poso inferior la red viaria existente en el 31glo XIX con
el nuevo trazado de la zona Sur del dmbito.

La nueva calle Marqués de Urquijo mantiene el caracter lineal en’
todo su recorrido, entre Comandante Izarduy y Corazonistas, viéndose
Unicamente alterada al llegar a los nudos de conexién con las calles Fueros y
San Antonio en donde se formalizan trazados en pendientes para la red viaria
rodada y areas con escalinatas para resolver la red peatonal.

La anchura total tipo de esta nueva calle es la de 12,75 m. de la
cual 7,00 m. corresponde a la calzada, 2,50 m. para aparcamiento v 3,25 m.
como acera. En los nudos de conexion las calzadas poseen una anchura de 4 m.

Enlo que respecte a los aparcamientos, se ha diseflado una franja
- de 2,50 m. de anchura que acompafiando a la calle Marqués de Urquijo se
localizan a todo lo largo de la calle en las zonas en los que no exista conflictivi-

I SR DI
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1.8.5 - ESPACIOS,LIBRES Y ZONAS VERDES

Dentro del concepto general de espacios libres de dominio y uso
publico, en el 4rea se han diferenciado cinco Caiificaciones' tres de las cuales
‘corresponden a espacios libres propiamente dichos y las dos restantes a sendas’
.zonas verdes.

Conceptuadas como zonas verdes se ha definido todo el paseo
- parciales de 6.954,22 y 3.565,23 mZ2. Dicho espacic estd diseflado con una’
anchura tipo de 14,75 m. de los cuales 2,50 m. se han reservado como carril

bici.

Como espacios libres se han diferenciado dos tipos de superficies, /
las ordenadas a modo de dreas de paso peatonales y la proyectada como area de
estancia-paseo también peatonal. Las: ‘primeras son las ubicadas a ambos
extremos de la calle Marqués de Urquijo, junto a los edificios de equipamien'tas‘, '
con unas ,supefficies de 276,01 m2 y 721,01 m2. ' '

» 0] espacio libre con tipologia de estancia-paseo corresponde con
la amplia zona de entre 31,635 v 27,485 m de anchura, prevista entre la
edificacion residencial y las instalaciones férrox7iafias. Incluido en dicho
espacio la actual Plaza de la Estacién, su r‘esohic:ié‘n a modo de paseo elevado,
zona estancial y paseo lineal, posibilita todo un recQPridd peatonal desde el
centro a la zona Sur de la ciudad. ' '

" Con una qi{uacién privilegiada y de claro cardcter ordenad.or«; se
“plantea una edificacién en planta sétano (planta 111fer10r) y dos plantas
'supemores en la cual se lleven a cabo actividad emdadana (establecimiento
pubhoo) B ‘

1.8.8 - USCS DE LAS EDIFICACIONES

De entre las edificaciones proyectadas, las construcciones
~denominadas como C-O y ET (C-0O) tienen un uso pormenorizado de come‘r‘cia\l | '
‘-V oficinas, especificandose para la segunda de ellas que tales usos correspon-
‘den a las actividades llevadas a cabo como instalacién de la Estacién de‘

4

Transportes, en este caso de PENFE. ano Gltimo supone que la ot 13

edlflcno, a adjudicar a RENFE, umcamente pueae albergar a las oflcmw v
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dependencias comerciales de dicha empresa, asi como dos plantas de aparca-
- . { .
mientos ligados a los usos a desarrollar en las plantas superiores.

Las edificaciones RC-1y RC-2, son de claro cardcter residencial ‘
colectivo en donde pueden proyectarse aparcamientos, trasteros e instalacio-
nes en las dos plantas s6tano; comercial, oficinas, establecimientos ‘pﬁblicos
del grupo 19, y equipamiento cultural en plantas bajas; y viviendas exclusiva-
mente en plantas de pisos superiores.

: oot L nes denominadas como  EBT-10 BTS2 0w FT‘;’;"}
albergaran los usos caracteristicos dependlentes de la Estacion de T ransporte
en particular de RENFE, admitiéndose los usos complementarios enunciados en

- las Ordenanzas Reguladoras.

Los edificios de equipamientos EG-1 (A y B) v EG-2, localizados
en la franja Sur del ambito podrdn destinarse a cualquiera de los usos de
equipamiento universitario, cul’tural 0 asoc1at1vo ‘bien exclusivamente o de
modo compartide.

1.8.7 - DESCRIPCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE URBANZACION

A continuacién se van a describir escuetamente los esquemas de
las redes mas 1mportan‘ten , dejando sin esphmtar la red de hidrantes la cual,
por su cardcter mas especifico, se estima debe ser disefiada y res \uel ta al-
realizarse el proyectc de urbanizacién que desarrolle el presente Plan
-Especml

| A) SANEAMIENTO.~ Apoyandose en los coleqtores que discurren
dentro y en el perimetro del ambito (ovoide 120/90 calle Corazo-
nistas, ovoide 90/60 calle Manuel Iradier, colector ¢ 100 tramo
Este de Ja calle Marqués de Urquijo, colector @ 50 de la Plaza de
la Estacién) se proyectan las siguientes redes:

- : ‘F.n la zona Norté; del poligono: Partiendo de la prolonga-

e L et . I TR RV Syt L,‘O‘ . : ta
tan redes con @ de 40 Y 50 de manera que la zona emstente
entre la Plaza de la Estacion y Fueros evacue hacia la calle

Dato, mientras que la zona entre Fueros y Rioja evacue

hacia la calle Rioja. A su ver la primera de las vonag antes



B)

)

mencionada resolverd mediante evacuacién forzada, las
procedentes del paso inferior de la calle Fueros.

En la zona Sur del poligono: Mediante colectores de @ 40
se canalizan las aguas del tramo de la calle Marqués de
Urquijo entre Aguirre Miramén y Corazom'stas,‘ha‘cia el
colector ovoide que discurre hacia el Norte por el Paseo de
la Senda. ' ”

Ton Ty iy

superior con ¢ 20 como del paso inferior con @ 60 , junto
con las proyectadas en el paso inferior de la calle San
Antonio y las tres canali'zacionyes de © 100 y 50 previstas en
todo el resto de la calle Marqués de Urguijo se conectan a.
un nuevo colector de @ 100 que va a enlazar con el ovoide
que discurre bajo la calle Manuel Iradier. |

ABASTECIMIENTO DE AGUA.- Con una cléré coyncepciéﬁ’
de redes en anillo, se proyectan bajo los espacios libres de
la zona Norte del ambito canalizaciones de @ 150 de manera

_que se circunvalen las manzanas edificadas.

En la zona Sur, y bajo el paseo peatonal, se remata la red

actual con nuevas canalizaciones de @150,

Evidentemente en la nueva red proyectada se localizaran
todos los hidrantes necesarios para satisfacer las previsio=
nes del drea. '

ENERGIA ELECTRICA. - Después de procédera la desapa-
ricién total de los tendidos electrlcos en aéreo existentes, -
se proyecta nuevos tendidos subterraneos de alta v baje
tensién los cuales cierran perimetralmente log nueves
manzanas ordenadas en la zona Norte del Poligono ereando
anillos, en los cuales los tramos de nueva cr-eacién van

conectando con las canalizaciones actuzﬂew que dlscur ren

ba]o la calle Manuel Iradier.

En el zona Sur Unicamente se proyectan de nueva creacién

4

los tendidos subterrdneos, como ramificacién fe log
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D)

E)

F)

existentes, necesarios para dotar de energia eléctrica los
edificios de equipamiento proyectados.

ALUMBRADO.- Procediendo también con ramificaciones,
se proyectan redes subterrdaneos bajo los espacios libres de

" la zona Norte de manera que la zona Oeste conecta con el

tendido actual bajo la Plaza de la Estacién y la zona Este de
dicho espacio libre se conecta con la red gue discurre bajo’

i lanle O uor v

Tanto la canalizacion proyectada bajo la acera Norte de la
calle Marqués de Urquijo como los proyectados a ambos

lados del paseo peatonal, se conectan a la actual red ya

ejecutada existente en el tramo mas oriental del citado
paseo.

GAS.~ Tomando como puntos de conexiéon el cauce de las
calles Dato con Manuel Iradier y Ricja con Manuel Iradier,
se proyecta una nueva canalizacién que discurre bajo'la
acera Este de la calle Dato, sigue bajo la Plaza de la
Estaci6n, continua siguiendo las alineaciones de las
edificaciones ordenadas hasta llegar a la calle Rioja en
donde gira hacia el Norte para proseguir bd]o la acera
Oeste de la citada calle,

Al igual que lo expuesto en otras redes, se proyectan las
ramificaciones necesarias para abastecer de este tipo de
energia a los edificios de equipamiento ubicados en ambos
extremos de la ahneacmn Nor'te de la calle Marques de
Urquijo.

’ TELEFONO."‘ Sigujendo una trayectoriaAcasi igual a la

descrita para la red de gas, se proyecta la nueva red de
teléfono la cual se conexiona con la existente en el cruce de

: PRI TN . L o b
s wlaadUs wio s CaAlie jude U GO aé flalla U8 do dud beioiiUll Y owis

la esquina de la calle Rioja con Manuel Iradier.
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1.8.8.- CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIV‘A URBAI\TTSTICA VIGENTE |

De la Modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana del
- Término Municipal de Vitoria-Gasteiz tramitada en el ambito del poligono ne 5
"Ferrocarril", cabe diferenciar la tematica expuesta en la Ficha del Ambito
como parametros urbanisticos y todo el resto de Directrices, Aprovechamiento,
Grado de vinculaciones de las determinaciones , Cesiones obligatorias y Cargas
~ de urbanizacién también enunciadas en las Fichas del Ambito.

Respecto al primero de los temas cabe clarificar el minimo ajuste
de superficies calificadas'provenientes de una exhaustiva medicién realizada
en planos a escala 1/500. Dichos ajuStes en absoluto han supuesto sobrepasar
los aprovechamientos maximos establecidos para las parcelas ordenadas,
habiendose procedido unicamente a un trasvase entre los aprovechami’entosv
~ dados a las dos dreas residenciales manteniendo en cualquier caso el maximo

admisible. | ‘ -

- PARCELA PLAN G.0.U PLAN ESPECIAL
co . '7 405 | 405,10

"ET (C-0) 1.629 | 1.629,80

RC-1 - 7.801 7.759,00 | o

, |  Subt. 21.266 ~ Subt.21.266

RC-2 13465 © 13.507,00
ET-1/ET-2/ET-3 = 6.508 6.508,00

EC . 4.394 . 4.388,78

 TOTAL 34.202 | 34.197,65

la edificabilidad media bruta resulta ser de 0,3900 inferior a los 0,3992 m2c/m2s
expuestos en la ficha. L

En cuantoal nimero de viviendas se han previsto 119 en lugar de
las 125 viviendas estimadas como maximas.

'Respecto al punto n? 3 de la ficha del Ambito "Directrices de la

PETEENS U PR VIR EL VAN SIS KSR TS S XU VA Y FU R URY FYPIRCTS RS0 LS L S TN FRUIC NG SCI A ST SN I A - TV PLORE I

3a) AREA FERRQVIARIA .~ Conindépe de las nuevas medicio-

: Ty N RS Yoo, . x4
nes, més reales, de los terrenos B slla incluidos, se han

" " I Lo ® -
crinplimentado las condiciones:
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- El nuevo edificio, junto a la alinéaci,én Norte, se planteo 66
x 12 m. que si bien tiene 0,50 m. menos de longitud de lo
‘esti\pulado en la ficha, sin embargo permite la construccién
de los 2.141 m2c. Su altura maxima serd de 10 m.

- Se mantiene el actﬁal edificio catalogado de la RENFE,.con
una superflme en planta baja de 1. 122 m2 y una construida
total de 2. 607 m2c

S T T PSS C IR SV I SO P A (S-S SR Mdjj\iux\,u

de Urquijo) una superficie maxima. de 1.760 m2c en situa-
cioén de estricta simetria con el edificio antlguo de RENFE
La altura maxima sersi de 9, 50 m.

Si desea advertir que para tal edificacién no se esta
establece una parcela perfectamente definida en el Plan ya
que su ubicacién dentro de los terrenos ferroviarios queda
con libertad siempre y cuandc cumpla con las condiciones
fijadas en el parrafo anterior. '

= El aprovechamiento total méximo, incluido el edificio a
mantener, fijado en 6.508 m2c se cumplimenta exactamente.

'3b) PASEO MARQUES DE URQUIJO.- Se van a ir exponiendc los
extremos debidamente cumplimentadas: |

- ' Se configura la Senda Peatonal con una anchura de 14,75
m., superior a los 14,00 m. fijados en la ficha del ambito.

- ~ La nueva via posee una calzada de 7 m., aparcamientc de
?,50 m. y acera de 3 25 ., " dimensiones superiores a las
estipuladas.

- ‘Los parametros fijados como superficies de parcelas de 769

m2s. y-1.229 m2s se han ajustado a la realidad resultando

635 99 mZ. y 999, 55 m2s bupomendo un aurovecham1ento de

;.Mu, (O mihe Capnlided 20iGoisl & du mdidiiie f:muu.u\, o de

4.394 m2c. La altura méaxima de 12 m. es inferior a la
referenciada en la ficha del ambito (13 m.) ‘
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PLAZA DE LA ESTACION: la posibilidad de ubicar en ella un
aparcamiento piblico subterraneo, en tres plantas maximas, no ha k
parecido oportuno establecerlo con un caricter obligatorio en el

- ‘documento del Plan Especial, manteniendo Gnicamente la

permisibilidad de tal actuacién bajo el espacio libre publico de la
Plaza de la Estacién. La superficie méaxima afectada por diche

permitidas.

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS AL NORTE | DEL

- FERROCARRIL.- Tal y como se enuncia en la ﬁéha, 'se ha

conformado  dicho espacio. el cual tiene una anchura, hasta
alineaciones, de 27, 485 m. y 31,635 m. Se ha cumphmentado lo
refexence ala construccmn destinada a eutab];ecmuento pablico del
Grupo L.

EDIFICIOS AL NORTE DEL FERROCARRIL.- El remate de la
ciudad, v como escenario del espacio libre piablico creado, se han
proyectado una serie de edificaciones las cuales cumplen con lo

normado por el Plan General:

- Kl edificio terciario (comercial y oﬁcmas) tiene una Superﬁae
en planta de 160,43 m? (inferior a los 161 m? y un

~ aprovechamiento total de 405,10 m%c (lo fijado son 405 m2c).

- ‘El edificio para dependencias de RENFE (comelciales y de
oficinas), tiene una superficie en planta de 407,45 m? y un
aprovechamiento maximo de 1.629,80 mZc.

- Para las edificaciones residenciales RC-1 y RC-2, se han
seguido cumphmentando los parametros de superficie
calificada maxima (2.110 m? v 3.655 m?) al hab‘erse"actﬁado

 sobre 2.038,27 m? y 3.521,15 m2 Respecte al aprovecha-
miento, no se ha sobrepasado el total de 21.266 mZ los
cnales se hap distribuidn de arerdo con el definifive disnfia
de los blogues residenciales.
Las alineaciones posteriores determinadas a no menos de 4
m. y 580 m. en un 50% de alineacién posterior se han
respetado escrupulésamente. Jgualmente puede decivee del

fondo maximo medio de los 21,65 m. y retranqueos de



2,20 m. en un 50% de la a]jneaci()n ya que en el bloque RC-1
se han adoptado los 21,80 m. y 2,82 m. de retranqueo y en el
bloque RC-2 se ha conﬁgurado a 2164 v 2 62" m. de
1euanqueo

El ntmero de plantas maximo permitido de dos sétanos,
planta baja, cuatro plantas de pisos y atico retranqueado en
=i forhade nrvinemal no ceds enmarada nor 1o nranuieats en
QuitGe la - eduicacion posee dos plantas souwwlo, planta baja,
cuatro plantas de pisos y bajo- cuble1ta 0 tres plantas de
pisos atico y bajo cubierta. ‘

1.8.9.- MODELO URBAN O FUTURO

 En el desarrollo del presente Plan Especial ha parecido oportuno el
proponer una solucién de ordenacién la cual no hlpoteque posibles. mejoras, .
urbanisticas tendentes a: o , IR A

P ]

- Potenciar a la nueva ca]le Marqués de Urquijo como via de acceso
rodado al complejo ferroviario. =
- . " Relocalizacion de un nuevo edificio, con las caracteristicas de
Estaciéon de viajeros, Correos paqueteria, en la alineacion de la
© . calle Marques de Urquljo :

- . Prever una dotacmn anortante de aparcamlentos capaz de
resolver en subterraneo la demanda zonal (viajeros, universitarios,
etc) y la demanda proveniente del centro de la ciudad.

- u izar lo s inferiores, disminuyendo su longitud.
Reurbanizar los pasos inferiores, dis yendo su longitud

. Remafar simétricamente respecto a la actual Estacién de viajeros,
el cierre Norte d@ 1'is mstalacmnecs de RENFE Ello posﬂoﬂl’raﬂ;a

.5. okl AULRLL LAY cililaiid Gximiien G4

por ‘el edlﬁcm anexo de Rgenfe y la calle Garcia del Dlestro
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Evidentemente todos los aspectos anteriormente relacionados
pasan por una clara decisién a adoptar competencialmente por RENFE,
tal cual es la de reducir a cuatro el pumero de vias férreas.

La futura ordenacién, plasmada en el plano de proyecto n2 10
"Estado Proyecto: Modelo urbano futuro", da una imagén posibilista de
hasta donde puede llegar la mejora deseada para esta darea tan céntrica
'y representativa-de la ciudad. |



1.9 - SINTESIS : RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS DE CALIFICACIO-
NES SUPERFICIES, USOS, EDIFICABILIDADES Y APROVECHAMIENTOS

MINIMOS A

1.9.1 - RESUMEN DE CALIFICACIONES Y SUPERFICIES |

87.672,90 m2s.

................

“a) Superficie total del dmbito

; SR
R S T S S PR

2.056,12 m2s.

FIVEVICTE B TSFICIIUNCIERUIVE PRLCE Gy R oY

- Superficie cubierta

b) Superficies.seglin calificaciones globales:

Sistema general de Transpbrtes y Comunicaciones
(SG-TC-1: Estacién de transporte) . . . . .. ...

36.437,75 m2s.

Sistema general de Transportes y Comunicaciones , , ,
(8G-TC-2: Viario General : ¢/ Paseo de la Senda) 1.108,99 m2s.
977,53 m2s.

- Superficie descubierta
131,46 mls.

- Superficie cubjerta . . . . .

......... 10.782,01 m2s.

Sistema general de Espacios Libres

' Sistema general de Equipamiento Comunitario
(SG-EC-1: Nuevo equipamiento proyectado,

viario, etc.) 1.083,35m2s. . ... . ... ... . 13.550,43 m%s.

13.404,05 m2s.

- Superficie descubierta
146,38 m2s.

- Superficie cubierta . . . . .

" Sistema general de Equipamiento Comunitario :
(8G-EC-2: Tramo de la calle Aguirre Miramén) 1.083,35 m2s.
785,86 m2sﬂ.

= Superficie descubierta
297,49 m2s .

= Superficie cubierta
94.709,35 m2s. -

ooooooooooooooooooooooo

- Residencial

'~ Superficie descubierta 23.228,58 m2s.

Superficie cublerta . . . . 1.480,77 mZs.



¢ Superficies segin calificaciones pormenorizagdas.

.- Wstacion de transpor@ (en SG-TC-1) oo .......... 36.437,75 m?2s.

- Viario General (en SG-TC-2) .. ... 1.1()8',99 m?.

- Superficie descubiexta... ............ 977,563 m?:
- Superficie cubierta ........ .......... 131,46 m?s.
- Zonaverde (ZV-1) (en SG-EL) . oveveiveeieees e, . 6.954,32 m?s.

- Zona verde (4V-2) (en SG-EL) . ... e '3.’565,23 mHs.

- Viarxio Local (VL-1) (en SG—EL) ........................... e 263,46 m?s.

- Equipamiento Genérice (EG-1) (en SG-EC-1)........coooooon 999,55 m?s.

- Equipamiento Genérico (EG-EZ) (en SG-EC-1)........... PR 635,99 ms.

- Espacio libre (EL-1) (en SG-EC-I) ........... e e S eenns 276,01 m=s.

- Espacio libre (B1-2) (en SG-EC-1). ..o oo e 867,39 m2.
- Superficie descubierta... 721,01 m2s. \ B
- Superficie cubierta ........ - 146,38 m?2s.

- Viario Local (VL-2) (en SG-EC—I} ....................... coeerieeerenn 10.771,49 mi%s.

- Viario Local (VL-3) (€ SG-EC-2) oo creeerreeeneens ... 1.083,35 m2s.
- Superficie descubierta... 785,86 m2s. |
-*Superficie cubierta ........ 297,49 m2s,

- Residencial colectiva (RC-1)..... ooeierivionns vt 2‘.038,27 m?s.

- Residencial colectiva (RC-2)..... ......... e s s e 3.521,15 m2s.

- Comercial-Oficina (C‘-O)ﬂ(en 159 ST . 160,43 m2s. |

- Estacién de transporte (comercial-oficinas)

(ET-CO)(en R) ST T ORIV O 418,92 m?s.
- Bépacio libre (BL-8) (€0 R) ooovs oot oo ... 13.585,99 m?s.

37



- Viario local (VL-4) (en R) .oooois oo SUTRTIRRRRO 609,14 ms.

- Viario local (VE-5) (€1 R) wooovoors oo o et 571,63 m2,
- Viario local (V1.-6) (en R) e e s 1.115,54 m2s,
- Superficie descubierta... ............. 343,77 m?s.
© - Superficie cubierta ... ......... 771,77 m2s.
T ‘1,;_‘1/:,,,1 ST &
" - Viario local (VL-8) (en R) ......... S e e 396,51 m2,
- Superficie descubierta...‘........_ ..... 296,65 m’s. ‘
- Superﬁcié cubierta ........ cooovvenen 99,86 m?s.
- Viario local (VL-9) (en R) ettt e e S 1.278,64 m?s.

d) Resumen de superficies segun calificaciones pormenorizadas:

- Fs’;acién‘de transporte...... .............. S 36.856,67 m?s (42.04%)
) Reéidenéial /gzolectivat;... ........... — 5.559,‘42 m?s (6,34%) j
| g Comercial—oﬁcinas....(......v...‘ ................ ............. o 160,43 ms (0,18%) .
. Equipamiento Gendrico........ e . 1.635,54 m?s (1,8"7’%)‘
- Zonas 'Verd‘es e ..... e, ..... 10.519,55 még \(12,00‘%\))
- ESpécioé libres ............. 14.679,39 m?s (15,74%}

Superficie descubiertas. . .14.663,80 m2s

Crajoriiuee Cubbilhoad oL L. LwU,00 TS5

- Viario.....ccoiieeeeenenen. SO et 18.26 1,88 m2 (20,83%)
Superficie descubiertas. .. 16.352,16 nm12s

Superficie cubiertas coon 1.909,72 m2s

38



1.9.2.- RESUMEN DI USOS

- Edificio C-O: o
. P. Baja y Plantas pisos

- Edificio ET (C-0):
. P. s6tanos

. P.baja yp. p1sos

B C ST RS 4] _i:;u\;J" Loy dewta
- . P.sotanos -
.. P.baja

. P. pisos

- Edificios ET-1, ET-2 y ET-3:
.P.bajayp. pisos

- Edificios EG-1y EG-2: |
.P.baja y p. pisos

Comercial y oficinas

Aparcamientos, trasteros e instalaciones de
RENFE

Comercial de RENFE y Oficinas de RENFE

Aparcamientos, trasteros e mstalaciones.

- Comercial, oficinas, establecimiento publico

G-I’y equipamiento cultural
Viviendas. '

Estacion de transporte de RENFE

Equipamiento universitario, equipamiento

“cultural y equipamiento asociativo.

1.9.3.- RESUMEN DE EDIFICABILIDADES Y APROVECHAMIENTOS

Parcela Superficie
- m2s ”

S T 160,43.........

DA (OX) W 41899.........

110 DO 2.038,27.......

RC-2 i 3,021,150

ET- %o, s 792,00.........

: ‘ 10747

ET-80iiin sin definir..............
CEG T 999,55.........

EGe2. i ...635,99.........

aprovechamiento edificabilidad

m2ae m2c/m2s
................ 405,10 oo 2,525
............... 1.629,80 ... 3,890
............... 7769,00. oo, 3,886
.............. 13.507,00 o 3,985
............... 2.141,00. ..o 2,703
LoenTon .. 9354
................ 1.760,00. .o -
.............. 2.782,00. v 2,733
- 1,656, 5o 9,605

39.



- Total superficie del Ambito . . « . v o v v oo 87.672,90 m2.
(cubierta més descubierta) ‘ ’ '

- Superficie maxima construida . . . . ., . .. ... .. 34.197,65 m2¢
- Edificabilidad méaxima . . . . ... S oo« ... 0,3900 m2¢/m2s
- N2 maximo de viviendas . . . .. . . ... ... ... 119 viv.

' (43 en RC-1y 76 en RC-2)

U0 T T Y T T YT A 1YL LT T T

“Como quiera que el Planeamiento Geheral no se encuentra adoptado a 1o
establecido por la Ley 8/1.990 de 25 de julio y al Texto Refundido de la mismsa -
- (R.D.L. 1/1.992 de 26 de junio), es por lo que no se han fijado los aprovechamien-
- tos tipo en suelo urbano y en su consecuencia le es de aplicacién lo enunciado en
la Disposicién Adicional segunda del R.D.L. 1/1.992, que dice textualmente lo
siguiente: ‘ ‘

"A los efectos de lo establecido en la disposicién transitoria y para el suelo
urbano en que no son aplicables la definicién de areas de reparto ni el
aprovechamiento tipo, el aprovechamiento medio de la unidad de ejecucién se
calculard dividiendo la edificabilidad total, incluida la dotacional privada
correspondiente a la misma, previamente homogeneizada con los coeficientes
'de ponderacién relativa que se definan, por la superficie total de la unidad
de ejecucién, excluidos los terrenos afectos a dotaciones publicas, de
carécter géneral o local, ya existentes". '

a) Superficie de la unidad de ejecucion:

Se contabilizardn la superficie del poligono descontando las superficies
 pertenecientes a los sistemas generales, tanto descubierto como cubierto. ' e

- Superficie total del ambito . . . . . .. .. ... 87,672,90 m2s

Superficie descubierta . ... 85.616,78 m2s

D ede prTioers . 2.0ER, 12 moe
- Buperficie total Sistemas Generales . .. .. .. 62.963,53 m2s
Superficie descubierta . . . . 62.398,20 m2s
4 L 3 3 ' = -
Superficie cublerta . . . . . . .. 575,33 m2s -



b)

c)

)

(S.U.E.) Superficie de la unidad de ejecucion .. 24.709,35 m2
Superficie descubierta . . . . 23.228,58 m2s-
Superficie cubierta . .. .. .. 1. 480 77 m2s

(S D. P E.) Superficie de los terrenos afectos a dotaciones pu‘bhcas
existentes, incluidos en la unidad de ejecuciodn.

VL-4 (paso inferior é/ San Antonio) . . . e 609,14 'm2s

VL-5 (altimo tramo.c/ Dato) . . . . . P 571,63 m2s
VL-8 (paso inferior del Duende) . .. . . . . . .. .. 396,51 m2s
VL-9 (tramo ¢/ C. Izarduy y c/ F‘errocar'ril)‘ ... 1.278,64 mZs
Parte del EL-3 (parte Norte de P. Estacién) .. ... 226,12m2s
(S.D.P.E) TOTAL . ....... . 3.547,34 m2

“Aprovechamiento total de la unidad de ejecucién:

Parcela C-O0 . . . 405,10 m2¢c . . . terciario en edific’io exclusgivo
Parcela ET (C-0) 1.629,80 m2c . . . terciario en edificio exclusivo
Parcela RC-1 . . 7.759,00 m2¢ . . . 1.560,00 m2c comerciales en P. ba‘j‘a
‘ B -y exceso aparcamiento en so-
tano.
6.199,00 mZc residenciales.

' Parcela RC-1 . 13.507,00 m2c . . . 2.667,00 m2c comerciales en P. baja

y exceso aparcamiento en sé-
tano.
10.840,00 m2c residenciales.

(AT) TOTAL TERCIARIO EN EDIFICIO EXCLUSIVO . . . 2.034,90 m%c

(AC) TOTAL COMERCIAL EN P. BAJAS (ipc. portales v exceso
aparcamiento en SOtano) . . . . v v e i e e e e e e e 4.227,00 m2c
(AR) TOTAL RESIDENCIAL (p. pisos) . ... ... v . . 17.039,00 m2c

Coefientes de homogeneizacién de usos.
Utilizamos los coeficientes de homogeneizacién de usos expuestos en la Tabla

20 7 dal muartade 2, Conftule 8 del Tomo T del Texto Refundide del Plan

(zeneral de Ordenacién Urbana del Términc Municipal de Vltoma Gasteiz.

- Terciario en edificio exclusivo . . ... . Ku= 7.892u.a./ m2c
- Comercial en planta baja y exceso .

aparcemiento en sétano . ., . . . . ... Ku = 12.376 u.a./mic

b Residencial colectivo . . . . . . ... .. Ku= 5.314 u.a./mlc



t

Ponderandolos para el uso y tipologia caracteristica de Residencial colectiva,

. S Au =

obtendremos: ‘ ;
(CT) - Texciario en edificio exclusivo.......................... 1,49
- (CC) - Comercial en planta baja ... 2,30
(CR) . Residencial colectivo........... e 1,00 '
, ’e) | Aprovechamiento medio:
ARxCR+ACxCC+ATx CT 17.039,00x1+4.227,00x2;30+2.034,90 x1,49
SUE.-SDPE 24.709,35 - 3.547.34
29.793,10 _
= = 1,40786 m2c.R/m2s.
21.162,01 -
1.11.; Sigmrvm DE ACTUACION

El sistema de actuacién previsto para la ejecucion. del presente pohgono para

cuyo amb1to se redacta el Plan Especial, es el de expropiacion. Se tendréa en cuenta
que los terrenos afectados por la expropiacion corresponderan a todos aquellos que se
localicen fuera del area fer10v1ar1a cuya delimitacién esta pezfectamente grafiada en

los planos del proyecto.

Arquitecto director: 'D. Eduardo Tabuenca de la Peﬁa.q

Arguitectos colaboradores:  D. Juan Adrian Bueno Agero

Vitoria-Gasteiz, Diciembre de 1996. =7

. Ro}jérto Frcilia Abaitua
D. Miguel Angel Campo Diaz

Ingeniero de Caminos: D. Jestis Marcos Egido
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