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4.1 ~ INTRODUCCION

En virtud de los articulos 83, 84 y 85 y por referencia el 61, del
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo, las Ordenanzas reglamentardn
el uso de los terrenos y de la edificacién y contemplardan, como minimo, los

siguientes apartados a no ser que por la propia caracteristica del Plan Especial
alguno de ellos no fuera necesario:

a)

b)

c)

Generalidades y terminologia de conceptcs.

Régimen urbanistico del suelo, con referencia a:

Calificacidn del suelo, con expresion detallada de sus usos
pormenorizados.

Estudios de Detalle.

Parcelaciones.

Proyectos de Urbanizacién.

Normas de Edificacién, con referencia a:

Condiciones técnicas de las obras en relacién con las vias
publicas.

Condiciones comunes a todas las zonas en cuanto a edifica-
cion volumen y uso, con expresion de los permitidos,
prohibidos y obligados, sefialando para estos ultimos la
proporcién minima exigida de higiene y estética, debiendo
tenerse en cuenta la adaptacion en lo basico al ambiente en
que estuviesen situados.

Normas particulares de cada zona.

Como la finalidad de cumplimentiar lo anterior, se articulan las Ordenan-
zas reguladoras de aplicacién en tres grandes apartados:

1.-

2.-

DISPOSICIONES GENERALES.

REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.

Calificacién del Suelo.

Regulacién de los Estudios de Detalle.
Relacién a las Parcelaciones.

Regulacién de los Proyectos de Urbanizacion.



3.- NORMAS DE EDIFICACION.

3.1.- Ordenanzas de Edificacién y usos.
3.2.- Ordenanzas particulares para cada zona.

3.2.1.- Ordenanzas relativas a los espacios no edifi-
cables de dominio y uso puablico.
- Régimen de edificacidn.
- Régimen de uso.

3.2.2.- Ordenanzas relativas a las zonas edificables.
3.2.2.1.- Area edificada.
- Régimen de edificacion
- Régimen de uso.
3.2.2.2.- Area de Nueva edificacion.
- Régimen de edificacién.
- Régimen de uso.

3.3.- Condiciones Funcionales, Constructivas, Higiénico-
Sanitarias y de Seguridad.

3.4.- Condiciones Estéticas.

4.2 - ORDENANZAS REGULADORAS

1.- DISPOSICIONES GENERALES

Art2 192 - Contenido.

Estas Ordenanzas regulan el régimen de cada una de las
calificaciones del suelo incluidas en el Plan Especial de Reforma
Interior del Poligono nQ 5 "Ferrocarril”, asi como las especifica-
ciones que deberan cumplir los instrumentos de planeamiento que
lo desarrollan. '



Se estructuran en tres grandes apartados:

~ DISPOSICIONES GENERALES.. :
- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
- NORMAS DE EDIFICACION.

A su vez el segundo apartado se subdivide en cuatro:

- Calificacién del Suelo.

- Regulacién de los Estudios de Detalle.

- Relativo a las Parcelaciones.

- Regulacién de los Proyectos de Urbanizacién.

Y al tercer apartado en otras cuatro:

- Ordenanzas de Edificacién y usos.

- Ordenanzas particulares para cada zona.

- Condiciones Funcionales, Constructivas, Higiénico-
Sanitarios y de Seguridad para las Edificaciones,
Urbanizacién e Infraestructuras.

- Condiciones Estéticas.

Art9 290 - Obligatoriedad.

Los diferentes articulos de las presentes Ordenanzas
deberan aplicarse obligatoriamente a todos y cada una de las
actuaciones que se realicen dentro del dmbito del Plan Especial.

Art9 39 - Ejecucién.

El desarrollo del presente Plan Especial se hara por el
sistema de Exposicidén, tal y como se prevé en el Texto Refundido
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

Art9 49 - Vigencia.

La fecha de entrada en vigencia de los presentes Ordenan-
zas serd el dia en el que se publique la aprobacién definitiva del
Plan Especial, y su vigencia durarad hasta que se concluya o se
apruebe definitivamente otro nuevo que lo abarque.



Art9 59 - Documentacion.

Todos los planos v documentos escritos del Proyecto de
Plan Especial forman parte de las presentes Ordenanzas. En ellos
se definen todo cuanto afecta a los terrenos, en orden a su uso,
edificacién, destinc, condiciones estéticas, sanitarias, etec. tanto
de las construcciones como del resto de los elementos que figuran
en la Ordenacién del Plan.

Para todos aquellos aspectos no normados en las presentes
Ordenanzas les seran de aplicacién las Normas enunciadas en el
vigente Plan General de Ordenacién Urbana del Término Municipal
de Vitoria-Gasteiz.

Todas las Normas, Reglamentos, Decreto, etc. en vigor,
referentes a materia de urbanismo, construccién y actividades,
asi como los que aparezcan en el futuro, son de cumplimiento
obligatorio.

Art0 62 - Alcance normativo de la documentacion.

Los documentos de "Ordenanzas Reguladoras" y "Planos de
Proyecto" son los que poseen caracter normativo y de regulacién
de la actividad urbanistica, debiéndose por tanto cumplimentarse
lo por ellos especificado.

Todos los demas documentos tienen fundamentalmente
caracter explicativo e infc')rma_tivd por lo que en el caso de
observarse contradicciones en su contenido con los citados
anteriormente, seran aquelios los que prevalezcan.

ArtQ 79 - Instrumentos de ejecucién.

Los instrumentos de ejecucidon del presente Plan Especial
seran los Proyectos de Urbanizaciéon, para la realizacién de las
obras propias de urbanizacién, los Proyectos de Edificacién y
Rehabilitacién para la ejecucién de las construcciones.



Art9 80 - Permiso de obras.

En los casos en’los que las obrasmolos promueva directa-
mente el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz, sera preceptivo la
solicitud de la correspondiente licencia municipal, conforme a io
establecido por el Plan General vigente.

ArtQ 99 - Inspeccion.

En los casos en los que las obras no las promueva directa-
mente el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz, el mismo estara
facultado para realizar las inspecciones necesarias con el fin de
garantizar el cumplimiento de las Ordenanzas y del Plar, confer-
me a las facultades que le concede las disposiciones legales
vigente.

2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1 - CALIFICACION DEL SUELO

Art2 109 - Calificacién global y pormenorizada.

a) La calificacién global del suelo procede de las determinacio-
nes del Texto Refundido del Plan General y se expresa
graficamente en el plano P-1 "Estado Proyecto: Zonificaci-
6n, Calificacién global y pormenorizada", a escala 1/500,
incluido dentro del Documento n2 3 "Planos del Proyecto”.

Comprende las siguientes categorias:

Sistema general de transporte y comunicaciones.

Sistema general de espacios libres.

Sistema general de equipamientos comunitarios.

Zona Residencial.

b) La calificacion pormenorizada del suelo se expresa en el
plano P-1 "Estado Proyecto: Zonificacién, Calificacién



global y pormenorizada", a escala 1/500, incluido dentro
del Documento n2 3 "Planos de Proyecto".

Corresponde los siguientes tipos de suelo:

- Zonas verdes publicas.

- Espacios libres de uso publico.

- Sistema viario.

- Parcelas de equipamiento genérico.

- Parcelas comercial-oficinas.

- Parcelas de la estacién de transporte (comercial-oficinas)
- Parcelas residenciales colectivas.

Art9 112.- Division de Zonas.

A la vista de las dos calificaciones pormenorizadas anterio-
res se ha subdividido el &mbito en una serie de zonas pormenori-
zadas a los Gnicos efectos de regulacién de su. régimen urbanisti-
co:

- Sistema de espacios libres de dominio y uso publico:

. Zonas verdes publicas.
. Espacios libres de uso publico.

- Zonas estanciales.
- Zonas de transito peatonal.

- Sistema viario:

. Red viaria.

. Aparcamientos.
. Aceras.

. Red peatonal.

- Areas de Edificacion:

. Residencial colectiva.

. Comercial-oficinas.

. Estacién de transporte (comercial-oficinas).

. Estacién de transporte (drea del ferrocarril).
. Equipamiento genérico.



2.2 - REGULACION DE LOS ESTUDIOS DE DETALLE

Arte 129 ~ Definiciéon

Los Estudios de Detalle son, en el contexto de este Plan
Especial, instrumentos de prever o reajustar la ordenacién de
volumenes de acuerdo con las especificaciones del planeamiento
y/o el sefialamiento de alineaciones y rasantes, (art2 91
T.R.L.R.S. y O.U.). Carece de sentido cualquier redaccién de
Estudio de Detalle ya que quedan perfectamente establecidos y
regulados en el Plan Especial la ordenacién volumétrica con el
sefialamiento de alineaciones y rasantes.

2.3 ~ RELATIVO A LAS PARCELACIONES

ArtQ 139 - Aplicabilidad

A tenor del criterio de Ordenacién del Plan Especial, las
parcelas proyectadas tienen la consideracién de impuestas no
permitiéndose parcelacién alguna. En consecuencia, tienen la
consideracién de parcelas las denominadas como: C-O, ET(C-0),
RC-1A, RC-1B, RC-2A, RC-2B, RC-2C, EG-1A, EG-1B y EG-2.

2.4 - REGULACION DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION

Art9 149 - Definicién.

Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras cuya
finalidad es llevar a la préctica las determinaciones contenidas en
el presente Plan Especial.

Tales proyectos cumplirdn con lo establecido por los
articulos 92 del Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen de
Suelo y Ordenacién Urbana, 67 al 70 ambos inclusive del Regla



mento de Planeamiento, 2.04.1, 2.04.2y 3.02.12al1 3.02.14 de las
Normas urbanisticas del Plan General de Vitoria-Gasteiz.

Art2 150 - Ambito de los Proyectos de Urbanizacién.

Para la ejecucion natural de las obras de urbanizacién
previstas en el Plan Especial se redactaria tantos prcyectos de
urbanizacién como etapas previstas, cabiendo la posibilidad de
redactar un sé6lo proyecto en el que se definan como maximo dos
fases de ejecucién coincidentes con la delimitacién de las etapas.
Dichos proyectos afectardn a los espacios no edificables de
dominjo y uso publico (Zonas verdes, espacios urbanos y red
viaria).

ArtQ 169 - Vinculaciéon y posibilidades de adaptacion en
relacién con las determinaciones del Plan Especial.

El Proyecto de Urbanizacién no podra modificar las
previsiones del Plan Especial. No obstante podran admitirse a
adaptaciones motivadas por necesidades técnicas para la ejecucion
de las obras de urbanizacién, siempre que este suficientemente
justificadas y no signifiquen modificacién de las superficies
zonificadas ni de las Normas establecidas en las presentes
Ordenanzas Reguladoras.

En caso que alguna de ellos se alterara, deberia tramitarse
previamente la obligada modificacién del Plan Especiai.

Art2 172 - Documentacion.

Los Proyectos de Urbanizacion deberan de incluir, como
minimo ios documentos y obras indicadas en los articulos 69 y 70
del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo asi como el
2.04.01 y 2.04.02 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

También deberan incluirse en los Proyectos de Urbaniza-
cién los servicios de gas y teléfono a no ser que se estime
oportuno que los mismos los realice las empresas concesionarias
en cuyo caso Unicamente figurara un esquema orientativo.



ArtQ 182 - Condiciones técnicas en el Proyecto de Urbani-
zacion para las zonas verdes publicas.

El disefioc de las zonas verdes publicas se considera
vinculante en sus dimensiones establecidas en el plano P-4
"Estado Proyecto: Ordenacién de las zonas verdes, espacios
lbres publicos y red viaria" a escala 1/500.

Se trata de mantener el cardcter de las zonas verdes
previstas:

- Banda actualmente existente, que lindando con las
parcelas de equipamiento de la zona Sur, afecta al
tramo entre las calles Comandante Izarduy y Marti-
nez de Aragoén.

-  Continuacién de la banda anterior planteada en el
tramo entre ¢/ Martinez de Aragdn y ¢/ Corazonis-
tas.

Las zonas ajardinadas quedardn perfectamente diferen-
ciadas y delimitadas mediante bordillos u otros sistemas que
garanticen su buena conservaciéon.

El proyecto contemplard el mantenimiento y/o recuperacién
mediante trasplante del arbolado existente el cual esté afectado
por calificaciones u ordenacién que impida su preexistencia en el
mismo lugar.

El proyeeto contemplard los- elementos precisos de protec-
cién en evitacién del deterioro del arbolado durante la fase de
ejecucién de la red viaria.

Art2 19.-  Condiciones técnicas en el Proyecto de Urbanizaciéon
para los Espacios libres de Uso Piblico.

El disefio de los espacios libres de uso publico se considera
vinculante en su trazado y dimensiones tanto transversales como
de rasante establecidas en el plano P-4 "Estado Proyecto:
Ordenacién de las zonas verdes, espacios libres publicos y red
viaria a escala 1/500.



Dentro de la ordenacién del Plan Especial cabe diferenciar
dos tipos de espacios libres de uso publico:

- Zonas estanciales: se consideran como tales aquellos
espacios de importantes dimensiones que son capaces de
configurar recintos de estancia, esparcimiento y paseo. En
el Plan se localizan como:

El denominado EL-3, al Sur de las parcelas edifica-
bles, se articula en dos grandes areas (Plaza de la
Estacién hasta la ¢/ Fueros y desde la C/ Fueros
hasta la ¢/ Rioja) unidas mediante un paso peatonal
elevado.

Tiene cardcter vinculante la realizacién del paso
elevado, la resolucién del paseoc elevado junto a las
instalaciones de la Renfe, la formalizacién del grade-
rio, la diferenciacién lineal entre las zonas estancia-
les y de paso, asi como la realizacién del edificio
destinado a establecimiento pablico del grupo I. La
superficie total maxima construida de dicho edificio
serd de 450 m® con posibilidad de ser desarrollado en
plantas baja y primera.

- Zonas de transito peatonal: Se consideran como tales
aquellos espacios de reducidas dimensiones que ademas de
suponer un pequefio desahogo en el transito peatonal
conllevan a la formalizacién de los recorridos y areas de
proteccién de edificacionas. En el Plan se localizan dos:

El denominado EL-1. localizado al Oeste de la parcela
de equipamiento EG-1 tiene un caracter de pequefia
area, la cual se tratard sencillamente sin superficies
verdes relevantes.

El denominado EL-2, localizado al Este de la parcela
de equipamiento EG-2 tiene el exclusivo caracter de
transito peatonal, permitiendo resolver en él las
rampas de intercomunicacién entre la ¢/ Marqués de
Urquijo y el Paso del Duende.

Los cerramientos lindantes con el terreno de RENFE deberan
realizarse con las siguientes condiciones:
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- Cierre Norte: A modo de muro ciego con una altura total
minima hasta parte superior del anteproyecto si este fuera
-ciego;-de-2540-m--La altura maxima se fijaen 3,20 m.

- Cierre Sur: En los tramos no afectados por las conexiones
del viario a los pasos inferiores.

Podran ser opacos en una altura maxima de 70 cm.
debien a continuacién y hasta la altura de 3,00 m.
ser resuletos mediante setos vegetales acompafiados
de cerramiento trasltcido metdlico.

- Cierre Sur: En los tramos afectados por las conexiones del
viario a los pasos inferiores:

Podrdan ser resueltos a base de elemento opaco o
tipologia mixta (zécalo y cierre traslicido). En
cualquier uso la altura médxima no podrd exceder de
2 m. desde la cota de suelo del terreno ferroviario.

Arto 209 Condiciones técnicas en el Proyecto de Urbanizacién
para el Sistema Viario

El disefio de la via, calzadas, aceras y aparcamientos en
superficie se considera vinculante en su trazado y seccién
transversal. Tan solo podrdn adaptarse las anchuras de las
plazas de aparcamiento y composicién de los carriles circulatorios.

Las aceras se pavimentarén en su totalidad, a excepcién de
los alcorques los cuales tendran una dimensién minima de @ 100
cm. .

Las aceras que se proyectan arboladas quedan grafiadas en
el plano P-4 "Estado Proyecto: Ordenaciéon de las Zonas Verdes,
Espacios libres plblicos y Red viaria" a escala 1/500. El tipo de
arbolado sera el mismo que el actualmente existente en los tramos
de calles a que correspondan.
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Art2 219 - Condiciones técnicas de la Red de Saneamiento.

——Les-sera-de-aplicacion-las Normas_Técnicas _de Edificacién
y el resto de normativa vigente, ademas de los criterios adoptados
por el Ayuntamiento de Vitoria-Gasteiz.

Las secciones de las conducciones garantizardn una
velocidad entre 0,5 y 3 m/seg. Igualmente se dispondréan de pozos
de registro a unas distancias no superiores a los 50 m de manera
que se posibilite la revisién y mantenimiento de la red.

ArtC 220 - Condiciones técnicas de las redes de abastecimiento
de agua potable, riego e hidrantes.

Deberda cumplir con todo tipo de normas que les sea de
observancia en particular las Normas Técnicas de Edificacién, las
de Proteccién contra incendios asi como los criterios generales
fijados por AMVISA.

Tanto en las edificaciones, zonas verdes, espacios libres
publicos v red de hidrantes, se estableceran las condiciones
suficientes que garanticen el consumo de agua previsible.

ArtQ 230 - Condiciones técnicas de la Red de Suministro de
Energia Eléctrica y Alumbrado Pablico.

Serd de aplicacidn el Reglamento de Alta y Baja tensién asi
como el resto de la normativa vigente.

Los transformadores se ubicaran integrados dentro de las
construcciones previstas, partiendo de los cuales saldran,
ramales independientes, los de energia eléctrica en baja y los de
alumbrado.

La totalidad de los tendidos sera en subterrdneo siguiendo
las directrices coustructivas fijadas por la campaiia suministrado-
ra tanto para las canalizaciones como para las arquetas necesa-
rias.
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Las redes para el suministro de las edificaciones se hars a
380/220 W.

Las iluminaciones medias de las zonas verdes, espacios
libres publicos y red viaria se preveran de acuerdo con la
intensidad media del trafico y del uso que de ellos se efectte.
Como datos orientativos se establecer los siguientes:

Viario rodado principal: 16 lux.
Viario rodado secundario: 12 lux.
Viario peatonal: 12 lux.

Zonas estanciales: 10 lux.

Zonas de transito peatonal: 10 lux.

Art9 249 - Condiciones técnicas de la Red de Gas Natural.

Se tendran en cuenta el Reglamento del Servicio Pdblico de
Gases combustibles, Normas Baéasicas, Reglamento de redes y
acometidas asi como demas normativa vigente. Complementaria-
mente se seguiran las Normas establecidas por la campafia
suministradora.

ArtQ 259 - Condiciones Técnicas de la red de Teléfono.
La red de distribucién del servicio de teléfono se ajustara

a la Norma Técnica de Edificacion y de més normativa que sea de
aplicacién asi como a las propias de la Compariiia suministradora.

3 - NORMAS DE EDIFICACICN

3.1 - ORDENANZAS DE EDIFICACION Y USOS.

Art0 262 - Ordenanzas de edificacién
En todos los aspectos no regulados especificamente por las
Ordenanzas relativas a las zonas, bien sean edificables o no

edificables de dominio y uso publico, se estara a lo establecido
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por las Normas Urbanisticas del Texto Refundido del Plan General
vigente.

Art0 279 - Ordenanzas de usos.

Los aSpectos' relativos a los usos y sus compatibilidades
quedan reguladas en las Ordenanzas de cada zona. En todos los
aspectos no regulados por las anteriores se estara a lo dispuesto

por las normas generales y particulares de cada uso enunciadas
en las Normas Urbanisticas del Texto Refundido del Plan General.

3.2 - ORDENANZAS PARTICULARES PARA CADA ZONA.

ArtQ 289 - Calificacién
Se desarrollan a continuacién la normativa de edificacién y
usos de cada zona o categoria de calificacién pormenorizada, de

acuerdo con la divisiéon enunciada en el articulo n? 11 de las
presentes Ordenanzas Reguladoras.

Se agrupan estas ordenanzas en dos apartados generales:

Ordenanzas relativas a los espacios no edificables de
dominio y uso publico.

Ordenanzas relativas a las zonas edificables.

3.2.1 - ORDENANZAS RELATIVAS A LOS ESPACIOS NO
EDIFICABLES DE DOMINIO Y USO PUBLICO.
Art2 299,- Condiciones de Caracter General.

Se tendra en cuenta, siendo de obligado cumplimiento las
calificaciones diferenciadas que aparecen grafiadas en el plano
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P-1 "Estado Proyecto: Alineaciones y rasantes" y demds determi-
naciones tipolégicas grafiadas en el plano P-4 "Estado Proyécto:
Ordenacién-de-las zonas verdes, espacios-libres-ptblicos-y- red
viaria" del documento a2 3 "Planos de Proyecto" del presente Plan
Especial.

Art9 309.- Zonas verdes publicas.

La zona verde publica se corresponde con el uso pormeno-
rizado de idéntico nombre incluido dentro del uso global de
Espacios libres, tal y como se define en los articulos de las
Normas Urbanisticas del Texto Refundido del Plan General. En
este Plan Especial se califican como tales la ZV-1 y ZV-2.

Se conciben como zonas urbanizadas y arboladas de
dominio, uso y conservacién publica. Su ordenacién responde al
modelo de Senda-Paseo peatonal cuya tipologia asumida es la ya
ejecutada en la denominada ZV-2, a base de hileras arboladas en
sus laterales y el resto pavimentado.

a) REGIMEN DE EDIFICACION: En ellas se permite exclusiva=
mente la localizacion de los elementos de urbanizacion
(arbolado, bancos, sefializacion, alumbrado, etc.) que en
el Proyecto de Urbanizacién se especifiquen para completar
y complementar el criterio general del disefio.

b) REGIMEN DE USO. - El uso previsto péra estas superficies
son los de trénsito, estancia y esparcimiento peatonal.

Como usos compatibles se permiten:

- Trazado de un carril-bici en su limite Norte junto a
la red viaria de la ¢/ Marqués de Urquijo.

- Ejecucién y trazado de las instalaciones propias de
las redes de infraestructuras, los cuales discurriran
en subterraneo.

El resto de los usos se consideran como prohibidos,

haciendo especial mencién a la prohibicién de realizar
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vados- que permitan el paso de vehiculos rodados sobre
dicha zona.

Art9 319.- Espacios libres de Uso Pablico.

Los espacios libres de uso publico son una categoria
pormenorizada del uso global de "Espacios Libres" tal y como se
definen en las Normas Urbanisticas del Texto Refundido del Plan
General. En el Presente Plan Especial se califican como tales los
EL-1, E1-2 y EL-3.

Se conciben diferenciando las dreas peatonales como el EL-3
{espacios libres multifuncionales dentro de las cuales pueden
‘coexistir espacios peatonales de distinto caracter estancial, paso,
actividad, etc.) y las dreas de transito peatonal como los El-1 y
El-2 en donde se llevan a cavo actividades de paso y estancial,
para el primero de ellos, y GUnicamente de transito peatonal para
el segundo de ellos.

a) REGIMEN DE LA EDIFICACION.- En ellos se permite
exclusivamente localizaciéon de elementos de urbanizacién
y mobiliario urbano (arbolado, bancos, alumbrado, etc)
que el Proyecto de Urbanizacion especifique para completar
y cumplimentar los criterios generales del disefo.

Realizacidn de la edificacién planteada sobre ei EL-3,
cuyas alineaciones y nimero de plantas estan defini~
das en el Plano P-3 "Estado Proyvecto: Ordenacién de
la edificacién".

Instalaciéon de quioscos, con caracter provisional,
para venta de periddicos, bebidas, helados, flores,
‘cupdn de ciegos, siempre que su superficie cons-
truida sea inferior a 6 m2 y que no constituyan
obstaculo a la circulacién peatonal.

Construcciones necesarias para viabilizar la ejecu-

cion del aparcamiento subterrdaneo permitido bajo el
EL-3, como uso compatible.
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b) REGIMEN.DE USOS. - el uso previsto en estas zonas son los
de transito, estancia, ocio y esparcimiento peatonal,

- permitiéndose. con cardcter excepcional la entrada de los
servicios de bomberos y mantenimiento de la urbanizacion.

Como uso compatibles:

Aparcamientc subterraneo con un maximo de tres
plantas y ocupacién de 4.204 m2s bajo la zona Oeste
(Plaza de la Estacion hasta la ¢/ Fueros) del EL-3.

Transito y aparcamiente rodado provisional, en
tanto no se realice el aparcamiento subterréaneo,
sobre la actual ¢/ Garcia del Diestro y Plaza de la
Estacién.

Conexién y trazado de las redes de infraestructura.

El resto de los usos se consideran prohibidos.

ArtQ 329.~ Sistema viario.

Dentro de la calificacién pormenorizada del Sistema Viario
se contempla diferenciadamente la propia red viaria, los aparca-
miento, aceras y red peatonal.

a) REGIMEN DE LA EDIFICACION.- Unicamente y para las
aceras, se permite:

Localizacién de elementos del mobiliario urbano que
en el Proyecto de Urbanizacién se especifiquen.

Instalacién de quioscos, con caracter provisional,
para venta de periddicos, bebidas, helados, flores,
cupdén de ciegos, etc. siempre que su superficie
construida sea inferior a 6 m2 y que no constituyan
obstdculo a la circulacién peatonal.
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b) REGIMEN DE USOS. - El uso previsto en estas zonas son las
- de circulacion y estancia de vehiculos en las denominadas
como red viaria y aparcamientcs, y de transito del peatén

en las aceras y red peatonal.

Como usos compatibies se permiten:
Bajo la calzada, aparcamientos y acera del tramo
entre las ¢/ San Antonio y ¢/ Florida de la calle
Marqués de Urquijo se permite el uso de aparcamien-

to rodado.

Bajo cualquiera de las zonas se permiten conexiones
y trazado de las redes de infraestructuras.

3.2.2 - ORDEN RELATIVAS A LAS ZONAS EDIFICABLES.

ArtQ 339.- Divisién de las zonas.

Dentro del ambito se establecen dos areas en funcidén del
tipo de intervencién constructiva prevista a los edificios actuales
Y propuestos.

19.- Area edificada.- corresponde a la parcela ET-2.
20.- Areas de nueva edificacién.- corresponden a las parcelas

RC-1, RC-2, C-0, ET(C-O0), ET-1, ET-3, EG-1 y EG-2.

ArtQ 349, - Area edificada.

Dentro de esta area se encuentra la edificacién existente
del de la Estacidon de Parajes de RENFE (ET-2).

a) REGIMEN DE LA EDIFICACION.- La actual construccién

estd incluida en el Catdlogo de edificaciones dentro del
Régimen Especial de Proteccién siéndole de aplicacién la
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b)

Ordenanza de Conservacion Estructural que figura en el
Texto Refundido del Plan General vigente.

A dichos efectos, el ntmero mdximo de plantas es el
existente permitiéndose aprovechamientos en semisétanos
o sOtanos y bajo cubierta siempre y cuando se destinen a
usos no computables como superficies construidas v
estéticamente no transciendan al entorno urbano.

Igualmente se admitiran posibles superficies de paso que
permitan la conexién de dicho inmueble con la zona o
edificio de nueva construccion que se plantee en el frente
de la nueva calle Marqués de Urquijo. La superficie de paso
afectard Gnicamente a la zona del vestibulo no pudiendo
superar el 30% de la superficie del vestibulo.

La superficie de la parcela calificada es de 1.107,12 m2s.
con un aprovechamiento maximo de 2.607,00 m2c.

Para el computo de la superficie edificable se seguiran los
criterios establecidos en el art? 5.01.15 de las Normas del
T.R. del Plan General.

REGIMEN DE USOS. - Los usos pormenorizados autorizados
son los siguientes:

- Residencial.- En plantas de pisos, para uso exclu-
sivo de los responsables de la instalacién ferrovia-
ria. El nimero mdximo sera el de cuatro viviendas
con una superficie maxima construida de 400 m2c.

- Oficinas.~- Se permiten Gnicamente los ligados a la
explotacién de RENFE. La superficie maxima cons-
truida sera de 300 m2c. cuya ubicacién debera ser
en planta baja.

- Establecimientos Piblicos.- Se permiten tinicamente
los ligados a la explotacién de RENFE. La superficie
maxima construida serd de 300 m2c. cuya ubicacién
deberd ser en planta baja.
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- Estacion de transporte.- Se permiten dichos usos,
ligados al buen funcionamiento de la Estacién de
pasajeros y del drea ferroviaria.

El resto de los usos se consideran prohibidos.

ArtO 35.- Area de nueva edificacion.

En dicha area se contemplan las parcelas en las que se
posibilita la construccién de nuevas edificaciones asi como la
situacién de "sustitucién definida" otorgada a la parte con
posibilidades de mantenimiento del actual edificio Anexo a la
Estacion de Transportes, en donde también se ha definido una
parcela en la que poder levantar una construccién de nueva
planta.

ArtQ 36. - Nuevos edificios sobre parcelas Residenciales (RC-1
y RC-2). '

Planteadas como parte del remate Sur de las manzanas
actuales con fachada a la calle Manuel Iradier, entre las calles
Dato y Rioja, suponen la formalizacién de los objetivos del
presente Plan Especial.

a) REGIMEN DE LA EDIFICACION

- Alineaciones.- Las alineaciones (exteriores e inte-
riores) y rasantes fijadas en los planos P-3, P-3.1,
P-3.2 y P-3.3 "Estado Proyecto.~ Ordenacién de la
Edificacion" tienen la consideracién de obligatorios
no permitiendo modificacién alguna.

- Ocupacién.- De la superficie calificada como resi-
dencial RC-1 de 1.996,47 m2s. y RC-2 de 3.432,16
m2s, la ocupacién en sétano se fija en 1.722,00 m2
por el bloque RC~1 y de 2.972,00 m2 para el RC-2.

En planta baja la ocupacién del bloque RC-1 sera de
un maximo de 1.060,00 m2 y en el RC-2 de 1.867,00

m2.
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(]

‘En planta de pisos 1,2 y 3 la ocupacion es de.

1.373,00 m2 en el RC-1 y de 2.405,00 m2 en el RC-2.

En planta 42/&atico la ocupacién es de 1.145,00 m2s
en la parcela RC-1 y de 1.987,00 m2 en la RC-2.

En planta bajo cubierta la ocupacidén as de 935,00 m2
en la parcela RC-1 y de 1.638,00 m2 en la RC-2.

Aprovechamiento: El aprovechamiento maximo del
bloque RC-1 es de 7.759,00 m2c y la del bloque RC=~2
es de 13.507,00 m2c. cuyo reparto para cacda planta
se establece con caracter vinculante en el cuadro de
los planos P-3.1, P-3.2 y P-3.3.

Para el computo de la superficie edificable se segui-
ran los criterios establecidos en el art? 5.01.15 de
las Normas del Texto Refundido del Plan General.

En el caso de producirse las ejecuciones en las fases
establecidas (RC-1A, RC-1B, RC-2A, RC-2B y RC-
2C), los aprovechamientos maximos para cada una de
sus parcelas quedan establecidos con caracter
vinculante en el cuadro de los planos P-3.1 y P-3.2
y P-3.3.

Numero de Plantas.- El ntimero de plantas estable-
cido con caracter vinculante es el definido en los
planos de la serie P-3 "Estado Proyecto: Ordenacién
de la Edificaciéon". A tenor de dichos planos se
permiten; dos plantas de sétanos, planta baja, tres
plantas de pisos, planta cuarta/atico y planta bajo
cubierta.

Altura de la edificacién.- La altura maxima de
cornisa para los edificios RC-1 y RC-2 se establece
en 14,00 m. hasta la parte superior del forjado de
techo de planta tercera y 17,00 m. medido de la
misma forma que la anterior, hasta el techo de la
cuarta planta cuando exista en alineacién.

21



-La altura maxima de la edificacién, medida desde la
rasante del terreno urbanizado hasta la parte supe-
rior de la cubierta, se fija en 21,00 m.

Por encima de la altura méaxima de edificacién Gnica-
mente se permiten chimeneas y conductos de ventila-
ciébn. En particular se prohiben los casetones de
escaleras y ascensores.

Cubiertas.- Partiendo de las alturas de cornisa y
con el limite de la altura de la edificacién se permite
la resolucién de la cubierta que no excediendo de la
alineaciones definidas para las plantas, se resuelva
bien mediante cubierta plana, y o bien inclinada me-
diante solucién abovedada.

Por encima de la envolvente de cubierta se permiten:

’

La construccién de los volimenes de comuni-
cacion vertical y horizontal que ubicados en la
fachada posterior den acceso a las viviendas
de bajo cubierta. Dichos volumenes podran
afectar a toda la longitud de bloque respetan-
do un retranqueo minimo de 2,50 m. con
respecto a las alineaciones de las calles Fueros
y Rioja.

La construccién de elementos amansardados,
en los faldones orientados al Sur, Este y
Oeste, cuya altura libre maxima en cualquiera
de sus puntos (contado como altura entre
suelo de planta acabado y parte inferior del
techo de la mansarda) sera la de 2,50 m. y su
desarrollo no podra exceder del 60% de la
longitud de la fachada. Dichos elementos
deberan ser aislados,con una anchura méxima
construida de 2 m., permitiéndose no obstante
que en un 50% de su desarrollo maximo admisi-
ble puedan realizarse con anchura méxima
construida de 3 m. Los elementos amansar-
dados podran rasgarse en vertical hasta
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llegar al forjado de suelo de la planta bajocu-
bierta.

La solucién de cubricién de los elementos
amansardados podra ser plana o curvada no
permitiéndose soluciones inclinadas con faldo-
nes a dos o tres aguas.

La construccién de soluciones de cubierta que
utilizando como envolventes cualquiera de los
definidos anteriormente, posibiliten huecos de
iluminacién-ventilacién a todo lo largo de la
alineacién cuya configuracién en plano verti-
cal disponga como altura maxima 2,80 m. y se
disponga como minimo a 1,80 m. del plano
general de la fachada.

Vuelos.~ Los tunicos vuelos permitidos son los
establecidos con cardcter vinculante en las alineacio-
nes de fachada a la calle Fueros. Dicho vuelo es de
0,80 m. desarrollado en una longitud de 9,60 m.
realizdndose en las plantas primera, segunda,
tercera y cuarta/atico.

Retranqueos.- No se permite retranqueo alguno
respecto a las alineaciones anteriormente estableci-
das.

Alturas libres. - la altura libre minima de las plantas
de pisos se establece en 2,60 m. Para la planta bajo
cubierta sera la resultante de la aplicacién de la
altura maxima de edificacién. La altura libre de la
planta baja no serd superior a 5,50 m. ni inferior a
4,00 m. en cualquier caso se mantendra continua en
todo el frente englobando la totalidad de ambos blo-
ques RC-1 y RC-2.

Marquesinas.- Se obliga a la construcciéon de mar-
quesinas unitarias, conforme a las vinculaciones
establecidas en los planos P-3.1, P-3.2, P-3.3 y P-
3.4 tanto para el bloque RC-1 como para el RC-2.
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= Otros elementos vinculantes.- En los planos P~3.1, -

P-3.2 y P-3.3 se establecen con cardcter vinculante
las determinaciones referentes a:
Numero maximo de viviendas por parcela,
subparcela y planta. No se permiten redistri-
buciones en el ntmero de viviendas anterior-
mente establecidas, ni entre plantas, ni entre
parcelas ni entre subparcelas.

Numero maximo y minimo de garajes por par-
cela.

Emplazamiento y dimensiones de las galerias a
realizar obligatoriamente.

Localizacién y dimensiones de los ntcleos de
comunicacion vertical.

Condiciones de localizacién de los patios de
parcela. -

Condiciones de situacién de los portales.
Emplazamiento de las rampas de garajes.

Fijacién de la alineacién de plantas bajas,
definiendo la zona de porches.

- Condiciones estéticas.- Estéticamente tendra la
consideracién de un todo uno, unico, el conjunto
formado por los bloques residenciales RC-iy RC-Z,
de manera que tanto la tipologia de los huecos
(plantas baja, pisos y bajo cubierta), disposicién de
los mismos, materiales a utilizar, lenguaje arquitec-
ténico y todo aquello que transcienda a los espacios
privados como publicos se resuelva homogeneamen-
te.

Especialmente se adoptard la solucién tipo galeria,
acristalada en al menos un 70% de su superficie, para
resolver las fachadas Sur de los edificios, en los que
establece tal vinculacidén segun la planta de que se
trate.

Los cuerpos adelantados, previstos en las fachadas
hacia el Sur, se uniran mediante los elementos
arquitectonicos regulados en el epigrafe "Marquesi-
nas".
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En estos edificios no sera de avplicacién las condicio-
nes estéticas y de composicién regulados por el
Texto Refundido del Plan General en el ambito de
aplicacién de la Ordenanza OR-2.

b) REGIMEN DE USOS.-

Los tnicos usos pormenorizados autorizados son los
siguientes:

- Plantas sétanos.- Aparcamientos, instalaciones y
trasteros.

- Plantas bajas. - Comercial, oficinas, establecimientos
publicos del Grupo I y equipamiento cultural.

- Plantas pisos.- viviendas.

El resto de los usos se consideran prohibidos. En particu-
lar se prohiben en las plantas de pisos el compatibilizar
cualquier otro uso (oficinas, comercial, hotelero, estable-
cimiento publico y equipamiento de cualquier tipo) con el
de viviendas.

ArtQ 379. -~ Nuevo edificio sobre parcela Comercial-oficinas {C-0).

‘Se plantea como parte del remate Sur de la manzana
delimitada por la calles Dato, Manuel Iradier y Fuzsros. As su vez
constituye el elemento de enlace entre el edificio residencial
existente con fachada a la Plaza de la Estacién, y ias nuevas
volumetrias ordenadas.

a) REGIMEN DE LA EDIFICACION.
- Alineaciones. - las alineaciones, tanto exterior como
interior, v rasantes fijadas en el planc P-3 "Estado

Proyecto: Ordenacién de la edificacién', tiene la
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 consideracion— de obligatorias ‘no- permitiéndose -
modificacion alguna.

Ocupacién.- De la superficie de parcela (160,43
m2s), la ocupacién madxima de la planta baja serd de
84,24 m2, mientras que en las plantas de pisos se
ocupara el 100% de la superficie de parcela.

Aprovechamiento. - El aprovechamiento maximo de la
parcela se establece en 405,10 m2c.

Para el computo de la superficie edificable se segui-
ran los criterios establecidos en el art2 5,01.15 de
las Normas del Texto Refundido del Plan General.

Numero de plantas.- El ntmero de plantas estableci-
do con caracter vinculante es el definido en el plano
P-3 "Estado Proyecto: Ordenacion de la edificaciéon".
A tenor de dicho plano, se permite planta baja (con
porche) y dos plantas de pisos.

Altura de la edificacion.- La altura maxima de
cornisa y de edificaciéon se fija en 12 m., para
ambas, medidos desde la rasante de la urbanizacién
hasta la parte superior del forjado de techo de la
ultima planta.

Por encima de dicha altura se permite todo lo regula-
do por la Normativa General de la edificacién del
Texto Refundido del Plan General.

Vuelos y retranqueos.- No se permite ningtn tipo
de vuelos y retranqueos en las plantas de pisos. En
la planta baja se establece con caracter obligatorio el
' retranqueo, respecto a la alineacién de parcela,
capaz de resolver la continuidad del porche existen-
te en el edificio residencial contiguo. La profundidad
y altura de dicho porche seran idénticas a las
resultante de la edificacién vecina.

Alturas libres. - la altura libre de la planta baja sera
la misma que la realizada en el edificio residencial

contiguo. En las plantas de pisos, la altura libre
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a)

- minima (medidas entre forjados estructurales) se fija

en 3,40 m.

Entreplantas.- No se permite la realizacion de
entreplanta alguna.

Marquesinas.- No se permite la reeslizacién de mar-
quesinas.

Condiciones estéticas: Si bien para la resolucién
estética del edificio no serd de aplicacion lo regulado
vor la Ordenanza OR-2 "Condiciones estéticas y de
composicion"” del texto Refundido del Plan General,
se debera contemplar el lenguaje arquitecténico
utilizado en el conjunto de edificios que trascienden
al mismo espacio libre publico.

REGIMEN DE USOS:

Los tinicos usos pormenorizados permitidos, tanto en planta
baja como en plantas de pisos, son el comercial y oficinas.

El resto de los usos tienen la consideracién de usos
prohibidos.

Art2 382.- Nuevo edificio sobre parcela Estacién de Transporte

(comercial-oficinas) ET(C-0).

Se plantea como elemento de enlace entre el edificio

comercial-oficinas descrito en el articulo 372 y el bloque residen~
cial denominado como RC-1.

a)

REGIMEN DE LA EDIFICACION.

Alineaciones.- Las alineaciones, tanto exterior como
interior, y rasante fijados en el plano P-3: "Estado
Proyecto: Ordenacion de la edificacién" tienen la
consideracién de obligatorios no permitiéndose
modificacion alguna.
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Ocupacién.- La ocupacidn.-en todos y.cada una de.
las plantas serd del 100% de la superficie de la
parcela (418,92 m2).

Aprovechamiento. - El aprovechamiento maximo de la
parcela se establece en 1.629,80 m2c.

Para el computo de la superficie edificable se segui-
ran los cirterios establecidos en el art? 5.01.15 del
Texto Refundido del Plan General.

Numero de plantas. - El nimero de plantas estebleci-
do con caracter vinculante es el definido en el plano
P-3 "Estado Proyecto: Ordenanza de la edificacion".
A tenor de dicho plano, se permiten dos plantas de
sOtano, planta baja y tres plantas de pisos.

Altura de la edificacién.- La altura maxima de
cornisa y de edificacién se fija en 15,10 m. para
ambas, medidas desde la rasante de la urbanizacion
hasta la parte superior del forjado de techo de la
ultima planta.

La solucidén de cubierta deberd ser plana.

Sobre dicha altura de la edificacion tnicamente se
permitiran:

Antepechos de 1 m. de altura como méximo.

Conductos de ventilacién y salida de humos.
Su localizacién se retranqueara un minimo de
5 m. respecto a la alineacién exterior.

Casetones y maquinaria de ascensor. Su
localizaciéon se adosard a la alineacién de
medianeria con la parcela RC-1, retranqueén-
dose un minimo de 5 m. respecto de la alinea-
cidén exterior y un minimo de 3 m. respecto de
la alineacién interior.
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. _Escaleras, se permitiran con las mismas condi-
ciones que los regulados para los casetones y
maquinaria de ascensor.

Elementos de climatizacidén y ventilacién: Con
una altura maxima de 1,50 m, su situacién en
cubierta cumplirén con las mismas condiciones
establecidas para los conductos de ventilacion
y salida de humos.

Vuelos vy retranqueos.- No se permite ningun tipo
de vuelos y retranqueos en ninguna de sus plantas.

Alturas libres.- La altura libre minima (medidas
entre forjados estructurales de pisos) para la planta
baja se establece en 3,70 m. y para las plantas de
pisos en 3,40 m.

Entreplantas.~ No se permite la realizaciéon de
entreplanta alguna.

Marquesinas. - Se permite la realizacion de marquesi-
na corrida y continua en planta baja que coincidien-
do con el forjado de techo de dicha planta no rebase
el vuelo de 2,10 m.

En plantas superiores de pisos se permiten elementos
de proteccién del soleamiento que no sobresalgan
més de 1 m. respecto a la alineacién exterior de
parcela.

Condiciones estéticas.- Para la resolucion estética
del edificio no seréd de aplicacién lo regulado por la
Ordenanza OR-2 "Condiciones estéticas y de compo-
sicion" del Texto Refundido del Plan General.

La solucién estética de la fachada exterior se reali~

zara a base de muro cortina acristalado en todo su
desarrollo.
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~b)- -

Art9 399, -

REGIMEN DE.USOS .

Los Gnicos usos pormenorizados autorizados son los
siguientes:

- Plantas s6tanos.- aparcamientos, instalacio-
nes y trasteros depen-
dientes de RENFE.

- Plantas bajas y pisos.- comercial y ofici-
nas, ambos depen-
dientes de RENFE.

El resto de los usos pormenorizados se entienden son
usos prohibidos, englobando dentro de ellos cual-
quier uso comercial u oficinas no ligados a RENFE.

'.Nuevo edificio sobre parcela de Estacion de Trans-

porte (ET-1)

Se plantea como anexo a la actual Estacién de Pasajeros. La

propuesta clarifica el futuro volumen que sustituya a la actual

edificacién la cual tiene la consideracién de "Sustitucién diferi-

daH

a) REGIMEN DE LA EDIFICACION

Alineaciones.- Las alineaciones grafiadas en el
planto P-3 "Estado Proyecto: Ordenacién de la
edificaciéon" tienen la consideracion de alineaciones
maximas.

Ocupacién. - La médxima ocupacién de cualquiera que
sea la planta sera de 792 m2. '

Aprovechamiento. - El aprovechamiento total méximo
sera de 2.141,00 m2c.

Para el computo de su superficie edificable se
seguirdn los criterios establecidos en el art®5.01.15
de las Normas del Texto Refundido del Plan General.
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- Ntumero de plantas.=El nimero maximo.de plantas se . _

fija en planta baja mas dos plantas de pisos.

Altura de la edificacion.- La altura méxima de
edificacién y de cornisa se fija en 10 m., para
ambos, medidas desde la rasante de la urbanizacién
hasta la parte superior del forjado de techo de la
ultima planta.

Por encima de dicha altura se permiten tinicamente lo
siguiente:

Remates de cubieria, a modo de antepecho de
0,50 m. de altura maxima.

Conductos de ventilacién y salida de humos.

Cubiertas inclinadas cuya pendiente no supe-
re el 20%, desarrolladas desde las alineaciones
externas.

Vuelos. - No se permite vuelo que sobresalgan de las
alineaciones de parcela.

Retranqueos.- se permiten sin ningan tipo de
restriccion.

Alturas libres. - La altura libre minima se fija en 2,70
m.

Entreplantas.- Se permiten siempre y cuando el
resultado final de la construccién no sobrepase los
pardmetros de aprovechamiento y altura de la edifi-
cacion.

Marquesinas.- Se permiten siempre y cuando no
sobrepasen las alineacién Norte, Este y Oeste de
parcela. Las marquesinas orientadas hacia las
instalaciones ferroviarias (al Sur) seran libres,
pudiendo sobrepasar la alineacion de parcela.
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b)

Art0 40.-

~ Condiciones estéticas.- Si bien para la resolucién

estética del edificio no sera de aplicacién lo regulado
por la ordenanza OR-2 "Condiciones estéticas y de
composicion" del Texto Refundido del Plan General,
se deberd contemplar el lenguaje arquitecténico
utilizado en el edificio actual de la estacién de
Pasajeros de RENFE, lc cual no supone obligar a la
realizacién de soluciones miméticas.

REGIMEN DE USOS.

Los tunicos usos pormenorizados autorizados son las
siguientes.

Plantas bajas y pisos.- Estacidon de transporte y
equipamiento de adminis-
tracién y pequeiios servi-
cios urbanos.

El resto de los usos se consideran prohibidos.

Nuevo edificio sobre parcela de Estacién de trans-
porte (ET-3)

Se plantea como complemento a la actual Estacién de

Pasajeros, cuya ubicacién se prevé en la zona Sur de la instala-
cién ferroviaria con fachada a la calle Marqués de Urquijo.

a)

REGIMEN DE LA EDIFICACION

Alineaciones. - Las alineaciones grafiadas en el Plano
P-3 "Estado Proyecto: Ordenacion de la edificacién"
son meramente orientativas.

Ocupacién.- La maxima ocupacién sera la de 1.760
m2.

Aprovechamiento.- El aprovechamiento maximo es de
1.760 m2c.
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Para él cémputo de la superficie edificable se segui-
ran los criterios establecidos en el art2 5.01.15 de
las Normas del Texto Refundido del Plan General.

Para el cémputo de la superficie edificable se segui-
ran los criterios establecidos en el art? 5.01.15 de
las Normas del Texto Refundido del Plan General.

Numero de plantas.- No se fija el ntmero de plantas,
viniendo condicionado dicho parametro por el limite
de la altura de la edificacién.

Altura de la edificacion.- La altura maxima de la
-edificacién y de cornisa se fija en 9,50 m., para
ambos, medidos desde la rasante de la urbanizacién
hasta la parte superior_del forjado de techo de la
Ultima planta.

Por encima de dicha altura se permiten Ginicamente lo
siguiente.

Anteproyectos de 1 m. de altura mdxima.
Conductos de ventilacién y salida de humos.
Elementos de climatizacién y ventilacién.
Casetones de ascensores y escaleras.
Antenas de telecomunicacién.

Torrenocs con altura maxima de 8 m. sobre la
altura méxima de edificacién, no sobrepasando
una superficie en planta de 200 m2.
Cubiertas, sin limitacién formal alguna.

Vuelos.- se permiten sin limitacién hacia el terreno
ferroviario. Hacia el suelo calificado como publico se
prohiben.

Retranqueos. - Se permite todo tipo de retranqueos.
Alturas libres.- La altura libre minima se fija en 2,70
m. para los espacios de uso no publico y de 3,50 m.

para los espacios de uso publico.

Entreplantas.- Se permiten siempre y cuando el
resultado final de la construcciéon no sobrepase los
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parametros de aprovechamiento y altura de la edifi-
cacion.

Marquesinas.- Se permiten sin limitacién hacia el
suelo calificado como estacion de transporte. Hacia
el terreno calificado como viario local, la marquesina
no podra sobrepasar la anchura de la acera menos
0,50 m. y a una altura libre minima de 4 m.

Condiciones estdticas y de ordenacién.- Estética-
mente se permite cualguier lenguaje arquitectonico
gue armonice con el entorno.

Como condiciones de ordenacién se establecen los
siguientes:

. El edificio se ubicara en estricta simetria
respecto al actual edificio de la Estacién de
Pasajeros. Dicha simetria podrd acomodarse
volumétricamente a las diferentes soluciones
formales y funcionales que se adopten para el
proyecto.

. La conexidn entre el antiguo y nuevo edificio
permitido podra establecerse en subterraneo
y/o elevado.

Para el o los pasos de tipo subterrdneo no se
establecen condicionante alguno.

Dara el o los pasos elevados se establecen las
siguientes condiciones:

- La acometida al actual Estacion de Pasa-
jeros se realizaran centrada en el vesti-
bulo principal.

- Los limites laterales del paso elevado
son los correspondientes a las prolon-~
gaciones de las fachadas Este y Oeste
del cuerpo central de la actual Estacién
de Pasajeros (28,50 m. de anchura)
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b)

Art0 4190, -

REGIMEN DE USOS

Los tunicos usos pormenorizados autorizados son los
siguientes:

Planta baja y pisos:

Estacién de transporte.

Equipamiento administrativo y peque-
flos servicios urbanos.

Comercial: se permiten Unicamente los
ligados a la explotacion de RENFE. La
superficie maxima construida sera de
150 m2c.

Establecimientos publicos: se permiten
con una superficie mdxima construida
de 300 m2c.

El resto de los usos se consideran prohibidos.

Nuevos edificios sobre parcelas de Equipamientos (EG-1y

Se plantean como remates extremos del viario propuesto en

la zona Sur, calle Marqués de Urquijo.

a)

REGIMEN DE LA EDIFICACION

Alineaciones. - Las alineaciones grafiadas en el plano
P-3 "Estado Proyecto: Ordenacion de la edificacion”
tienen la consideracién de alineaciones maximas, a
excepcion de las denominadas como orientativas
localizados en los edificios EG-1A y EG-1B.

En el caso de afectar a la zona de dominio publico,
regulada por el Real Decreto 1.211/1990 "Reglamento
de la Ley de Ordenacién de los Transportes Terres-
tres", deberd tramitarse el oportuno expediente ante
RENFE.

Ocupacién. - La ocupacion maxima para las construc-
ciones EG-1 sera de: '

En planta baja 919,55 m2

En planta primera 919,55 m2
En planta segunda 189,06 m2.
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La ocupacién méxima para la construccién EG-2 sera
de:

En planta baja 526,00 m2
En planta primera 635,99 m2.
En planta segunda 189,06 m2.

Aprovechamiento: Los aprovechamientos totales
mAaximos seran:

Para la parcela EG-1.- 2.732,00 m2c.
Para la parcela EG-2.- 1.656,75 m2c.

Para el computo de la superficie edificable se segui-
ran los criterios establecidos en el art? 5.01.15 de
las Normas del Texto Refundido del Plan General.

Numero de plantas.- El numero de plantas maximos
son los grafiados y delimitados en el plano P-3. Esto
es, para la parcela EG-1A la de B+1 y B+2, y para
las EG-1B y EG-2 la de B+1 y B+2.

Altura de la edificacién.- Las alturas maximas de
cornisa y de la edificacién se fija en 9,00 m.y 12,00
m. segun se traten de la volumetria de B+l y de
B+2.

Por encima de dichas alturas se permiten Gnicamente
los siguientes:

Remate de cornisa, a modo de antepecho, de
0,50 m. de altura maxima.

Conducto de ventilacién y salida de humos,
retranqueandose un minimo de 3 m. de las
alineaciones hacia suelos publicos.
Resolucién de cubierta.

Casetones de ascensores y escaleras, con las

mismas condiciones que los establecidos para
los conductos de ventilacién.
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Elementos de climatizacién y ventilacién, con
una altura midxima de 1,50 m. con idénticas
condiciones que las establecidas para los
conductos de ventilaciéon.

Vuelos.- No se permite la realizacién de wvuelo
alguno.

Cubiertas.- Partiendo de la altura de cornisa se
permite cualquier tipo de solucién de cubierta.

Retranqueos.- Sobre la alineacién perimetral de las
parcelas EG-1 y EG-2 no se permite retranqueo
alguno.

Alturas libres.- La altura libre minima para los
espacios de accesibilidad pablica 3,20 m. Para el
resto de los espacios 2,80 m.

Entreplantas.- Las entreplantas permitidas, en
planta baja, cumplirdan con lo normado por el articulo
correspondiente del Texto Refundido del Plan
Genral.

Marquesinas.- Unicamente se permiten sobre los
suelos de dominio y uso publico con las siguientes
condiciones:

(Altura libre, medida desde la urbanizacién,
sera como minimo de 4,00 m.

El maximo desarrollo sera el de la totalidad de
la longitud de las alineaciones de parcela que
limitan con los suelos de dominio y uso publi-
co.

El vuelo maximo se establece en 3 m.
Condiciones estéticas .- No se establecen condiciones

especiales, permitiéndose cualquier lenguaje arqui-
téctonico que armonice con el entorno.
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"b) REGIMEN DE USOS :
Los- unicos usos pormenorizados autorizados son los
siguientes:

- Planta baja y plantas de pisos:
Equipamiento universitario

Equipamiento cultural
Equipamiento asociativo

3.3 - CONDICIONES FUNCIONALES, CONSTRUCTIVAS, HIGIENICO-
SANITARIAS Y DE SEGURIDAD.

Art9 429 - Condiciones funcionales, constructivas, higiénico-
sanitarias y de seguridad.

Tanto las obras de rehabilitacién y de nueva edificacién
previstas como las afectantes al Proyecto de Urbanizacién deberéan
cumplir con los requisitos funcionales, constructivos, higiénico~
sanitarios, de seguridad y ambientales fijadas en el Texto
Refundido del Plan General de Vitoria-Gasteiz, asi como las
diferentes Normativas Generales y Sectoriales vigentes que les
sea de aplicacion.

3.4 - CONDICIONES ESTETICAS.

Art9 439, - Condiciones estéticas.

Tanto las edificaciones a construir y a rehabilitar como la
urbanizacién a realizar deberan proyectarse de manera que se
consiga una unidad morfolégica y ambiental que concordando con
el cardcter de las edificaciones catalogadas y proyectadas sigan
las directrices marcadas por las presentes Ordenanzas Regulado-
ras.
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En las nuevas edificaciones se trataran con especial cuida~-
do ademas de las calidades materiales, el remate de las cubiertas
(chimeneas, pendientes, etc.) de manera que potenciando el
propio cardcter estético de cada edificio no suponga impactos
negativos en el entorno.

El disefio de la urbanizacién seguira los criterios marcados
en los documentos integrantes del presente Plan Especial y cuya

realizacion se efectuara con materiales acordes sopesando sus
valores estéticos y de durabilidad.

Vitoria~-Gasteiz, Marzo de 1994.

Arquitecto director: D. Eduardo Tabuenca la Peria.
Arquitectos colaboradores: D. Juan Adridn Bueno Agero

D. Roberto Ercilla Abaitua

D. Miguel Angel Campo Diaz

Ingeniero de Caminos: D. Jesds Marcos Egido
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